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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- ANTECEDENTES

El término municipal de Doninos de Salamanca (Salamanca), se rige
urbanisticamente en la actualidad por las Normas Urbanisticas Municipales, aprobadas
definitivamente con fecha 24 de julio de 20071 y publicadas en el BOCYL de fecha 22
de octubre de 2001.

Con fecha 1 de junio de 2009, el ayuntamiento de Dofinos de Salamanca firmo
un convenio con los propietarios de la parcela 10098 del poligono 501, en el que
ademas de adquirir parte de la superficie de la misma para poder ampliar el Colegio
PUblico Santo Domingo de Guzman, el ayuntamiento se comprometié a incluir en la
revision de las Normas Urbanisticas Municipales que por entonces se estaba
tramitando, la reclasificacion como suelo urbano de una superficie de la parcela
afectada ‘hasta el limite de la futura construccion del colesio”.

El ayuntamiento tramitd una autorizacion de uso en suelo rlstico para la
ampliacion del Colegio Publico Domingo de Guzman (Expediente 365/09 de la
Comision Territorial de Urbbanismo). La parcela incluida en la autorizacion de uso
tramitada estd totalmente consolidada como suelo urbano, situacion que aparece
reflejada igualmente en la ficha catastral, por lo que no resultaria muy logico tramitar la
presente modificacion para la ampliacion de suelo urbano dejando como suelo ristico
la parcela adyacente.

La revision de las NNUUMM no llegd a aprobarse definitivamente por 1o que el
ayuntamiento no ha podido hasta la fecha asumir el compromiso firmado en el
convenio.

El presente documento tiene como objetivo ampliar el suelo urbano mediante

la reclasificacion de los terrenos pactados en el convenio firmado.

1.2.- AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente documento por encargo del Ayuntamiento de Doninos
de Salamanca, situado en la calle Escuelas 2-4 de Doninos de Salamanca, con codigo

postal 37120y CIFP 3711700 1.



De acuerdo con lo establecido en el articulo 173.b. del RUCYL, se hace constar
a continuacion la identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre la finca afectada durante los cinco anos anteriores a la aprobacion inicial de la
modiificacion:

- Hasta el 25 de junio de 2015, segln consta en escritura publica de
extincion de comunidad, cuyo contenido se adjunta en el anexo 3.2,
los propietarios de los terrenos afectados por la presente modificacion
eran D. Eliseo Herndndez Sanchez y D. Casimiro Herndndez Sanchez,
cuyos datos fiscales y domicilio figuran en el citado anexo.

- Desde el 25 de junio de 2015 hasta la fecha actual, segin consta en
escritura publica de extincion de comunidad, cuyo contenido se
adjunta en el anexo 3.2., el propietario Unico de los terrenos afectados
por la presente modificacion es D. Casimiro Hernandez Sanchez, cuyos
datos fiscales y domicilio figuran en citado anexo.

No existen mas propietarios o titulares de otros derechos reales sobre la finca

afectada.

1.3.- REDACTOR

Es redactor del presente documento el Arquitecto D José Angel Mateos
Holgado, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, Delegacion de
Salamanca con el nimero 3220, y con domicilio profesional en la calle scar Peyra n°

99, oficina 7, de Salamanca, con codigo postal 37002 y NIF 07949064 B.

1.4.- ENCUADRE LEGAL

Sera de aplicacion la siguiente normativa:

1. Normas Urbanisticas Municipales de Doninos de Salamanca (Salamanca).

9. Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ultima modificacion vigente desde 7 de
julio de 2017).

3. Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Ultima modificacion vigente
desde 4 de abril de 2016).

4. ley de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn (Ultima

modificacion vigente desde 19 de octubre de 2014).



Y cuanta legislacion sectorial de régimen local o especifica de la Comunidad de

Castilla y Ledn sea de aplicacion.

1.5.- TRAMITACION.

la tramitacion de la presente Modificacion Puntual se seguirda por el
procedimiento establecido por el art. 58 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn vy el
articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en lo que resulta de

aplicacion para el presente caso.



2.- MEMORIA VINCULANTE.

9.1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente modificacion de las Normas Urbanisticas Municipales de Dofninos de

Salamanca (Salamanca) tiene por objeto recoger en las mismas lo aprobado en

convenio firmado el 1 de junio de 2009 entre el ayuntamiento de Doninos de

Salamanca Y los propietarios de la parcela 10098 del poligono 501, consistente en lo

siguiente:

Cambiar la clasificacién de una subparcela de 866 m? perteneciente en
la actualidad a la Parcela n® 10098 del Poligono 501 del Catastro de
RUstica, clasificada como SUELO RUSTICO CON  PROTECCION
AGRiCOLA, a suelo urbano, de los que 801 m? corresponden a
parcelas edificables y 65 m? a via plblica (prolongacion de la calle
Lucero).

Creacidn de una nueva ordenanza de aplicacion para la parcela
edificable, denominada RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TIPO 3.4., de forma
que el indice de edificabilidad, aplicado sobre la totalidad de
superficie de suelo urbano residencial de ampliacion, suponga un
incremento de aprovechamiento inferior a 500 m?.

Reconocer como suelo urbano una superficie de 1.477 m? segregada
en 2009 de la parcela matriz para poder ampliar el Colegio PUblico
Domingo de Guzman, sobre la que se tramitd una autorizacion de uso
en suelo rustico, con nimero de expediente de la CTU 365/09,
aprobada con fecha 17 de diciembre de 2009. La situacion actual de
la ampliacion del colegio vy la prolongacion de la calle Domingo de
Guzman, esta plenamente consolidada, como puede observarse en las
fotografias del Plano P2 y en los planos catastrales que se reflejan en el
plano P3.

Modificacion de las alineaciones recogidas en las NNUUMM,
eliminando los retranqueos previstos para las calles Domingo de
Guzman vy Lucero, para adaptarlas a la situacion existente, totalmente

consolidada.



9.9.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL. INTERES PUBLICO.

La modificacion puntual propuesta tiene como objetivo cumplir el convenio
firmado el 1 de junio de 2009, entre el ayuntamiento de Doninos de Salamanca y 10s
propietarios de la parcela 10098 del poligono 501, en el que el ayuntamiento de
Dofinos se comprometid a reclasificar como suelo urbano una superficie de la parcela
de referencia ‘hasta el limite de la futura construccion del colesio” (apartado quinto
del convenio).

El interés publico de la modiificacion reside en el convenio firmado el 1 de junio
de 2009, gracias al cual el ayuntamiento pudo ampliar el Colegio PUblico Domingo de
Guzman, mediante la tramitacion del expediente 365/09 de la CTU, para la autorizacion
de uso en suelo rustico, sin embargo, la fallida aprobacion de la Revision de las
NNUUMM no permiti® en su momento la reclasificacion de suelo recosida en el
convenio firmado, reflejada en su apartado quinto y que el presente documento
pretende hacer efectiva.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 23.1.a. del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, deben considerarse como urbanos los terrenos que
Cuenten con acceso integrado en la malla urbana, con servicio de abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de enersia electrica. Tanto el acceso como los otros
servicios detoen contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a 1as
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevea o permita el
planeamiento urbanistico (art. 23.1.a. del RUCyL) y estar disponibles a una distancia
maxima de 50 m. de la parcela (art.23.71.b. del RUCyL). El acceso debera ser una via
abierta al uso puUblico y transitable por vehiculos automdviles (art.23.1.0). En la
actualidad las infraestructuras existentes y las autorizadas pueden dar suministro a las
viviendas que se proyectan y se sitlan a pie de parcela.

Es conveniente la presente modificacion puntual, en lugar de una revision del
instrumento de ordenacion, por la escasa entidad de superficie que incluye, teniendo
en cuenta que la zona adyacente ya esta urbanizada en la actualidad.

Con la presente modificacion se podran construir tres viviendas unifamiliares
que, desde el punto de vista del interés publico, representan una pequena

contribuciéon a la consolidacion de la poblacion. Las nuevas viviendas, ya sean como



primera 0 segunda residencia, aseguran la presencia de personas en estos nicleos
urbanos, al contrario de lo que ocurre con la mayoria de viviendas antiguas del casco
tradicional del municipio, la mayor parte deshabitadas, cuyos propietarios son, por lo
general, personas de avanzada edad, cuyas circunstancias econdmicas no suelen
permitir acometer obras de acondicionamiento © mejora de habitabilidad en las
mismas y por otro lado, no suelen mostrarse de acuerdo con reconstrucciones o

ventas a terceros por motivos principalmente sentimentales.

9.3.- AMBITO DE ACTUACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual pertenecen a la parcela
10098 del Poligono 501 del Catastro de Rustica de Doninos de Salamanca, y tienen una

superficie total de 866 m?, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Superficie de suelo rustico procedente de la parcela 10098 del poligono 5071
que pasa a suelo urbano, con zona de ordenanza RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TIPO 3.4. 801 m?

Superficie de suelo rustico procedente de la parcela 10098 del poligono 5071 65 m?

Que pasa a suelo urbano, destinado a via publica (ampliacion calle Lucero)

SUPERFICIE TOTAL AMPLIACION DEL SUELO URBANO 866 m*

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual para regularizar la
autorizacion de uso tramitada para la ampliacion del Colegio Publico Domingo de
Guzmén (Expediente 365/09 de la CTU), tienen una superficie total de 1.477 m® que ya
ha sido regularizada en catastro pero no en las NNUUMM. La superficie total se

desglosa de acuerdo con el siguiente cuadro:

Superficie de suelo clasificado como rustico con proteccion agricola que fue
objeto de tramitacion del expediente de autorizacion de uso n° 365/09 de la

CTU destinado a la ampliacion del colesio publico Domingo de Guzméan 1.263 m?

Superficie de suelo clasificado como rustico con proteccién agricola que fue

objeto de tramitacion del expediente de autorizacion de uso n° 365/09 de la

CTU destinado a la ampliacion de la calle Domingo de Guzman 214 m?
SUPERFICIE TOTAL AMPLACION DEL SUELO URBANO PARA REGULARIZAR LA
AUTORIZACION DE USO TRAMITADA PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO 1.477 m?




9.3.a.- DESCRIPCION DE LA PARCELA PRIVADA VINCULADA A LA
MODIFICACION.

La superficie de la parcela 10098 del poligono 501 del Catastro de RUstica,
segun ficha catastral, es igual a 43.721 m®. La superficie de dicha parcela afectada por
la. Modificacion Puntual es igual a 866 m? luego el cuadro de superficies segun la

clasificacion del suelo proyectada y recosida en el plano P5, es la siguiente:

CLASIFICACION DE SUELO DE SUBPARCELAS PROCEDENTES DE LA SUPERFICIE
PARCELA 10098 DEL POLIGONO 501 DEL CATASTRO DE RUSTICA (m®)

Subparcela que se mantiene como SUELO RUSTICO CON PROTECCION 49.855
AGRICOLA

Subparcela que pasa de suelo ristico a suelo urbano (RESIDENCIAL 801
UNIFAMILIAR TIPO 3.4.)

Subparcela que pasa de suelo ristico a suelo urbano (VIA PUBLICA — 65
CALLE LUCERO-)
SUPERFICIE TOTAL (PARCELA MATRIZ) 43.721

El perimetro de las parcelas objeto de cambio de clasificacion destinadas a uso

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 3.4., se encuentra bien definido por los siguientes linderos:

-Norte:
Parcela Clasificacién Referencia catastral
Calle Once n°® 2 Suelo urbano 8880101TL6388S0001SG
Calle Once n® 6 Suelo urbano 8880102TL6388S0001ZG
Calle Lucero n°® 4 Suelo urbano 8880103TL6388S0001UG
Calle Lucero Suelo urbano

-Este: Resto de parcela n® 10098 del Poligono 501 del Catastro de Rustica.
-Sur: Resto de parcela n® 10098 del Poligono 501 del Catastro de Rustica.

-Oeste: Via PUblica: calle Domingo de Guzman.

ESTADO ACTUAL

Usos existentes

Los terrenos afectados por la Modlificacion Puntual tienen uso agricola.

En la zona afectada no existe cerramiento.



En el plano P2 se aportan fotografias del estado actual.

Viario existente perimetral

Parte del lindero norte de la parcela es una via publica, la calle Lucero, que
presenta pavimentacion de aglomerado asfaltico y aceras de baldosa hidraulica y
bordillos de hormigon.

El lindero oeste de la parcela es una via publica, la calle Domingo de Guzman,
gue presenta pavimentacion de aglomerado asfaltico y aceras de losas y bordillos de
hormigén.

Infraestructuras

La parcela cuenta en las proximidades con las siguientes infraestructuras:

-Red eléctrica.

-Alumbrado publico.

-Abastecimiento de agua.

-Alcantarillado.

-Telecomunicaciones.

En el plano nimero 2 se reflejan las infraestructuras proyectadas y las existentes.
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9.3b.- DESCRIPCION DE LA SUPERFICIE AFECTADA POR EL
EXPEDIENTE 365/09 DE LA CTU PARA AUTORIZACION DE USO EN
SUELO RUSTICO QUE PASA A SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Se trata de una superficie de 1.477 m®?, adquirida por el ayuntamiento de
Dofninos de Salamanca a los propietarios de la parcela 10098 del poligono 501 del
Catastro de Rustica, para poder ampliar el colesgio publico Domingo de Guzman. Sobre
dichos terrenos se tramitd la autorizacion de uso objeto del expediente n° 365/09 de

la CTU.

CLASIFICACION DE SUELO DE SUBPARCELAS OBJETO DEL EXPEDIENTE SUPERFICIE
DE AUTORIZACION DE USO EN SUELO RUSTICO Ne 365/09 DE LA CTU (m®
QUE PASAN A SUELO URBANO CONSOLIDADO

Subparcela que pasa de suelo rustico con proteccion agricola a SUELO

URBANO (EQUIPAMIENTO TIPO 1.1.) 1.963
Subparcela que pasa de suelo ristico con proteccion agricola a SUELO

URBANO (VIA PUBLICA ~AMPLIACION CALLE DOMINGO DE GUZMAN-) 214

SUPERFICIE TOTAL (PARCELA MATRIZ) 1.477

El perimetro de la parcela objeto de cambio de clasificacion destinada a uso
EQUIPAMIENTO TIPO 1.1., se encuentra bien definido por los siguientes linderos:

-Norte: Resto de parcela correspondiente al colegio publico Domingo de

Guzman, situada en la calle Domingo de Guzman n° 2, con referencia catastral

8781301TL6388S0001PG.

-Este: Via PUblica: calle Domingo de Guzman.

-Sur: Parcela n°® 10098 del Poligono 5071 del Catastro de RUstica.

-Oeste: Parcela n® 123 del Poligono 501 del Catastro de Rustica.

ESTADO ACTUAL

Usos existentes

Los terrenos afectados por la Modificacion Puntual tienen uso de equipamiento
publico y via publica (ampliacion calle Domingo de Guzman).
El Colegio presenta cerramiento de ladrillo cara vista y verja superior metalica.

En el plano P2 se aportan fotografias del estado actual.
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Viario existente perimetral

La calle Domingo de Guzman se encuentra totalmente urbanizada y presenta
pavimentacion de aglomerado asfaltico y aceras de losas y bordillos de hormigon.
Infraestructuras

La parcela cuenta en las proximidades con las siguientes infraestructuras:

-Red eléctrica.

-Alumbrado publico.

-Abastecimiento de agua.

-Alcantarillado.

-Telecomunicaciones.

En el plano nimero 2 se reflejan las infraestructuras proyectadas v las existentes.

9 .4.- DETERMINACIONES QUE SE ALTERAN CON RESPECTO A LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES.

Se modifican los siguientes planos de las Normas Urbanisticas Municipales de

Doninos de Salamanca:
- PLANO N° 9.5. CLASIFICACION DEL SUELO. USOS PORMENORIZADOS.

La modificacién consiste en ampliar el suelo urbano un total de 2.343 m? , de
los que 1.477 m? corresponden a la parcela que fue objeto de tramitacion de un
expediente de autorizacion de uso para la ampliacion del colegio publico (Expediente
365/09 de la CTU), cuya situacion actual consolidada pretende regularizarse y 866 m?
corresponden a una nueva ampliacion para cumplir el convenio firmado entre el
ayuntamiento de Doninos de Salamanca vy los propietarios de la Parcela n® 10098 del
Poligono 501.

- PLANO N° 9.6.1. CLASIFICACION DEL SUELO. ALINEACIONES Y RASANTES.

La modificacion consiste en eliminar los retranqueos previstos para las calles

Domingo de Guzman y Lucero en las NNUUMM, para adaptarlas a la situacion existente,

totalmente consolidada.

Se crea una nueva ordenanza de aplicacion para las parcelas edificables objeto

de ampliacion, denominada RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TIPO 3.4, de forma que el

indice de edificabilidad, aplicado sobre la totalidad de superficie de suelo urbano
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residencial de ampliacion, suponga un incremento de aprovechamiento inferior a 500
m=.
Edificabilidad maxima de los terrenos objeto de ampliacion:

3 x 267 m?x 0,62 m¥m? = 496,62 m? < 500,00 m?

La nueva ordenanza es la que se acompana a continuacion.

13



NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA 3.4.

IDENTIFICACION
NOMBRE RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AMBITO DE APLICACION SENALADA EN PLANO 2.5. DE LA
MODIFICACION PUNTUAL CON CODIGO 3.4.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA VIVIENDA UNIFAMILIAR
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

ALINEACIONES OFICIALES

LAS MARCADAS EN LOS PLANOS DE ORDENACION
CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVA SEGREGACON
SUPERFICIE MINIMA 200 m®
FRENTE MINIMO 4 METROS
FONDO MINIMO NO SE DEFINE
CONDICIONES DE APROVECHAMENTO

OCUPACION MAXIMA 75%
EDIFICABILDAD 0,62 m*/m?*
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE 9 plantas (PB+1) / 7,50 m.
ATICOS O BAJO CUBIERTA PERMITIDOS

POSICION DE LA EDIFICACON-RETRANQUEOS

RETRANQUEOS A FACHADA PERMITIDOS
RETRANQUEDOS A LINDEROS PERMITIDOS
LINDEROS LATERALES SINRETRANQUEOS O >3 M.
LINDERO POSTERIOR >4 M (CUMPLIRA PATIO)
OTROS EDIFICOS CON VENTANAS 9/3 H, SIN VENTANAS 1/9 H
FONDO MAXIMO PLANTA BAJA 20 m.
FONDO MAXIMO CTRAS 15 m.
PATIOS 3x3 m. (NVPO)
% PENDIENTE CUBIERTA 35%
OBSERVACIONES

DEBERA PREVERSE EN EL INTERIOR DE LA PARCELA AL MENOS UNA PLAZA DE APARCAMIENTO
PCR CADA 100 m* EDIFICADOS

SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA PREVISTA: 801 m® x 0,62 m*/m® = 496,62 m*
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9.5.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL
SOBRE EL MODELO TERRITORIAL ¥ LA ORDENACION  GENERAL
DEL MUNICIPIO.

Al tratarse de una modificacion relativa a un ambito de reducida extension, la
afeccion o influencia de la modificacion propuesta sobre el modelo territorial definido
en los instrumentos de ordenacion del territorio vigente es insignificante.

Respecto a la ordenacion general del municipio, que en este caso son las
Normas Urbanisticas Municipales de Dofinos de Salamanca, la influencia de la
modiificacion resulta igualmente poco significativa, por los mismos motivos expuestos
anteriormente, es decir, la reducida extension de la superficie afectada y por no
alterarse ninguno de los criterios fundamentales de ordenacion.

La superficie edificable maxima prevista sobre las parcelas edificables objeto de
ampliacion, de acuerdo con la nueva ordenanza RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TIPO 3.4.,
esigual a 3 x 267 m?x 0,62 m%m? = 496,62 m* < 500,00 m?

De acuerdo con los antecedentes expuestos y respecto al cumplimiento del
articulo 173.b. del Reglamento de Urbanismo, en el presente caso no es preciso
incrementar las reservas de suelo para espacios libres pulblicos o plazas de
aparcamiento de uso publico al proyectarse un aumento en el nimero de viviendas
inferior a 5 (se proyectan 3 viviendas) y un aumento de la superficie edificable inferior a
500 m®.

Con la presente memoria y planos se considera perfectamente definida la

modificacion puntual proyectada.

96.- INFLUENCIA SOBRE LAS REDES PUBLICAS DE
COMUNICACIONES ELECTRONICAS.

La influencia de la modificacion sobre las redes publicas de comunicaciones
electronicas es minima, puesto que el Colegio Publico Domingo de Guzman vy la calle
del mismo nombre se encuentran consolidados como equipamiento y via publica,
respectivamente y en consecuencia, la ampliacion de la red pulblica de
comunicaciones electronicas afectaria exclusivamente a una vivienda, recayente a la

ampliacion de la calle Lucero, por lo que su influencia es insignificante.
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9.7- INFLUENCIA SOBRE AREAS SOMETIDAS A RIESGOS
NATURALES O TECNOLOGICOS.

Lla modificacion no influye sobre areas sometidas a riesgos naturales o
tecnoldsicos.

Salamanca, enero de 2019

Fdo. José Angel Mateos Holgado
Arquitecto
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3.- ANEXOS
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3.1.- CONVENIO FIRMADO.
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AYUNTAMIENTO DE
DONINOS DFE SALAMANCA

C/ Escuelas 2-4, 37120-DONINOS DE SALAMANCA (Salamanca)
Tlfno: 923330001 Fax:923330914
e-mail: avuntamientoddayto-doninos.com
CIF: P-3711700-1

CONTRATO Y CONVENIO DE ADQUISICION PARCELA
AMPLIACION COLEGIO SANTO DOMINGO DE GUZMAN DE
DONINOS DE SALAMANCA

En Dofiinos de Salamanca a uno de junio de dos mil nueve -

REUNIDOS: De una parte Dofia Carmen Garcia Romero, Alcaldesa-Presidenta del
Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca, con D.N.I. 70.861.261-Z, asistido del infrascrito
Secretario de la Corporacién Don Juan Carlos Martin Gonzalez, con D.N.I. 7.810.263 que
da fe del acto.-

De ofra ‘parte D. José Maria Hernandez Sanchez con DNI.7.759.680-H y con
domicilio en C/ Nueva n°® 4 de Dofiinos de Salamanca, D. Eliseo Hernandez Sanchez con
DNI 7.766732-T y con domicilio en C/ Entrada n° 2 de Villagonzalo de Tormes y D. Casimiro
Hernandez Sanchez con DNI 7.781.181-M y con domicilic en G/ Principal n® 19 de Dofiinos
de Salamanca

OBRAN: La Sra. Alcaldesa, en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Doriinos de Salamanca habilitada para la firma del presente contrato mediante acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca en sesién del dia 21 de mayo de 2.009.
D. Jose Maria, D. Elisso y D. Casimiro Hernandez Sanchez en su nombre y representacion,
manifestando estos Ultimos tener plena capacidad para contratar y no estar incurso en
ninguna de las causas de incompatibilidad e incapacidad que determinan las disposiciones
vigentes en esta materia y reconociéndose mutuamente legal capacidad para obligarse
DICEN:

ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Doiiinos de Salamanca esta interesado en la ampliacion del
Colegio Pablico Santo Domingo de Guzman, segun proyecto redactado por el Arquitecto D.
Jesus Marcos Nevado y a propuesta de la Consejeria de Educacion de la Junta de Castilla ¥
Ledn, segln provacto redactado en febrero de 2.008 y supervisado por el drea técnica de la
Direccion Provincial de Educacién de la Delegacion Provincial de Educacion.

s Dicha ampliacién impiica la adquisicion de terrenos por el Ayuntamiento de Dofiinos
{ ~de Salamanca por carecer de terreno suficiente, propiedad de este, para acometer la

ampliacion, teniendo necesariamente que adquirir una parcela colindante situada en terreno
ias'i'f_-icado como rustico segin Normas Urbanisticas vigentes y clasificado como urbano en
3442 revigion de Normas Urbanisticas aprobadas inicialmente por el Ayuntamiento con fecha 7
\ g0 jylig de 2.008
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AYUNTAMIENTO DE
DONINOS DE SALAMANCA

C/ Escuelas 2-4, 37120-DONINOS DE SALAMANCA {Salamanca)
Tifnoe: 923330001 Fax:923330914
e-mail: ayuntamiento'@avio-doninos.com
CiF: P-3711700-1

Que los hermanos D. José Maria, D. Eliseo y D. Casimiro Hernandez Sanchez son
propietarios de la parcela rustica colindante con la del Ayuntamiento, situada en el camino
de Calzadila, parcela 501 del poligono 10098, con la siguiente descripcion:

Finca Rustica; terreno dedicado a cultivo de cereal de secano, al sitio de “‘camino de
Calzadilla”, Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca (Salamanca), es la finca 98 del plano
general, que linda: Norte, con Emiliana Hernandez Hernandez (finca 128) y Cafiada de
Salamanca, la cual cruza de este a Oeste la finca que se describe; Sur, con Manuel
Gonzalez Mateos (finca 82);Este, con Rodera Molinera de Montalvo y zona excluida; y
Qeste, con Marens Hernandez Sanchez (finca 99); Manuel Gonzélez Mateos (finca 116) y
Umbelino Rivas Lopez (finca 123). Tiene una extensién superficial de diez hectareas, treinta
y seis areas y veinticinco centidreas.

Registro: Inscrita en ei Tomo 948, libro 32, folio 215, finca 219, seccion 27 del
Registro de la Propiedad NUmero dos de Salamanca

Que el Ayuntamiento pretende'ia adquisicion de 1.484,03 m2 de citada parcela, de la

Q que dedicara 1.275,07 m2 a la ampliacion del colegio y 208,96 m2 para prolongacién de Ia
Zj calle Domingo de Guzman y que de acceso a la ampliacion del colegio que se pretende.
) g ! Y conviniendo a ambas partes, en calidad de adjudicatante y adjudicatario, el
& presente documento administrative, con arreglo a las siguientes
s

\

)

CLAUSULAS

"o

Primera.- El Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca compra a los hermanos D,
José Maria, D. Eliseo y D. Casimiro Hernandez Sanchez, libre de cargas y gravamenes, la
superficie de 1.484,03 m2 de la parcela de su propiedad por importe, segun valoracion del
Arquitecto Municipal, de 32,62€/m2, con un valor total de 48.410,04 €

pRe \G,

Segundo.- El importe ante dicho sera abonado por el Ayuntamiento a los
. propietarios en el mismo acto de la firma de la correspondiente escritura ante ei Notario que
designe el decano de este y al turno correspondiente. EI Ayuntamiento correra con todos los
gastos de escritura y registro de la compra venta que se realiza.

Tercero.- El Ayuntamiento simultdneamente a esta adquisicién procedera a tramitar
la segregacion de los 1.484,03 m2 de la parcela propiedad de los hermanos D. José Maria,
B5:Eliseo y D. Casimiro Hernandez Sanchez.

SN

SO

F

." 1 L] ’ . . r v Ll
zCuarto.- El Ayuntamiento simultdneamente a la ejecuciéon de la ampliacién del
i ggidéprocederé a la urbanizacién y pavimentacién de la prolongacién de la Calle

imingbide Guzman y en superficie de 208,96 m2.
1 ‘; . ;\w ,,l! Py

_ l,,;}f;i;’( uinto.- EI Ayuntamiento de Dofiinos Salamanca en la actualidad esta tramitando
ﬁ,._.',.:-ffaﬁf/fevisién de Normas Urbanisticas Municipales, aprobadas inicialmente. Mediante este
convenio el ayuntamiento se compromete a contempiar en la revision de citadas Normas la
reclasificacion como urbano de la superficie adquirida para la ampliacién det colegio y calle
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AYUNTAMIENTO DE
DONINOS DE SALAMANCA

C/ Escuelas 2-4. 37120-DONINOS DE SALAMANCA (Salamanca)
THno: 923330001 Fax:923330914
e-mail: ayuntamientodayio-doninos.com
CIF: P-3711700-1

y la clasificacion como urbano de 602,84 m2 propiedad de los vendedores y que se sitta
desde el limite del actual suelo urbano, discurre por la fachada de la ampliacion del colegio y
ampliacién de la Calle Domingo de Guzman y hasta el limite de la futura construccién del
colegio. Esta reclasificacién del terreno de los vendedores no implicara fa construccion
inmediata de viviendas, que se concretard con la aprobacién definitiva de la revision de
Normas Urbanisticas, realizandose la correspondiente segregacién. Al mismo tiempo en la
parte posterior de esta parcela de 602,84 m2 se dejara una pequefia porcion de terreno
para acceso a esta parcela que urbanizara el Ayuntamiento.

Y para debida constancia de todo lo convenido, firman este contrato en duplicado
ejemplar en el lugar y fecha arriba indicado; ante mi el Secretario que doy fe.-

EL INTAMIENTO EL VENDEDOR

FH” CatBhdesarcia Romero Fdo. D. José Maria,

z‘z: S D. Eliseo y D. Casimiro Hernandez
3\ A NI ) Sanchez, ~
%"{}‘::?c: y Wc o‘gj @ MAS uﬂdﬂum& tz

A
R [T O

Fats fue aprobado en todas sus clausulas mediante
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 21 de mayo de 2.009.
El Secretario,

DILIGENCIA: El presente Sgnt
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3.2.- ESCRITURA DE PROPIEDAD.
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ESCRITURA DE EXTINCION DE COMUNIDAD

NUMERO NOVECIENTOS SESENTA Y DOS.--------------
En SALAMANCA, mi residencia, a veinticinco de
Junio de deos mil quince. -------=-==------—--—---~—~---
Ante mi: MARIA-PALOMA RUIZ RUIPEREZ, Notario
del Ilustre Colegio de Castilla y Ledn, -----------

COMPARETCEN

DON ELISEC HERNANDEZ SANCHEZ, mayor de edad,
casado, agricultor, y vecino de Villagonzalo de
Tormes (Salamanca), con domicilio en C/ Entrada,

N.° 2, con D.N.I. y N.I.F. nGmero 07766732T, ------

DON CASIMIRO HERNANDEZ SANCHEZ, mayor de edad,
casado, agricultor, y vecino de Dofiinos de
Salamanca (Salamanca) , con domicilio en c/
Principal, N.°® 19, con D.N.I. y N.I.F. nGmero
0778118 1IM: ==mrmos or oo w55 e SRSESEHEEHSHEESEoRE o g =

Intervienen en su propio nombre y derecho.

Los identifico por los documentos de identidad
exhibidos, y tienen, a mi juicio, capacidad legal

necesaria para otorgar esta escritura de EXTINCION
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DE COMUNIDAD, Yy =---=----=--m-mm-mmmmmmmm——emm o~

EXPONEN Y OTORGAN

I).- Que Don Eliseo y Don Casimiro Hernande:z
Sanchez son duefios caracter privativo de las

giguientes de finecag: ---=----m-mmmmmme e o

.

= Lk
’é% DERECHO DE NUDA PROPIEDAD DE LA FINCA

e

RUSEICA, terreno dedicado a cultivo de cereal
secano, al sitio de “Caminoc de Calzadilla”,
Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca (Salamanca),
es la finca 98 del plano general, que linda: Norte,
con Emiliana Hernandez Hernandez (finca 128) vy
caflada de Salamanca, la cual cruza de Este a Oeste
la finca que se describe; Sur, con Manuel Gonzalez
Mateos (finca 82); Este, con Rodera Molinera de
Montalvo y =zona excluida; y Oeste, con Marcos
Hernandez Sanchez (finca 99); Manuel Gonzalez
Mateos (finca 116) y Umbelino Rivas Lépez (finca
123). Tiene wuna extensidn superficial de diez
hectareas treinta vy seis A&reas y veinticinco
cenNtlareas. -----em e o e e e e m oo

Se valora dicha participacién en QUINCE MIL
SEISCIENTOS EUROS (15.600,00 €). ------------------

Inscrita al tomo 948, 1libro 32, folio 215,

finca nGmero 2.190, inscripcidn 22%. ---------------
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REFERENCIAS CATASTRALES: Esta finca tiene las
dos referencias catastrales siguientes:

37117A501000980000ZP y 37117A501100980000ZX.- ----

Y e e

[

2.- DERECHO DE NUDA PROPTEDAD DE UNA ERA, a la
orilla del pueblo de Doiflinos de Salamanca
(Salamanca), en la calle Principal, numeros 15, 17
y 19, y calle Las Eras, nUmero seis, con una cabida
de doscientos treinta estadales, aproximadamente,
gque linda: al Este, con calle Pablica de las Eras;
Sur, con eras de herederos de Inocencio Hernandez
Vazquez; Norte, con calle Principal, por donde
tiene su acceso; y Oeste, con tierra de herederos
dé Tnocencio Hernandez VAzZquez: --=-m-=-m---m=—mco——-
Se valora dicha participacidén en SEIS MIL EUROS
(6.000,00 €). ===--=-mmmmmmmmmmom oo
dCarece de inscripcién.—————————~~-—-—————¥f7———
REFERENCIA CATASTRAL: 8880207TL638880001QG.j;——

3.- DERECHO DE NUDA PROPIEDAD DE UN CdRRAL,

CON CUADRAS, HORNO Y OTRAS DEPENDENCIAS, situado en

casco de Dofiinos de Salamanca (Salamanca), Yy su
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calle DNueva, seflalada actualmente con el namero
cuatro, que ocupa una extensién superficial de
doscientos setenta y ocho metros cuadrados, que
linda: derecha entrando u Oeste, con pajar de Abdén
Martin Garcia; izquierda o Este, con panera
segregada de esta finca, propiedad de Eliseo
Hernandez Marcos; al frente o Norte, con calle de
su situacidn; y espalda o Sur, con calle Larga. ---

ANTIGUEDAD: Manifiestan los comparecientes que

esta finca tiene una antigliedad de mas de sesenta

Se valora dicha participacién DIECIOCHO MIL
EUROS (18.000,00 €). -------------mmmmm e m e e e oo
Inscrita al tomo 937, 1libro 21, folio 247,
finca(629; ingcripcibn 157 secscoossmeossaess oo anas o
REFERENCIA CATASTRAL: Esta finca junto con
otras dos, tiene una sola referencia catastral
geflalada con el nimero 8981201TL6388S0001DG. ------
4.- DERECHO DE NUDA PROPIEDAD DE LA FINCA
RUSTICA, terreno dedicado a secano, al sitio de LAS
NAVAS, Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca, es la
finca nGmero 99-100-b, que linda: Norte, Caflada de
Salamanca; Sur, con Eliseo Hernandez Marcos (finca

101); Este, con finca 99-100-c¢; y Oeste, con finca
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99-100-a. Tiene una extensidén superficial de seis
hectdreas y cincuenta &reas. Es INDIVISIBLE. ------
Se valora dicha participacién DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS EUROS (19.800,00 €). -=---=------=-==-=-==-~
Inscrita al tomo 3.170, 1libro 40, folio 175,
finca 2}642, IRSCFIPoItn 1%: - =r - = o= SECEEETRE S5 8
REFERENCIA CATASTRAL: 37117A501000990000ZL.----
TITULO: El derecho de nuda propiedad de las
fincas antes descritas lo adquirieron Don Eliseo y
Don Casimiro Herndndez Sanchez por los siguientes
titulos: -----------mmm e mm e e m oo mmmm— o mm— oo
a).- El derecho de nuda propiedad de una

tercera parte indivisa cada uno de ellos por

herencia de su padre Don Inocencio Hernandez
Marcos, segln resulta de la escritura de
manifestacién, aceptacién y particidén de herencia,
otorgada ante el Notario que fue de esta ciudad,
Don Anibal Gallego Garcia, como sustituto de su
compafiero de residencia, Don Jesls Garcia Sanchez,

Y

el dia treinta de Julio de mil novecientos noventa

7712

[ S S
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vy siete, nimero 2.257 del protocolc de este Gltimo.
b).- Y Don Casimiro Herndndez Sanchez adquirid

el derecho de nuda propiedad de la tercera parte

indivisa restante de dichas fincas, por herencia de

‘su hermano Don José Maria Hernandez Sdnchez, segin

resulta de 1la escfiﬁﬁfé." de adjudicacién de
herencia, otorgada ante mi testimonio, con fecha
veintitrés de Junio de dos mil catorce, ndmero
1.014 de su protocolo. -----==r------—---momoommm e

CARGAS Y GRAVAMENES.- De los titulos de
propiedad relacionados y de las manifestaciones que
realizan los comparecientes, resulta que las fincas
descritas estdn libres de cargas, ----------w=~-----

SITUACION POSESORIA E IMPUESTO SOBRE BIENES

INMUEBLES (IBI): Los comparecientes hacen constar:

a). Que las fincas antes descritas no estan
arrendadas. -------------------ssammmoo o - -
b). Y que, en cumplimiento de lo dispuesto en

el articule 64 de la Ley de Haciendas Locales,
R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo, y a solicitud del
Notario autorizante, no existe deuda alguna
pendiente por el Impuesto de Bienes Inmuebles. ----

REFERENCIAS CATASTRALES. En cumplimiento de 1lo

dispuesto en los articulos 38 y siguientes de 1la
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Ley del Catastro Inmobiliario, R.D.L. 1/2004, de 5
de Marzo, se hace constar que la referencia
catastral resefiada anteriormente resulta de las

certificaciones descriptivas y graficas obtenidas

por esta notaria por medios telemdticos gque se
incorporan a esta escritura. Habiéndose cumplido la
obligacidén de aportar la referencia catastral, les
hago saber que no serada  preciso hacer la
correspondiente declaracidén de alteracidén catastral
ante la correspondiente Gerencia del Catastro
respecto de esta finca, puesto que serd realizada
desde las oficinas de esta notaria. =-----==---=-----

IT).- Que siendo el valor total de las fincas
descritas en los expositivos I) de esta escritura,
la cantidad de CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
EUROS, y teniendo en cuenta la participacidn
indivisas que pertenece a cada uno de ellos en las
indicadas fincas,.correspbnden: ———————————————————

a).- A Don Casimiro Hernandez Sanchez, la

cantidad de TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS

)



{(39.600,00 €). ------mmmm s oo m e oo m i m e — -

b).- Y a Don Eliseo Hernadndez Sanchez, la
cantidad de DIECINUEVE MIL OQCHOCIENTOS EUROS
{(19.800,00 €], —c--mmmmrmre e e o m e LS m o s mmm o

IIT). - Que en consecuencia de 1o antes
axpuesto, los sefilores comparecientes, en el
concepto en que intervienen, por la presente
oY Lol vl 5 o= e

OTORGAN

A) .- Que extinguen la comunidad existente entre
ellos en las fincas descritas en el expositivo I)
de esta escritura, adjudicéndose en pago de 1la
cuota gue cada uno de ellos tiene en dicha
comunidad, en nuda propiedad, con caracter

privativo, log siguientes bienes: -----------------

a).- A DON CASIMIROC HERNANDEZ SANCHEZ: ----~----

1IN _
Las fincas descritas bajo los nﬁmero£m1; 2y 3,
de esta escritura, por su valor de TREINTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS EUROS (39.600,00 €)., -----cececeeca---
b).- ¥ A DON ELISEO HERNANDEZ SANCHEZ: ~~«~-~--~-

2T
La finca desgscrita baje el niimeroc 4., de esta

escritura, por su valor de DIECINUEVE MIL
OCHOCIENTOS EUROS (19.800,00 €}. ~rrrmmccccnrmnnnn-

B} . Con lag adjudicaciones anterioreg gquedan
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los citados comuneros pagados por completo de los
derechos que cada uno ostentaba en la finca
descrita en el antecedente I) de esta escritura. --

D) .- Los otorgantes solicitan del sefior
Registrador de la Propiedad la practica de las
inscripciones procedentes en razdén de los actos
contenidos en la presente escritura. --------------

E).- Copia simple electrdnica: A los efectos

de la clausula cuarta del Convenio de Colaboracidn
entre la Consejeria de Hacienda de 1la Junta de
™~ Castilla y Ledn, el Consejo General del Notariado y
el Colegio Notarial de Castilla y Ledn, de fecha 29
de Jjulio de 2.010, manifiestan los obligados

tributarios que vyo, el Notario, no remita copia

simple electrdnica de esta escritura a la Junta de
CASEI11E. ¥ LB, =~ s o s i oo o s s o e

F).- Informados los otorgantes por mi, el
Notario, de la posibilidad de que esta escritura
sea presentada en el Registro de la Propiedad por

el procedimiento establecido en el articulo 249.2



del Reglamento Notarial, manifiestan su voluntad de
que no sea presentada por tal procedimiento. ------

OTORGAMIENTO

Hago las regervas y advertencias legales, en
especial las de cardcter fiscal y entre ellas: ----

a).- Con relacidn al Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, la obligacidén de presentar esta
egcritura en la Oficina Liquidadora en el plazo de
30 dias habiles, las sanciones derivadas de la
falta de presentacidén en el c¢citado plazo, 1a
afeccidn de los bienes al pago del Impuesto y la
facultad de 1la Adminigstracidn para comnprobar los
valores declarades, asi como lag consecuencias gue
puedan derivarse de dicha comprobacidn. -----------

b).- Con relacidén al Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, la afeccidn de los bienes al pago de la
cucota tributaria, asi como las responsabilidades en
que pueden incurrir por la falta de presentacidn de
la declaracidén, o de la presentacidédn fuera de plazo
o de la presentacién de declaraciones falsas,
incompletas o inexactas.

Yo, el Notaric, hago constar que de acuerdo con

lo establecido en la Ley Organica 15/1999, los

- 10 -
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comparecientes quedan informados y aceptan la
incorporacidén de sus datos al protocolo notarial y
a los ficheros existentes en 1la Notaria, que se
conservaran con caracter confidencial, gin
perjuicio de las comunicaciones a las
Administraciones Publicas que estipula la Ley y, en
su casc, el Notario gque suceda al actual en la
plaza. Su finalidad es realizar la formalizacidn de
la presente Escritura Plblica, su facturacidén vy
seguimiento posterior, la realizacidén de las
remisiones de obligado cumplimiento y las funciones
propias de la actividad notarial. La identidad vy
direccién del responsable coincide con la del
Notario autorizante, donde podrd ejercitar sus
derechos de acceso, vrectificacidn, cancelacidn vy
OPOSLELON,. s oom S s o ot i i o it/ i e i

Leido por mi, integramente y en un solo acto el
presente instrumento  habiendo renunciado los
comparecientes a hacerlo por si mismos, de cuyo

derecho les entero, se ratifican y firman conmigo,



el Notario. --------=-------mmm oo o mm oo

AUTORIZACION

Y yo, el Notario, DOY FE: ---------------------

1) .- De la identidad de los otorgantes. -------
2).- De tener, a mwmi juicio, capacidad vy
legitimacidén para este acto. --------------~~r-----
3) .- De gue su consentimiento ha  sido
libremente prestado. ----=wrmr--------smommommm e
4) .- De que el presente otorgamiento se adecua

a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de los otorgantes. --------==cwmn--------
5).- De quedar redactado en seis folios de
papel timbrado de uso exclusivo para documentos
notariales, de la Serie CG., nimeros 2743339,
2743340, 2743341, 2743342, 2743343 vy 2743344, -----
Siguen las firmas de los comparecientes.- Signado:

MARIA PALOMA RUTIZ RUIPEREZ .- Rubricados y sellado.

APLICACION ARANCEL DISPO., ADICIONAL 3* 1LEY 8/89
Rases De Calculo: 39.600,00 €, 19.800,00€. -
N° Arancel Aplicable: 2, 4, N®* 8, 7.-
Derechos Arancelarios: 547,94 €, -~

Sioue Documentacion Unida
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Sects Bectrinico
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DILIGENCIA:

Con el ntimero de presentacion 37-INDS-PRE-PRE-15-014777, el dia 28 de Julio de 2015, se ha recibido el presente documento en Servicio
Territorial de Hacienda de Salamanca. Por los actos o negocios contenidos en el mismo se han presentado las declaraciones-liquidaciones del
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS que seguidamente se relacionan,
aportando justificante del ingreso que se indica en cada caso o alegando la exencion o no sujecion al pago del citado impuesto.

Decl.-Liquidacién Imp. ingresado Fecha ingreso N° Carta pago Ent. colaborad. Exencién/No Sujecidn
600A38GYFOPZ1-00 297,00 28/07/2015 37-01-15-005257
600A3BGYF0Q02-00 594,00 28/07/2015 37-01-15-005258

Copia de este documento se conserva en esta Oficina, para comprobacion de la/s autoliquidacién/es y rectificacion, en su caso, asi como para la
préctica de la liquidacion, o liquidaciones, que procedan. e S5

Salamanca, a 28 de Julio de 2015 y s
POR EL/LA JEFE DE LA SECCION DE ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, OPERACIONES SOCIETARIAS Y OTROS INGRESOS




REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO 2 DE SALAMANCA
¢/ Santa Brigida, 8
37008 - Salamanca
TIf. 923 21 09 18
Fax 923 27 22 35

Previa calificacién del precedente documento, -escritura otorgada el veinticnco de junio de dos mil
quince, protocolo 962/15 de la notario de Salamanca, dofia Maria Paloma Ruiz Ruipérez,- de lauae se han
presentado DOS COPIAS, se ha INSCRITO el pleno dominio, al constar extinguido el derecho de

usufructo vitalicio que sobre las fincas tenia dofia Araceli Sanchez Mediero, de las fincas sefialadas con
los numeros 1, 3 a favor de DON CASIMIRO HERNANDEZ SANCHEZ y la nimero 4, a favor de DON

ELISEO HERNANDEZ SANCHEZ, con caracter privativo, por titulo de EXTINCION DE COMUNIDAD,
en virutd de los siguientes asientos:

1.- FINCA: N° 2190 del municipio de DONINOS DE SALAMANCA , inscrita en el TOMO:
3.893, LIBRO: 62 de DONINOS DE SALAMANCA, FOLIO: 79, INSCRIPCION 52 CODIGO REGISTRAL
UNICO de finca: 37010000747670, con la descripcion que consta en el registro, en el que consta al
margen de su inscripcidn 32, con fecha 12 de septiembre de 2009, nota de segregacion de una porcién

de terreno de 1484.03 m2, practicada en virtud de escritura otorgada el veintidés de julio de dos mil nueve,
protocolo 835/2009 de la notario de Salamanca, dofia Maria Paloma Sanchez y Marcos.

3.-FINCA: N° 629 del municipio de DONINOS DE SALAMANCA , inscrita en el TOMO: 3.893,
LIBRO: 62 de DONINOS DE SALAMANCA, FOLIO: 76, INSCRIPCION 182. cODIGO REGISTRAL
UNICO de finca: 37010001133953.

4.- FINCA: N° 2642 del municipio de DONINOS DE SALAMANCA , inscrita en el TOMO:
3.170, LIBRO: 40 de DONINOS DE SALAMANCA, FOLIO: 175, INSCRIPCION 42 CODIGO
REGISTRAL UNICO de finca: 37010000110153.

No se ha hecho constar la referencia catastral de las certificaciones aportadas al no coincidir sus
descripciones con las que constan en el Registro.

En cuanto a la finca sefialada con el numero 2, SE SUSPENDE su inscripcion, de

conformidad con el articulo 20 de la Ley Hipotecaria, por falta de previa inscripciéon, y se hace constar,
ademas, que la cabida de la finca, seguin su descripcion en el documento, es de doscientos treinta
estadales, no coincidiendo en su superficie con la de la certificacion catastral aportada,
-8880207TL6388S0001QG-, que indica como superficie del suelo 5051m2.-

El asiento practicado, en cuanto se refiere al derecho inscrito, estd bajo la salvaguardia de los
Tribunales y produciréd los efectos previstos en la legislacion vigente, en especial en los articulos 1, 17, 20,
32, 34, 38, 41 y 97 de la Ley Hipotecaria.

Al margen de la inscripcion se ha practicado la nota de afeccion al pago de la liquidacion que, en
su caso, proceda por el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
Se han cancelado por caducidad — notas de afeccion fiscal.

Salamanca, 12 de enero de 2018.-

EL REGISTRADOR

~1

RECURSOS.- Contra el presente acuerdo de calificacion los interesados podran recurrir directamente ante
los juzgados de esta capital en el plazo de dos meses contados de la notificacion de la calificacion siendo



de aplicacion las normas del juicio verbal previstas en los articulos 437 y ss. De la Ley 1/2000 de 7 de
enero de Enjuiciamiento Civil y, en la medida en que le sean aplicables, las disposiciones contenidas en el
articulo 328 de la Ley Hipotecaria.

Sin perjuicio de ello, también podran acudir, si quieren, a la reclamacion potestativa y previa a la demanda
judicial, en el recurso gubernativo ante la Direccién General de los Registros y del Notariado en los
términos previstos en el articulo 66, 324, 327 y 328 de la Ley Hipotecaria. Asimismo puede instarse la
aplicacién del cuadro de sustituciones conforme a lo establecido en los articulos 19 bis, y 275 bis de ia
citada tey Hipotecaria y al Real Decreto 1039/2003, en el plazo de guince dias a contar desde dicha
notificacion. Conforme a lo previsto en el articulo 323 de la Ley hipotecaria, queda prorrogado el asiento de
presentacion por plazo de 60 dias habiles, contados desde la fecha de la Giima nofificacion de la

calificacion

A los efectos de la Ley Organica 15/1998 de 13 de diciembre, de Proteccién de Dalfos de cardcter
personal queda informado de que:

a. Los dalos personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los
libros de este Registro y a los ficheros que se flevan en base a dichos libros, cuyo
responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulfe compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, recfificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la
Ley Orgénica citada pudiendo ejercitarios dirigiendo un escrito a la direccién def Registro.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SALAMANCA N° 2
C/ SANTA BRIGIDA 8

Fecha de Emision: DOCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO
Solicitante: ART. 19 BIS DE LA L.H.

FINCA DE DONINOS DE SALAMANCA N°: 2190
CODIGO REGISTRAL UNICO de finca: 37010000747670

DESCRIPCION DE LA FINCA

Naturaleza: RUSTICA: Otros rustica

Referencia Catastral: 37117A501000980000ZP Poligono: 501 Parcela: 98

Localizacion: PARAJE CAMINO DE CALZADILLA, Denominacién Paraje: CAMINO DE CALZADILLA

Superficies: Terreno: diez hectareas veintiuna areas cuarenta centiareas nueve mil setecientos centimetros cuadrados

Linderos:

Norte, COLEGIO PUBLICO DEL AYUNTAMIENTO DE DONINOS (FINCA SEGREGADA) Y SEBASTIAN GARCIA
TORRES

Sur, MANUEL GONZALEZ MATEQS, FINCA 82

Este, RODERO MOLINERA DE MONTALVO Y ZONA EXCLUIDA

Oeste, MARCOS HERNANDEZ SANCHEZ, FINCA 99, MANUEL GONZALEZ MATEOQOS, FINCA 116 Y UMBELINO
RIVAS LOPEZ, FINCA 123

Observaciones: Otros: CEREAL SECANO

RUSTICA: Temreno dedicado a cultivo de cereal secano, de diez hectareas, veintilin areas, cuarenta centiareas y noventa
y siete milidreas. al sitio de Camino de Calzadilla, Ayuntamiento de Dofiinos de Salamanca (Salamanca), finca nimero
noventa y ocho del plano general. LINDA: Norte, con finca segregada, (Colegio Publico del Ayuntamiento de Dofinos de
Salamanca), la cual cruza de Este a Oeste, la finca de este nimero, y con Sebastian Garcia Torres; Sur, con Manuel
GOnzalez Mateos (finca 82); Este, con Rodera Molinera de Montalvo y zona excluida; y Oeste, con Marcos Hernandez
Séanchez (finca 99), Manuel Gonzdlez Mateos (finca 116), Umbelino Rivas Lépez (finca 123) y con finca segregada.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

HERNANDEZ SANCHEZ, CASIMIRO 7781181M 3893 62 79 5

- 100,000000% del pleno dominio con caracter privativo, por titulo de extincion de comunidad, en virtud de escritura
publica, autorizada por dofia Maria Paloma Ruiz Ruipérez, en Salamanca, el dia 25 de Junio de 2015, nimero de
protocolo 962/2015.

Fecha de la Inscripcion: 12 de Enero de 2018

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA:
NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de la insc/anot 4, de fecha 11 de Enero de
2018.

AFECCION: Afecta a la posible revision por la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados durante el plazo de 5 afios, segun nota al margen de la insc/anot 5, de fecha 12 de Enero de

2018.

e . . e 71 7QaA
MPLE INFORMATIVA M 5717934



AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia DOCE DE ENERO PEL ANO DOS ML
DIECIOCHO, antes de la apertura def diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases informélicas para la
consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de informacion (B.O.E.
27/02/1998).

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de carédcler personal queda
informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud fos datos personales
expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se flevan
en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con fa legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en fa Ley Organica citada pudiendo ejercitarfos dirigiendo
un escrito a la direccién del Registro.

Honorarios (IVA incl) -3,64 euros-. Arancel 4.1F.



3.4.- EXPEDIENTE 365/09 DE LA CTU DE AUTORIZACION DE USO
PARA LA AMPLIACION DEL COLEGIO.

21



gay AYUNTAMIENTO DE DORINOS DE SALAMANCA

@1‘ PEPR] (Suiomanca)
=Y Junta de e
'%g Castilla y Le6n &N 99 DIC, 2009

Delegacién Territorial de Salamanca TP Ry

Servicio Territorial de Fomento ENTRADA [sauoa
Nim. //2772 [ Nim.
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO SR. ALCALDE-PRESIDENTE-
ik AYUNTAMIENTO

- 14505 - 37120 DONINOS DE SALAMANCA

(Salamanca)

ASUNTO: Acuerdo C.T.U. Expte. n. ® 365/09

En la sesion de la Comision Territorial de Urbanismo, celebrada el 17 de Diciembre de 2009, en
relacion con Solicitud de autorizacion de uso para ampliacion de Colegio Piblico Domingo de
Guzman en DONINOS DE SALAMANCA (Salamanca). Promotor: Direccién Provincial de Educacion.
(Expte. 365/09).

Examinado el contenido del expediente de referencia, se acordo lo siguiente:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Se ha emitido previo y preceptivo informe de la Ponencia Técnica evacuado en la
sesion celebrada el dia 10 de Diciembre de 2009, de conformidad con lo dispuesto en el
art.411.2 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

SEGUNDO.- El informe de la Ponencia Técnica tiene el siguiente contenido:

TRAMITACION ADMINISTRATIVA

El Ayuntamiento de DONINOS DE SALAMANCA remiti6 este expediente en fecha 24 de
noviembre de 2009 al objeto de su tramitacion ante la CTU, segin lo determinado en la Ley
5/1999, de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por ley 4/2008, de 15 de
Septiembre, sobre medidas de Urbanismo y Suelo y en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon,

El expediente ha estado sometido a un periodo de informacion publica por espacio de
20 dias mediante anuncio en el diario El Tribuna de Salamanca el 8 de Octubre de 2009, y en
el BOCyL el 15 de Octubre de 2009, segin lo determinado en el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon modificado por el Decreto 45/2009 de 9 de Julio. Durante el periodo
expositivo no se presento ninguna alegacion segun Certificado del Secretario.

De conformidad con el art. 307 del RUCYL el Alcalde informa favorablemente el
proyecto proponiendo la autorizacion de uso solicitada.

INFORME TECNICO
Normativa Urbanistica aplicable:
e NSM cuya revisidn fue aprobada el 24/07/2001

e Revision de NSM con aprobacion inicial (Al) de 28/07/08
Clasificacion del tipo de suelo de la parcela:

e Segln las NSM: Suelo rustico de proteccion agricola (SRPA),( plano 2.5)



Castilla y Ledn

Pelegacién Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Fomento
o Segun la revisién de las NSM: no aporta decumentacion

Seglin el art. 156.3.b del RUCYL debe cumplir ambas normativas.

Se aporta informe sectorial del area de infraestructuras agrarias indicando que a efectos
agrarios debe ser considerado como SRC, no obstante a efectos urbanisticos es SRPA.

Segln Revisién de NSM con Al, es suelo urbano consolidado (SUC) residencial.
Seglin NSM vigentes:

PORMAS FPARTICULARES DE LA 20MNA progeccon agricola- engingr y agropecuaria
PR TR AN
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AT DE ARACACION . " - cesminnd CERLALARA T FLANDE

TIPOILO G CARACTERISTE A e vm e vmsominmomsene? AARICTLA Y FORESTAL

LB CARACTERISTIOOD S weo PRETBCEIOHN

CONDHIONES GEMERALES

LEY W1936 DE URBANIEMO DE CASTILA Y LEON
ACTUACIOMES AUTORIZABRIES

- Doeas do rebabiitacion, soformea y amaliacion de las combroccones g instaladiores Sdaontas Gue no
endn decaradss fuerd de ordenadon.

s Dres o gem puedin comndidecarse de interds genersl por eslar vincularkos & Qi.laquta‘ forma def
servicin pibfro, o porgue s apreds bz necesidad de oo dblcaidn en neeio rdsticn, 2 caus de sus
cspeifons recuerimientos o 3y incompatibdidad con fos Wl urbénos.

ACTUACISMES PROSIBIDAS

Aciuaciones extraciivas, o8 oo s construcdanes @ instasiones vinculadas a fas misrras
iisos Industrisies, comeroiyies v de slmsenamients. & come RS wonsrutciones ¢ hsalaSonss
winculidas & lox misenos.

« Cesstrucdionss de vidends unifamilise,

- Constrcoiones v expiataciones agrioolss, ganaderas, forestalas o onegdticas ¥ alras anfogas,

o Actidides esdruttivis o o 1 congtrucdanss ¢ instefaciones virguladss.

» Corstracciones profing oo mesvtarmientios redidonales.

v Odras pdidicas ¢ Rlmmstrocharas en genersl | g come s comsbraceiones g nsteliciones nouledas,
35U CONTIUCIGR, CONSEINEEDN ¥ Servitio,

ORSERVACIONES
MG SE POLAN E5TAR BCER SO ICACIONES B L0 TERRENGS A5 DENMOMINALOS,

PROPUESTA: Autorizar excepcionaimente el uso solicitado a la vista del informe del
Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia y apreciando el interés social de dicho uso,

De forma previa a la obtencion de ta licencia deberan obtenerse las autorizaciones o
informes exigidos por la legislacidn sectorial.
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B junta de

Y Castilla y Le6n

Delegacidn Territorial de Salamanca
Servicio Territorial de Fomento
FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la
Ley 4/2008, de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de suelo, la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo Com(n
y demas disposiciones de general aplicacion.

PRIMERO.- La competencia para resolver la autorizacion de uso corresponde a la
Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca, a tenor de lo dispuesto en el articulo 25.2 ¢)
de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 4/2008,
de 15 de Septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 13 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.

SEGUNDQO.- El dictamen de la Ponencia Técnica es favorable a la autorizacion.

En su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO, por unanimidad, ACUERDA
AUTORIZAR excepcionalmente el uso solicitado a la vista del informe del Servicio
Territorial de Agricultura y Ganaderia y apreciando el interés social de dicho uso y sin
perjuicio de que se deban obtener el resto de autorizaciones que sean preceptivas
conforme a la normativa sectorial, previas a la concesién de licencia de obras, debiendo
cumplir las siguientes condiciones para asegurar el caracter aislado de las construcciones y
el mantenimiento de la naturaleza ristica de los terrenos:

- Respetar la superficie minima de parcela, la ocupacién maxima de parcela, y las
distancias minimas al dominio plblico, a las parcelas colindantes y a otros hitos geograficos.

- Resolver la dotacion de los servicios que precise, asi como las repercusiones que
produzca en la capacidad y funcionalidad de las redes de servicios e infraestructuras
existentes.

- Vincular el terreno al uso autorizado, haciendo constar en el Registro de la
Propiedad su condicion de indivisible y las limitaciones impuestas por la autorizacion.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta correspondiente, lo
que se le advierte de conformidad con el articulo 27.5 de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones publicas y el Procedimiento Administrativo Comun.

Contra este Acuerdo que no agota la via administrativa de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 138.4 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, cabe interponer Recurso de Alzada
ante el Consejero de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, en el plazo de UN MES, segin lo
dispuesto en los articulos 114 y siguientes de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. El referido Recurso
podra interponerse directamente ante la Consejeria de Fomento, ubicada en la calle
Rigoberto Cortejoso n.° 14 de Valladolid, o bien ante la Comision Territorial de Urbanismo,
con domicilio en la calle Dr. Torres Villarroel n.° 21-25 de Salamanca, la cual dara traslado
del mismo.

V.°B.°
EL PRESIDENTE/ DE ?/co ISION/

Salamanca, 21 de Diciembre de 2009.

EL SECRETARIq DE LA COMISION
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