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En relacion con la parcela 373, cuya mayor fachada es a la calle
Lecherias, no dispone de los servicios y segiin el mismo informe munici-
pal “..., pero no lo son —y menos suficientes— respecto de la parcela
catastral 373 por lo que, por las condiciones de los servicios y por la
posicion de la parcela, no cabe apreciar la condicion de suelo urbano en
dicha parcela”. Por tanto esta parcela no reiine las condiciones para ser
Suelo Urbano, ni Consolidado ni no Consolidado.

4.— CONCLUSION.

En relacion con la parcela 457, cumple las condiciones para ser
Suelo Urbano Consolidado la totalidad de la misma, de acuerdo con la
Ley y el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, segin lo expues-
to anteriormente.

En relacion con la parcela 373, no reiine las condiciones para ser
Suelo Urbano, ni Consolidado ni no Consolidado, de acuerdo con lo
expuesto anteriormente.»

A la vista de los antecedentes que figuran en el expediente referen-
ciado, se hace constar lo siguiente:

Por lo que respecta a la alegada estimacion de sus pretensiones en el
segundo periodo de informacidn publica, debemos sefialar que efectiva-
mente tal y como apunta el recurrente, la documentacién inicialmente
aprobada el 30 de enero de 2006 por el Pleno del Ayuntamiento de Pon-
ferrada, se sometié de conformidad con el articulo 158 del Decreto
22/2004, de 29 de enero por el que se aprueba el Reglamento de Urba-
nismo de Castilla y Leén a un segundo periodo de informacién publica
(«B.O.C.y L» n° 170 de 4 de septiembre de 2006 y «B.O.P.» de la pro-
vincia de Le6n n.° 170 de fecha 6 de septiembre de 2006).

La citada alegacion fue registrada con el nimero 503, siendo necesa-
rio precisar, que por error figuraba como alegante Angel Basante Caridad
cuando realmente era Anibal Basante Caridad, asi, de la vista de la misma
se desprende que ciertamente su respuesta fue estimativa, en los términos
sefialados en el recurso, sefialando expresamente:

«La consolidacion de las determinaciones del PGOU vigente, con
una franja paralela en la Avda. de Portugal, y las condiciones de urba-
nizacion del vial perpendicular a aquélla, aqui apeladas como comple-
tas, inducen a consolidar la parte ya urbana y mantener, segiin la pro-
puesta, consolidada la vivienda en suelo ristico comiin.»

Habiendo por tanto omitido el Ayuntamiento de Ponferrada, la inclu-
sion de los cambios y ajustes derivados de la estimacion de dicha alega-
cién en el acuerdo que puso fin a la tramitacion municipal (Aprobacién
Provisional).

No obstante lo anterior, a los efectos que aqui interesan, es preciso
seflalar que lo trascendental serd determinar las consecuencias de la esti-
macioén de dicha alegacion, respecto a la extension de la clasificacion
como Suelo Urbano Consolidado sujeto a la Ordenacién VU-T1, de las
parcelas de su propiedad (parcelas catastrales 457 y 373).

Ante lo cual procede sefialar, que a la vista del informe emitido por el
Ayuntamiento de Ponferrada que obra en el expediente, asi como de la
interpretacion de la respuesta estimativa de la alegacion, congruente con
la pretension planteada, entendemos que puesto que los servicios urba-
nisticos que se dicen en el recurso existentes lo son respecto de la parce-
la catastral 457, que es donde existe la construccién y cuyo frente opues-
to se clasifica como urbano consolidado (de ahf la respuesta estimativa de
las alegaciones realizadas durante el segundo tramite de informacion
publica), por tanto, la parcela catastral 457 del poligono 44 debe clasifi-
carse como Suelo Urbano Consolidado sujeto a la Ordenanza VU-T1, no
mereciendo tal clasificacion la parcela catastral 373 del poligono 44 por
la posicidn estratégica de la misma y puesto que carece de los servicios
necesarios para ser considerada como tal, consecuentemente no cabe
apreciar la condicién de Suelo Urbano en dicha parcela.

Es preciso poner de manifiesto, que para clasificar un terreno como
urbano deben concurrir las circunstancias especificadas en el Art. 11 de
la LUCyL y Art. 23 del RUCyL, siendo de obligado acatamiento para la
Administracion, puesto que en tal clasificacién de un suelo como urbano,
ha de partir de su situacion real en el momento de planificar, asignando
forzosamente esta condicién a aquellos terrenos en que concurran de
hecho las circunstancias del citado articulo, y esta clasificacion exige, no
simplemente el que los terrenos estén dotados de acceso rodado, abaste-
cimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia
eléctrica, con las caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que
sobre ellos exista o se haya de construir, sino también que tales dotacio-
nes las proporcionen los correspondientes servicios y que el suelo esté

insertado en la malla urbana, es decir, que exista una urbanizacion basi-
ca, constituida por unas vias perimetrales y unas redes de suministro de agua
y energia eléctrica y de saneamiento, de que puedan servirse de terrenos, y
que éstos por su situacion, no estén desligados del entramado urbanistico ya
existente, el suelo del cual constituya sin duda suelo urbano.

Reforzando lo anterior cabe recordar, (sentencia del TS de 8 de
noviembre de 2006, con citas de otras) que el suelo urbano «no puede
expandirse como si fuera una mancha de aceite mediante el simple juego
de la colindancia de los terrenos con zonas urbanizadas», debiendo tener-
se en cuenta el limite real al que ha llegado de modo ordenado el proce-
so urbanizador que transforma el suelo, dandole el aspecto, la imagen que
es propia de los asentamientos urbanos» (sentencia TS 17 julio 2007). Se
trata asi de evitar el crecimiento del suelo urbano por la sola circuns-
tancia de su proximidad al que ya lo es» (Ss del TS 3 febrero y 15
noviembre de 2003), no pudiendo fijarse un drea de suelo urbano a la
pura conveniencia de la parte, pues se estaria aceptando el urbanismo a
la carta (Ss TS 5 marzo 1997 y 4 febrero 1999).

Por todo lo expuesto, y considerando innecesario examinar los restantes
motivos aducidos en reposicion, se estima que debera clasificarse la parcela
catastral 457 del poligono 44 de Ponferrada como Suelo Urbano Consolida-
do sujeto a la Ordenanza VU-T1, manteniendo la clasificacién de la parce-
la catastral 373 del poligono 44 como Suelo Ristico Comtin.

VISTOS, la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn
modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urba-
nismo y Suelo y Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba su
Reglamento, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Proce-
dimiento Administrativo Comtin, reformada por Ley 4/1999, de 13 de enero,
y demas disposiciones de general y pertinente aplicacion,

Esta Consejeria de Fomento, HA RESUELTO:

ESTIMAR parcialmente, el recurso de reposicién interpuesto por
don Anibal Basante Caridad, contra la Orden de la Consejeria de Fomen-
to de 22 de mayo de 2007, por la que se aprueba definitivamente la Revi-
sion del Plan General de Ordenacion Urbana de Ponferrada (Ledn) y en
consecuencia clasificar la parcela catastral 457 del poligono 44 de Ponfe-
rrada como Suelo Urbano Consolidado sujeto a la Ordenanza VU-T1,
manteniendo la clasificacion de la parcela catastral 373 del poligono 44
como Suelo Rustico Comun, confirmando las determinaciones del mismo
en todos los demas aspectos cuestionados por la recurrente.

Contra esta Orden que agota la via administrativa de conformidad con
lo establecido en el articulo 109 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comiin, podrd interponerse recurso contencioso-
administrativo, de conformidad con el articulo 25 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa,
ante el Organo Jurisdiccional competente, en el plazo de dos meses con-
tados desde el dia siguiente a su notificacion, de acuerdo con lo estable-
cido en los articulos 10 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998.

Valladolid, 3 de julio de 2009.

El Consejero,
Fdo.: ANTONIO SILVAN RODRIGUEZ

ACUERDO de 19 de agosto de 2008, de la Comision Territorial de
Urbanismo de Salamanca, de aprobacion definitiva de la Modifica-
cion Puntual n.’ 5 de las Normas Subsidiarias Municipales con Orde-
nacion Detallada del Plan Parcial del Sector UR-R11 en Doiiinos de
Salamanca (Salamanca).

En la sesion de la Comision Territorial de Urbanismo, celebrada el 19
de diciembre de 2008, en relacion con Modificacion Puntual n.° 5 de las
Normas Subsidiarias Municipales con Ordenacion Detallada del Plan
Parcial del Sector UR-R11 en DONINOS DE SALAMANCA (Salamanca).
Redactor: Juan Bautista Ferndndez-Mellado Gil. Promotor: Mecoan,
Promociones de Ensuefio, S.L. (Expte.: 271/07).
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Examinado el contenido del expediente de referencia, se acordé lo
siguiente:

ANTECEDENTES

Primero — Se ha emitido el previo informe de la Ponencia Técnica, de
fecha 10 de diciembre de 2008 de conformidad con el Art. 411.2 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
22/2004 de 29 de enero, «Boletin Oficial de Castilla y Leén» de 2 de
febrero de 2004.

Segundo — El informe de la Ponencia Técnica tiene el siguiente con-
tenido [...]. El texto integro consta en el Servicio Territorial de Fomento
de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y
Leén, modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo, y Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leén, Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comtn y demds disposiciones de
general aplicacion.

Primero — La competencia para resolver sobre la aprobacion definitiva
le corresponde a la Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca, a
tenor de lo dispuesto en el Art. 54 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Le6n, modificada por la Ley 4/2008, de 15 de
septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Segundo — El expediente se ha tramitado de conformidad con la Ley
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Por lo expuesto y en su virtud, LA COMISION TERRITORIAL DE
URBANISMO, conocida la propuesta de la Ponencia Técnica, ACUER-
DA, POR UNANIMIDAD, APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modifica-
cion Puntual n.° 5 de las Normas Subsidiarias Municipales con Ordena-
cion Detallada del Plan Parcial del Sector UR-RI11 en Dohinos de
Salamanca (Salamanca). Previo a su publicacion deberan dar cumpli-
miento a las siguientes objeciones formales:

* Respecto a la Modificacién Puntual, incluir en la Memoria Vincu-
lante la descripcion de los limites del sector que se ha aportado.

¢ Respecto a la Ordenacion Detallada:

1.— Grafiar el conjunto de la ordenacién sobre una tnica base que
contenga las modificaciones al viario que se han presentado.

2 — Grafiar los suelos que se destinan a VPP.

3~ Incluir en el documento, el detalle de la plaza para aparca-
miento reservada a personas con discapacidad, seglin Norma.

Examinada la nueva documentacion por el Ponente de la CTU, se com-
prueba que se ha dado cumplimiento al Acuerdo adoptado por la Comision
Territorial de Urbanismo, en su sesion de 18 de diciembre de 2008, proce-
diéndose a su publicacién conforme a las reglas establecidas en el articulo
61.2 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

El Acuerdo serd ejecutivo y entrard en vigor al dia siguiente de su
publicacién en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» con los requisitos
establecidos en el Art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Acuerdo se notificard a la Administracion del Estado, a la Diputa-
cién Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes conste que se han
personado durante el periodo de informacién publica.

Contra este Acuerdo cabe interponer Recurso de Alzada ante el Conseje-
ro de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn, en el plazo de un mes, segiin
lo dispuesto en los articulos 114 y siguientes de la Ley de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn
en relacion con el articulo 1384 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.
El referido Recurso podré interponerse directamente ante la Consejeria de
Fomento, ubicada en la calle Rigoberto Cortejoso 14, de Valladolid, o bien,
ante la Comisién Territorial de Urbanismo, con domicilio en la calle
Dr. Torres Villarroel, 21-25 de Salamanca, la cual dara traslado del mismo.

Salamanca, 12 de agosto de 2009.

El Secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: RAUL SAN SEGUNDO RoMO

VeB.°
El Presidente de la Comision
Territorial de Urbanismo.
Por Suplencia
Fdo.: GERARDO SANCHEZ GRANJEL-SANTANDER
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MEMORIA VINCULANTE
.5 JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Los principios que rigen esta Modificacién puntual son congruentes con lo establecido
en el art 5 del Reglamento de Urbanismo. ’

l.- En sus aspectos generales, la Modificacion puntual propuesta se basa en la
demanda de suelo residencial que se da en el municipio causado por las sinergias con el
colindante municipio de Salamanca, y en la implantacion de actuaciones en las inmediaciones,
tales como la Ciudad del Transporte, el mercado mayorista y el previsible “Puerto Seco”, que
hacen prever una demanda de vivienda que justifica y aconseja la actual Modificacion de las
NNUU de Doiiinos de Salamanca.

La soluciéon urbana propuesta se basa en un modelo de baja densidad (20 viviendas
/Hectarea), que permite un desarrollo por extension del niicleo urbano al norte del municipio de
forma que este se desarrolle de manera ordenada. Asi mismo plantea la implantacién de un uso
comercial del que el municipio carece.

2.- De forma concreta  las Normas Urbanisticas Municipales se ven modificadas
en la Clasificacion del suelo de los terrenos incluidos en la delimitacion reflejada en el plano I-
1.

Los terrenos incluidos en el ambito de la modificacion puntual, estan actualmente
clasificados en su mayor parte como suelo ristico comun. Presentan caracteristicas Optimas para
un desarrollo urbano congruente con el resto del municipio al estar anejos a este. Tienen un facil
acceso desde la via publica, concretamente la carretera de Carrascal de Barregas uniéndose al
entramado viario a través del sector R-1, y de los futuros sectores R-10 y R-12.

Dentro de la delimitacion propuesta para el nuevo sector se encuentran tres porciones de
suelo con clasificacion especifica.

La parcela n® 43 (de 25428 m2) por estar clasificada como suelo ristico de entorno urbano,
presenta mejores caracteristicas para un desarrollo inmediato.

La inclusion de parte de una parcela (13800 m2) clasificada como Rustico de proteccion
agropecuaria se basa en las caracteristicas fisicas de la misma, cuya clasificacion como tal en la
NNUU obedecia a razones de produccion agricola, esta no presenta elementos diferenciadores
respecto del resto de terrenos que componen la actuacion, por lo que se juzga conveniente el
cambio de clasificacion.

La franja de suelo de proteccion de infraestructuras correspondiente al gasoducto, no
presenta problemas de incorporacion al sector toda vez que dicha proteccion queda garantizada
englobandola en el sistema de espacios libres de uso publico, zonas verdes. La ordenacion
detallada y las obras de urbanizacion se realizardn de tal forma que se preserven las
prescripciones de servidumbre del gasoducto.

MEMORIA
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1.6 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS ‘DETERMINACIONES QUE SE
ALTERAN

Las determinaciones de las NNUU que se alterna en esta modificacion puntual son:

La clasificacién del suelo, que se materializa en el plano 2.1 de clasificacion del suelo de las
NNUU, cuya nueva definicion se expresa en el plano 0.1 de la presente modificacion.

La prevision de dotaciones urbanisticas publicas al servicio del sector, al servicio de la
poblacion, en particular el sistema de espacios libres de uso publico, que se ve incrementado en
18019 m2 y la superficie de suelo para equipamientos publicos que se ve incrementada en
17268 m2.

1.7 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA ORDENACION
GENERAL EXISTENTE.

La ordenacion general existente en el municipio se ve completada con la propuesta de esta
modificacion puntual. El escaso desarrollo urbano del municipio hacia el norte frente al reciente
desarrollo urbano del municipio hacia el sur se ve equilibrado por esta actuacion.

El analisis de la relacion del Sector con los suelos circundantes, es el siguiente:

El limite Norte del Sector con suelo ristico, se resuelve con una ronda que bordea todo
el Sector y una zona verde que actia como franja de transicion entre este viario y el suelo
rustico.

Al Este, el Sector linda con el Camino de Carrascal de Barregas, que se convierte ahora
en viario. Se ejecuta por completo la totalidad de su calzada dentro del sector, garantizando la
circulacion rodada por el mismo. Se prevé una posible banda de aparcamientos en caso de
ejecutarse actuacion en los terrenos colindantes.

Al Sur, el Sector linda con los sectores UR-R |, UR-R10 y UR-RI2, ya aprobados
definitivamente. Los planos de Ordenacion reflejan la conexion viaria entre estos sectores y la
actuacion. Ademads, se presenta con este anexo un plano de perspectiva del resultado final
previsto de esta continuidad.

Al Oeste, el lindero es quebrado en tres tramos con terreno rustico comun, presentando
diferentes alternativas. EI primer tramo en sentido Sur-Norte, se resuelve con la Calle niumero 6
que se pavimenta y ejecuta en las mismas condiciones que el Camino de Carrascal de Barregas
del lindero Este.

El segundo tramo en sentido Este-Oeste estd formado por testeros de parcelas
unifamiliares, cuyos cerramientos perimetrales lindan con el suelo ristico actual. El tercer tramo
que cerraria el sector con el hndero Norte, se resuelve igualmente con linderos de parcelas
unifamihares en parte, y con una reserva de suelo para futura urbanizacion y continuacion de la

MEMORIA +/ 30
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Ronda Norte en caso de existir desarrollo de sectores limitrofes en el futuros, y una pequeias
rotonda que remata y permite la vuelta del fina de la Calle 4. Esto permitiria continuar dicha
calle también en futuras actuaciones, y queda reflejado en texto en los planos 0-3 y 0-4.

Por otra parte esta actuacion dotara al municipio de una importante superficie de suelo para
equipamientos publicos y zonas verdes asi como suelo para viviendas con proteccién publica.
Estas superficies de espacios publicos se agruparan con las previstas en el futuro sector UR R-
12.

También se genera suelo para uso comercial del que el municipio carece.

1.8 ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA NORMATIVA VIGENTE

Como ya se cit6 en el punto 1.2 la presente modificacion puntual se realiza conforme
al art. 58 de la Ley 5/199 de Urbanismo de Castilla y Ledn .

No existen instrumentos de planeamiento territorial que puedan contraponerse a la
modificacion puntual.

Con base en el art. 44 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece la
Ordenacion detallada del sector.

Justificacion del cumplimiento de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Le6n
y del Decreto 22/2004:

La modificacién puntual cumple con lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Leon y del Decreto 22/2004 , atendiendo a las siguientes prescripciones:

2 Ley 5/1999 y D. 22/2004 Modificacion puntual

2. Definicion del tipo de suelo Suelo Urbanizable delimitado

3: Delimitacion de sectores Un tnico sector

4. Determinacion de uso predominante Uso predominante residencial

5. Densidad maxima (<5000 m2/ha) (3997 m2/Ha) 0.3997 m2/m2

6. Reserva de viviendas con proteccion >10% y <80% de la edificabilidad
publica residencial

-

Densidad maxima 20 viviendas/Hectarea.

MEMORIA 5730
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1.9 NORMATIVA URBANISTICA.

La modificacion puntual establece en su ordenacién detallada una normativa urbanistica
que se adecua de forma especifica a la ordenacion propuesta, cumpliendo con las condiciones de
uso y edificacion que las NNU establecen para las tipologias similares a las propuestas.

La modificacién puntual se concreta en el plano de clasificacién y la ficha reguladora del
sector que se incorporan a las NNUU que, siguiendo su misma tipologia, se adjunta a
continuacion:

Sector Ur-R11

Superficie del sector: 21.34 Has. (213.359 m2)

Tipologia Usos dominantes: Residencial (Vivienda).

Tipos de vivienda: unifamiliar entre medianerias y colectiva en bloque

Otros usos permitidos: Comercial y equipamientos.

Usos prohibidos: Industrial

Edificabilidad global: 0.3997 m2/m2.

Densidad méxima: 20 Viv./ Ha. (Total 424 viviendas)

Reserva minima de suelo para viviendas con proteccion piblica 30% de la
edificabilidad residencial del sector .

MEMORTA f/ 30
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1.10 ORDENACION GENERAL

De acuerdo al articulo 44 de la Ley 5/1999, las determinaciones de ordenacion general,
quedan establecidas por la clasificacién del suelo como suelo urbanizable delimitado
denominandose UR R-11, y en las determinaciones para el citado sector que a continuacion se

detallan.

[nstrumento de Planeamiento:
Nucleo :

N° Sector:

Discontinuo

Ordenacion detallada

Modificacion Puntual de las NNUU Municipales
Doiiinos de Salamanca

UR R-11

NO

ST

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

Indice de edficabilidad:
Uso predominante:
Usos compatibles:

Usos Prohibidos
Densidad:

0.3925 sobre la superficie bruta del sector
Residencial

Comercial

Dotacional

Equipamientos publicos

Industrial

20 Viviendas / Hectarea.

Reserva de viviendas con Proteccion Publica: Minimo 30 % del aprovechamiento residencial
del sector, maximo el 80 % del aprovechamiento residencial del sector (segun articulo 10 del

RDL 2/2008 de 20 de Junio).

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

[ndice de variedad tipologica:

Minimo 20% de la tipologia predominante

Coeficientes de ponderacion de usos:

Alturas maximas:
Zonas Verdes:
Equipamientos:

MEMORIA

Vivienda unifamiliar 1.00

Vivienda colectiva  1.00

Vivienda con proteccion publica 0.8
Usos dotacionales: 0.8

Uso comercial: 1.00

Tres plantas (10 metros)
Minimo 20 m2 por cada 100 m2 construibles
Minimo 20 m2 por cada 100 m2 construibles
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1.1l FLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LAS REDES DE
SERVICIOS.

Para dar servicio a la nueva demanda de abastecimiento de agua, electricidad, gas y
saneamiento, los promotores del sector, deberan realizar a su costa las ampliaciones y refuerzo
de las redes de servicios que fueran necesarias.

Para tal fin debe garantizarse el caudal de agua necesaria, para el abastecimiento de la
nueva demanda, estableciéndose en la ordenacion detallada el aforo de la captacion, ajustado a
la prevision de la demanda.

De igual forma debera realizarse la infraestructura de saneamiento necesaria para la
conexion con el EDAR comarcal de Salamanca. Esta infraestructura por dar servicio a mas
sectores serd objeto de un convenio especifico entre todos los promotores con el arbitrio del
ayuntamiento.

Tras la informacion previa de obtenida por la capacidad de abastecimiento de
electricidad, se prevé necesaria la instalacion de una nueva subestacion y redes de transporte,
para dar servicio tanto a la nueva demanda en Dofiinos como en otros municipios, por lo que
serd objeto de un convenio especifico entre los promotores afectados y la compaiia
distribuidora.

La instalacion de abastecimiento de gas, al no ser colindante con la instalacion
publica, debera ser ampliada, de forma similar al resto de infraestructuras, por lo que sera objeto
de acuerdo especifico entre acometera de forma coordinada entre los sectores afectados y la
compaiiia distribuidora.

VN ORI 830
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3 ORDENANZAS

1 GENERALIDADES
[.I AMBITO DE APLICACION Y MARCO NORMATIVO

Las presentes ordenanzas tiene por objeto la regulacion de las condiciones
urbanisticas del sector RI11, afectando a los terrenos definidos en los planos del
presente documento.

3
3.

Para la redaccién del presente documento se ha tenido en cuenta lo establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (Decreto 22/2004, de 29 de enero)

Especificamente, la redaccion del presente documento se encuentra sujeto a lo
dispuesto en el Normas Urbanisticas de Dofiinos de Salamanca, en especial en cuanto a
la regulacion de las condiciones generales de edificacion y uso de la edificacion, por lo
que se incorpora al presente documento copia de las citadas determinaciones.

3.1.2 CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito de esta ordenacion detallada, queda
calificado como sigue:

Uso Residencial unifamiliar intensivo: Ordenanza RUIL

Usos Residencial colectivo en manzana libre: Ordenanza ML

Uso Comercial: Ordenanza COM

Uso de Equipamiento . Ordenanzas EQ y EQ-P

Espacios libres de uso y domino publico. Ordenanza LUP

Uso de infraestructuras: INF

Red wviaria: Corresponde a la red viaria interior, tanto peatonal y de
aparcamientos, como de transito de vehiculos.

3.1.3 MODIFICACIONES

La modificacion e cualquiera de los elementos de esta modificacion Puntual de
las NNUU municipales, se ajustara a lo previsto en al Ley 5/1999 y en lo no previsto a
lo dispuesto en estas ordenanzas.

3.1.4 DEFINICIONES.

A los efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacion se indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los
articulos siguientes, en caso de omision se estara a lo dispuesto en las NNUU
municipales de Doninos de Salamanca.

ZONA: Superticies de caracter homogéneo en cuanto a edificaciones y usos del suelo a
ctectos de distribucion dentro de un sector determinado

ORDENANZAS
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SECTOR: Superficie definida por una tratamiento homogéneo en lo que se refiere a
condiciones de tramitacion de planeamiento. Unidad minima de redaccién de planes
parciales

UNIDAD DE ACTUACION: Superficie definida en los planos de Zonificacién como
unidad minima de actuacion y gestion urbanistica, y salvo fraccionamiento con los
requisitos previstos en estas normas, de reparto de cargas a efectos de reparcelacion.

FASE: Unidad resultante del fraccionamiento de una unidad de actuacién a efectos de
ejecucion por fases de las obras de urbanizacion

SISTEMAS GENERALES: Se entiende con este término el conjunto de viales, zonas
verdes, servicios y equipamiento organizado urbanisticamente en funcion de las
necesidades generales del municipio.

SISTEMAS INTERIORES DE LA UNIDAD DE ACTUACION: Se entiende con este
término el conjunto de viales, zonas verdes, servicios y equipamiento previstos en los
planes parciales de  tramitacion preceptiva en los Sectores delimitados y en su caso en
los Estudios de Detalle

SOLAR: Son las superficies de suelo urbano, definido en las Normas, aptas para la
edificacidon que retnan los siguientes requisitos:

a.- Tener sefialadas alineaciones y rasantes

b.- Disponer de acceso rodado, saneamiento, abastecimiento de agua y suministro
de energia eléctrica.

c.- Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras de la via a la que de frente

ALINEACIONES OFICIALES:

1.- Son las lineas que se fijan como tales en.los documentos de la presente Ordenacion
2.- Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la parcela con los espacios
libres exteriores, vias, calles y plazas.

3.-Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el
espacio libre interior.

ALINEACIONES ACTUALES: Son los linderos de las fincas con los espacios
existentes.

FINCA FUERA DE LINEA: Es aquella en que la alineacion oficial corta la superficie
de la finca limitada por las alineaciones actuales.

FINCA REMETIDA: Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de la finca.
PARCELA EDIFICABLE: Es la parte del solar comprendido dentro de las alineaciones.
RETRANQUEOS: Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre la alineacion

oficial y la linea de la edificacion. Se podra fijar también a los restantes linderos de
parcela.

P ENAMNZAS
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RASANTES OFICIALES: Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

LINEA DE CIERRE: Es la que delimita la superficie de la finca en la que debe ser
situado el cerramiento.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia vertical desde la rasante de la acera
o del terreno, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

ALTURA DE LOS PISOS: Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del
techo de la planta correspondiente

SUPERFICIE OCUPADA: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccién vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la
construccion en cada planta.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE: Se fijard por la relaciéon entre superficie
ocupada y la de la parcela edificable.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: Es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas.

PATIO DE PARCELA: es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable y se
dividen en dos grupos:

1 .- Patios cerrados
2.- Patios abiertos

PATIO INGLES: Es el patio en fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno.

PIEZA HABITABLE: Se entiende por pieza aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas y, por tanto, todas las que no sean vestibulo, pasillo, aseos,
despensa, ropero, trasteros, depositos y aparcamientos.

PLANTA BAJA: Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la rasante de la
acera o terreno por encima de esta rasante.

PORTAL: Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las
escaleras y ascensores, si los hubiere.

SOTANO Y SEMISOTANOS:

Se entiende por sotano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos
sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.
Se entiende por semisotano | aplanta cuyo techo se encuentra, en alguna parte de su
perimetro sobre la rasante del terreno, a una altura maxima de 1 metro. Caso de
superarse dicha altura serd considerada y computada a todos los efectos como planta
sobre rasante.

WUDENANZAS -3
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EDIFICIO EXENTO: Es aquel que esta asilado y separado totalmente de otras
edificaciones por espacios libres.

USOS PERTMITIDOS: Son los que se consideran adecuados en las zonas que se
sefialen la presente Ordenacioén Detallada.

USOS PROHIBIDOS: Son los que se consideran inadecuados en las zonas que se
sefialen en la presente Ordenacion de tallada.

EDIFICIOS EXCLUSIVOS: Es aquel que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

EDIFICABLILIDAD: Se designa con este nombre la medida de la edificacion
permitida en una determinada area del suelo. Puede establecerse absoluta, en cifra total
de metros cibicos 6 suma de metros cuadrados edificados en todas las plantas sobre
rasante. Por cada metro cuadrado de parcela edificable o zona de que se trata

PROFUNDIDAD MAXIMA: En la normativa correspondiente a cada zona se

establece la profundidad maxima que pueda alcanzar la edificacion. Se medira siempre
en el sentido normal al eje de la calle desde la alineacion exterior.

32 CONDICIONES DE PARCELACION

3.2.1 CONCEPTO

Se entiende por parcelacion, la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

3.2.2 AGRUPACION DE PARCELAS

Se podran agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

3.2.3 SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran subdividir parcelas para formar otras de menores dimensiones,
siempre que cumplan con las siguientes condiciones:

ORDENANZAS ([N ¢
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Las parcelas resultantes no tendran una superficie inferior a 150 m2 en las zonas
marcadas con la ordenanza RUI, se podran crear zonas mancomunadas para uso
deportivo y de ocio comunes a las viviendas. En las zonas con ordenanza RUS, la
parcela minima serd de 300 m2 en las zonas marcadas con la ordenanza ML y DOT Ia
parcela minima sera de 1000 m2.

El frente minimo a via publica serd de 7.0 m.

La parcelacion cumplird también las condiciones accesorias de forma que
establezcan las ordenanzas particulares

Si las obras de urbanizacién estuvieran terminadas no se permitird ninguna
nueva acometida a los servicios urbanos establecidos en la presente ordenacion
detallada

33 CONDICIONES DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion estardn constituidos por los documentos
preceptuados por el Art. 15 de La Ley de Urbanismo y el Reglamento de urbanismo, asi
como del cumplimiento de las condiciones de la presente modificacion de las Normas
Urbanisticas.

Se prevé realizar las obras de urbanizacion en una Gnica etapa, aunque dicha
etapa unica se podra fragmentar en dos fases coordinadas de ejecucion que permita la
recepcion y puesta en servicio paulatina de diferentes zonas de la misma.

En cuanto a accesibilidad la urbanizacién cumplira con lo establecido en la Ley
3/1998, de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras y el Decreto 217/2001,
de 30 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de
Barreras

Todas las redes de instalaciones deben ir subterraneas, entubadas bajo
canalizaciones y preferentemente bajo las aceras, excepto la red de saneamiento que
debe ir por la calzada.

Las infraestructuras y servicios deberan responder a las condiciones minimas
establecidas en el apartado 4 de la memoria

ORDENANZAS 555
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34 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.4.1 CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion las condiciones de edificacion determinadas en las Normas
Urbanisticas de Doiiinos de Salamanca

Sobre la linea de altura maxima de la edificacion solo podran sobresalir
volumenes correspondientes a cajas de escaleras, ascensores e instalaciones necesarias
para el funcionamiento de edificacién y de manera singular aquellos que se justifiquen
por la composicion arquitecténica singular de la edificacion.

Estara permitido la utilizacion de los espacios bajo la cubierta de las
edificaciones computando a efectos de edificabilidad.

En cuanto a accesibilidad las edificaciones cumplirdn con lo establecido en la
Ley 3/1998, de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras y el Decreto
217/2001, de 30 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras

FACHADAS: En la construccion de fachadas habran de emplearse materiales de buena
calidad, quedando prohibido los que por su blandura, permeabilidad o mal estado
perjudiquen el decoro de la via publica. Correspondiendo al Ayuntamiento la funcién
técnica y urbanistica de las calles y plazas, los propietarios, técnicos y constructores de
obras deberan ajustarse a las observaciones que en este ordene les sean hechas por los
servicios técnicos municipales.

SOTANOS: No se autorizara la construccion de sotano que no figure en proyecto, en
garantia de las necesarias condiciones técnicas de las mismas. En ningin caso podran
estos sotanos salir de la linea de fachada del inmueble a que pertenezcan. No podran
habilitarse viviendas en sétanos o semisotanos.

ORDENANZAS
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MUROS Y RELLENOS: Todo muro de cimentacion se fundara sobre terreno firme.
Cuando el terreno firme se encuentre proximo a la rasante de la calle, la profundidad no
sera menor de 0.50 metros tratandose la cimentacion como fachada si la rasnte tuviera

grandes desniveles, pero en ningin punto podra quedar con menos profundidad de la
indicada.

Los muros lindantes con la via publica que no cumplan mas condiciéon que la de

cerramiento y cuya altura no exceda de tres metros, no podran cimentarse a menos de 30
cm. por debajo de la rasante oficial.

Cuando sea preciso rellenar o terraplenar alglin terreno adosado a una construccion

lindando con la via publica se realizard con zahorras, o materiales de suficiente
consistencia y compactacion.

MEDIANERIAS : Las medianerias descubiertas de forma permanente seran tratadas
con iguales materiales que las fachadas.

CUBIERTAS: los tejados de los edificios que den a via publica y sean vistos desde ella
seran cubiertos con teja o teja plana. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento vistas.

ESCALERAS: Tendran una anchura minima de 1.00 metros en viviendas colectivas.
La ventilacién y la iluminacién serd natural, a fachada o patio no admitiéndose que se

cenital.

BUZONES: Todo edifico tendrd buzones en el interior del mismo para la
correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

PUERTAS BAJAS: Queda prohibido que las puertas de plantas bajas o de cerramientos
invadan en su apertura la via ptblica

ORDENANZAS 517
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3.42 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Las condiciones de altura de la edificacion, parcela minima, fondo edificable, volumen
edificable y tipo de manzana, seran las establecidas en la fichas de caracteristicas del
sector.

PATIO DE MANZANA : La distancia entre la edificacion interior y el fondo de la
parcela no sera inferior a la altura de la edificacion con un minimo de cuatro metros, en
los casos que se intente conseguir vivienda exterior a patio de manzana la distancia sera
de diez metros.

La distancia entre alineaciones interiores en manzana con patio sera como minimo el
doble de la altura de la edificaciéon o 10 m.

ALTURAS EN EDIFICACION: La altura méxima debe cumplirse en cualquier punto
de las fachadas y se medira a partir de la cota del terreno en dicho punto.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA LATURA MAXIMA: Se permitira la
ocupacion del espacio bajo cubierta, siempre que esté comprendido en dentro del plano
de 30° de inclinacion iniciado en el punto de partida del la cubierta y autorizado por las
normas.

Las ventanas se situaran a una distancia mayor de 3.000 m. del borde del alero.

A efectos de computo de superficie construida y util , computaran a partir de una altura
de 1.50m. con cualquier uso y situacion.
ALTURA LIBRE DE PLANTAS:

Planta baja: maxima 4.20 m. y minima 2.60 m.
Planta de pisos : Maxima 2.80 m. ( Excepto en las zonas con ordenanzas COM y EQ) y
minima 2.50 m.

ILUMINACION Y VENTILACION : Todo espacio cuyo uso principal sea el de
estancia o alojamiento de personas dispondra de huecos de iluminacion y ventilacién
equivalente a 1/10 de la superficie en planta de dicho espacio.

ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS: Dado que la Ordenacion detallada no prevé
ninguna edificacion en la que su fachada se ajuste a la alineacion, no se regula este
aspecto, siendo en todo caso de aplicacion lo regulado en las NNUU municipales.

SOTANOS Y SEMISOTANOS:

| .- Deberan tener ventilacion suficiente.
2.- La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 2.20 metros.

CORDENANZAS wa
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PATIOS:

1.- En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que las luces rectas de los
locales habitables sean como minimo, % de la altura del muro frontero, contadas desde
el nivel del suelo de estos locales hasta su coronaciéon o hasta el limite de la latura
maxima autorizable. Si dicho muro frontero no alcanzase esta altura permitida, elpatio
mantendra esta dimensién minima en toda su altura.

2.- En todo caso las luces rectas seran como minimo de tres metros

3.- La forma del patio sera tal que permita inscribir una circunferencia de 3 m. de
diametro.

PORTALES: El portal tendrd, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el
ascensor, si lo hubiese, uh ancho minimo de 2 m. El hueco de entrada al portal no
tendra menos de 1.30m. de luz.

CANALONES: Al extremo de las vertientes se colocaran canalones de forma y
capacidad para recoger las aguas de lluvia.

Las bajantes se adosaran a los muros interior o exteriormente.

No se permitira que las aguas viertan directamente a la calle.

En ningtn caso se permitira verter aguas pluviales a la via publica por medio de atarjeas

CHIMENEAS Y CONDUCTOS DE VENTILACION: Se permitira la ventilaciéon de
aseos, cuartos de bario, locales de calefaccion, cuartos de basuras y acondicionamiento
de aire , escaleras, despensas y garajes, mediante chimeneas o conductos de ventilacion
. La ventilacion de garajes, cuartos de calefaccion y acondicionamiento de aire sera
exclusiva.

COMPUTO DE EDIFICABILIDAD :Para el computo de edificabilidad se establecen
los siguientes coeficientes, por loas que se multiplicara cada superficie construida:

.- Superficie aislada del exterior con cualquier tipo de cerramiento con altura libre
superior a 1.50 m.

0.50  Superficie en contacto directo con el exterior que este encerrada al menos en un
50% de su perimetro

Superficie en contacto directo con el exterior que este cerrada en menos del 50% de su
perimetro

0.00  Superficie aprovechada como azotea transitable cuando sea al mismo tiempo
cubierta del edificio

ORDENANZAS g0
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3.4.2 CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones estéticas estaran a lo dispuesto en las ordenanzas de las Normas
Urbanisticas de Daninos de Salamanca

Las instalaciones de energia solar seran objeto de un tratamiento diferenciado,
ajustandose a las pendientes de las cubiertas, cuando estas sean inclinadas, pudiendose
autorizar en estos casos pendientes superiores cuando se justifique expresamente en el
proyecto

Se podran autorizar soluciones estéticas  singulares, que se justifique
expresamente en el proyecto.
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3.4.3 CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LA VIA
PUBLICA

El ancho de cada acceso no serd mayor de 5 metros.. El propietario de cada
parcela vendra obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccion de accesos
a las mismas, corriendo estos por su cuenta.

La via publica no podra ser utilizada como deposito de materiales o elaboracion
de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de cada parcela.

En caso de que las obras produzcan algun de la via publica o en las redes de
servicios., el promotor de las mismas vendra obligado a realizar las oportunas
reparaciones.

ORDENANZAS P



25868 Lunes, 24 de agosto 2009 B.O.C.yL.-N."161

MODIFICACON PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DELAS NNUU DE DONINOS DE SALAMANCA
“SECTOR Ur RI1"

3.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION
3.5.1 ORDENANZA RESIDENCIAL INTENSIVA RUI

Ambito de aplicacién: en todas aquellas parcelas indicadas con esta ordenanza
en los planos de zonificacion.

Uso caracteristico:  Residencial en Vivienda Unifamiliar
Tipologia edificatoria : Adosada, Pareada o aislada.

Condiciones de Parcela: Superficie minima 150 m2
Frente minimo 7.00 ml
Debera ser inscribible una circunferencia de 7 metros de didmetro.

Separacion a linderos: Fachada 3 ml. (en caso de realizarse garaje en planta bajo
rasante la separacion a fachada sera de 6 metros como minimo)
Laterales (si existieran) 3 ml.
Fondo 5 ml.

Ocupacion maxima: La resultante de los retranqueos

Altura maxima 2 Plantas
7.00 ml. Al alero

Altura libre minima 2.60 ml.
Edificabilidad neta: La determinada en cada parcela por el proyecto de actuacion.
Plazas de aparcamiento: minimo 1 Plaza/vivienda
Usos complementarios admitidos: Despacho Profesional, limitado al 30% de la
superficie util
Usos prohibidos: Industrial y terciario

El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 50 ml.

Unicamente se admitira una planta bajo rasante.

Los espacios bajo la cubierta de la edificacion podran ser usados con fines residenciales.
La inclinacion maxima de la cubierta sera del 35%, pudiéndose admitir mayores
pendientes en soluciones singulares motivadas por la instalacion de paneles colectores

de energia solar.

Se permitira el adosamiento de garajes al lindero frontal , limitados a un ancho
maximo de 3, 50 metros, y siempre que estén integrados en soluciones de conjunto
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3.5.2 ORDENANZA RESIDENCIAL COLECTIVO EN MANZANA LIBRE (ML)

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas ML en los
planos de zonificacion.

Uso caracteristico: Residencial en Vivienda Colectiva

Tipologia edificatoria: Bloque Aislado o formando conjuntos homogéneos, con
emplazamiento libre en la parcela

Condiciones de Parcela: Superficie minima 1000 m2
Frente minimo 12 ml
Deberi ser inscribible una circunferencia de 10 metros de diametro.
Separacion a linderos: Fachada: 5 ml. (excepto en el caso de ajustarse a la alineacidn)
Laterales: 5ml. (excepto en caso de adosamiento)
Fondo: 5 ml.

Posicion de la edificacion  respecto al viario: La posicion serd libre, a condicion de
que las manzanas no presenten espacios de retranqueos entre los bloques

Ocupacion maxima: 60%
Altura maxima: Tres plantas, 10.0 metros.
Edificabilidad neta: La resultante de la aplicacion del aprovechamiento realizada en el
proyecto de actuacion

Plazas de aparcamiento: Como minimo, 1 plaza/ vivienda

Usos complementarios admitidos: Despacho Profesional, limitado al 30% de la
superficie qtil de la vivienda. Usos comerciales en planta baja

El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 70 ml.
Se admitira como maximo una planta bajo rasante.

Usos prohibidos: Industrial y terciario
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3.5.3 ORDENANZA DE EDIFICACION COMERCIAL (COM )

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas COM
en los planos de zonificacion.

Uso caracteristico:  Uso terciario de caracter intensivo, comercial de segunda
categoria, segln los establecido en las Normas Urbanisticas

Tipologia edificatoria: Bloque Aislado
Condiciones de Parcela:  Superficie minima 1000 m2
Frente minimo 12 ml

Debera ser inscribible una circunferencia de 10 metros de diametro
Separacion a linderos: Fachada 5 ml

Laterales (si existieran) Sml.

Fondo 5 ml.
Ocupacion maxima: 60%
Altura maxima: Dos plantas, 10.50 metros.
Edificabilidad neta: 0.55 m2/m2
Plazas de aparcamiento: minimo 1,5 Plaza / 100 m2 construidos sobre rasante

El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 100 ml.

Se admitira como maximo una planta bajo rasante, siendo la misma computable a
efectos de edificabilidad del edificio proyectado.

ORDENANZAS . [
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3.5.4 ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ y EQ-P)

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas EQ y
EQ-P en los planos de zonificacion.

Uso caracteristico ~ Uso de equipamiento y uso terciario extensivo. Usos de caracter
publico, ya sean de titularidad publica (EQ) o privada (EQ-P) segtn lo dispuesto en las

normas urbanisticas, especificamente, Escolar, Religioso, Hotelero, Deportivo,
Sanitario-Asistencial, Socio-Cultural y Administrativo y equipamientos publicos.

Tipologia edificatoria: Bloque Aislado
Condiciones minimas de parcela: Superficie minima 1000m2

Frente minimo de parcela 15.00 ml

Debera ser inscribible una circunferencia de 12 metros de didmetro
Posicion de la edificacion respecto al viario: La posicion sera libre dentro de la parcela,
la edificacion quedara retranqueada como minimo 5 metros de cualquier lindero de la
parcela.
Ocupaciéon maxima: 30%

Altura maxima: Tres plantas, 10.50 metros.

Plazas de aparcamiento: minimo | Plaza / 100 m2 construidos sobre rasante
El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 100 ml.

Se admitird como maximo una planta bajo rasante, siendo la misma computable a
efectos de edificabilidad del edificio proyectado.

DRDENANZAS [ar 13



25872 Lunes, 24 de agosto 2009 B.O.C.yL.-N.”161

MODIFICACON PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DELAS NNUU DE DONINOS DE SALAMANCA
“SECTOR Ur RII”

3.5.5 ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO (LUP)

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas LUP en los
planos de zonificacion.

Uso caracteristico, es el de instalaciones al servicio de los espacios libres de uso
publico, por el que se admiten pequeias construcciones vinculadas a este uso, tales
como instalaciones almacenes de mantenimiento, quioscos, etc. Asi mismo estin
permitidas las instalaciones que constituyan un equipamiento comunitario o sirvan a las
infraestructuras de la urbanizacion.

Altura maxima: 1 planta , 4.00 metros.

Las construcciones estaran limitadas a un maximo de 250 m2 sobre rasante de forma
unitaria, y en su conjunto su ocupacién total sera tal que no disminuyan la dotacién
minima de espacios libres de uso piblico asignada por el art. 42.2 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Le6n que para el sector es de 17135 m2

En cuanto a su situacién se separaran de cualquier lindero, un minimo de 5 metros.

Dado el carécter de dotacion publica, carece de aprovechamiento urbanistico

Al menos un 50 % de su superficie debe destinarse a la plantacién de especies vegetales.

LRDENANZAS io 10
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3.5.6 ORDENANZA DE INFRAESTRUCTURAS (INF)

Ambito de aplicaciéon: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas INF en los
planos de zonificacion.

Uso caracteristico, es el de equipamientos de caracter publico, instalaciones al servicio
del conjunto de la urbanizacion, tales espacios dedicados a contenedores de recogida
selectiva de basuras, centros de transformacion, etc.

Altura maxima: 1 planta , 4.00 metros.

Separacion minima a linderos: libre.

Teniendo en cuenta el caracter accesorio y su minima repercusion, no se establecen mas
limitaciones que la altura.

Dado el caracter de dotacion publica, carece de aprovechamiento urbanistico

GURDENANZAS 1717
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3.6 CONDICIONES DE LOS USOS

Dado el caracter residencial, y en aplicacion de la Ley 10/2002 de modificacion
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn se prevé una reserva para viviendas con
proteccion publica del 10 % de la edificabilidad residencial (60 Viviendas)

Los uso predominante del sector es el residencial, siendo compatibles el uso terciario
intensivo, entendido de forma especifica como comercial y los usos de equipamiento
inherentes la reserva de superficie de suelo

Se prohiben expresamente lo usos industriales.

También quedan excluidas las industrias definidas como insalubres y peligrosas
en el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

Se tendrian en cuenta las condiciones de uso establecidas en el Normas
Urbanisticas de Dofiinos de Salamanca.

En todo caso el uso de la edificacion estara a lo dispuesto en la Ley 8/2003, de
Prevencion ambiental de Castilla y Leon.

En materia de vertidos, estos estaran regulados por las ordenanzas municipales
correspondientes.

En el ambito de la presente Ordenacion Detallada, se clasifican los siguientes.

USO RESIDENCIAL:

I.- Vivienda unifamiliar: Se trata de la vivienda asociada a una tnica parcela,
retranqueadas de linderos, o adosadas entre si mediante medianerias.

2.- Vivienda colectiva: Se entiende como edificio que agrupa dos o mas viviendas con
accesos e infraestructuras comunes, con excepcion de las viviendas adosadas con
Servicios comunes.

USOS INDUSTRIALES: Entendidos como talleres, almacenes y naves destinadas a
albergar actividades de produccion, estan prohibidos en el ambito del sector.

USO TERCIARIO INTENSIVO:

.- Oficinas de primera categoria, situadas en cualquier planta, hasta 150 m2 de
superficie

2.- Oficinas de segunda categoria, situadas en edificio exclusivo o mezcladas. hasta 500
m2 de superticie

3.- Comercio de primera categoria, en planta sotano, baja y primera, hasta 500 m2 de
superficie

LN ANZAS T b
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4.- Comercio de segunda categoria, sin limite de superficie, en edificio de uso
exclusivo o con otros usos no residenciales.

5.- Hotelero de segunda categoria, situado en cualquier planta y capacidad no
superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente.

6.- Hotelero de segunda categoria, situado en edificio exclusivo, sin limite de
capacidad.

7.- Espectdculos de primera categoria, situados en planta so6tano y baja, hasta 250
espectadores.

8.- Espectaculos de segunda categoria, en edificio exclusivo, sin limite de aforo.

9.- Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria, en planta sétano y baja,

hasta 500 m2
10.-  Salas de reunion, recreo y turismo, de segunda categoria, en edificio exclusivo o
mezclado con otros usos no residenciales.

USO TERCIARIO EXTENSIVO

l.- Instalaciones deportivas
2.- [nstalaciones liudicas o recreativas

USO DE EQUIPAMIENTO

l.- Centros culturales y docentes de primera categoria, situados en cualquier planta,
hasta 150 m2 de superficie

2.- Centros culturales y docentes de segunda categoria, en edifico exclusivo, sin
limite.

3.- Instalaciones deportivas de primera categoria, en planta sotano, baja y primera,
hasta 500 m2 de superficie

4.- [nstalaciones deportivas de segunda categoria, en edificio de uso exclusivo o
parcela de uso exclusivo.

5.- Residencias en régimen de comunidad de primera categoria, en cualquier planta,
hasta 10 habitaciones dobles o su equivalente.

6.- Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria, en edifico
exclusivo, sin limite.

7.- Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria, en planta sétano,
baja y primera, hasta 500 m2 de superficie

8.- Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria, en edifico

exclusivo, sin limite.

ORIMENANLAS ST
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En Doriinos de Salamanca, diciembre de 2008.

EL ARQUITECTO

\ ‘w-»--\ A

Fdo. Juan Bautista Fernandez Mellado Gil
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MODIFICACION PUNTUAL

MEMORIA

1.1  INTRODUCCION

El objeto del presente documento es la modificacion de las vigentes Normas urbanisticas
de Dofiinos de Salamanca clasificando los terrenos que en el se describen como Suelo
Urbanizable, con el fin de desarrollar un ambito residencial que bajo la denominacién
“SECTOR UR R-11” agrupa un conjunto residencial con una pequefia dotacién comercial y
espacios de equipamiento privado, amén de los espacios libres de uso publico y el equipamiento
publico.

Al amparo del articulo 40 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, se redacta
como un documento de ordenacién detallada, de tal manera que haga innecesaria la redaccion
de planeamiento de desarrollo, por lo que se ha formalizado en cuanto a su contenido
documental como un Plan Parcial.

Promueve la presente Modificacion puntual la sociedad “Mecoan Promociones de
Ensuefio S.L.” Domiciliada en Bajada del Salvador, 1. 45225 Sesefia Viejo. Toledo con CIF n°
B45608973 y que encarga la redaccion del presente documento al arquitecto D. Juén Bautista
Ferndndez-Mellado Gil, arquitecto colegiado n® 152, en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla y Ledn Este con el nimero y domicilio profesional en Avila, Calle Cuchilleria, 3.

1.2 MARCO LEGAL

La presente modificacion de las Normas Urbanisticas se redacta segun lo dispuesto en
la Ley 10/1998, de 5 de diciembre de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, y en el art
58 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledén, La Ley 10/2002 de 10 de
julio, de modificacion de la Ley 5/1999 y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se
aprueba el reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn y el Decreto 68/2006 de 5 de octubre de
Modificacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, la Ley 2/2008 de suelo y la Ley
4/2008 de medidas en materia de suelo y urbanismo asi como las Normas Urbanisticas
Municipales aprobadas el 24 de julio de 2001.

1.3 MOTIVACION DE LA MODIFICACION

Con la actual modificacién de las Normas Urbanisticas se pretende generar el suelo
necesario para dar cabida a una actuacién eminentemente residencial, fomando un conjunto
homogéneo de viviendas que de respuesta a una demanda de vivienda con precios asequibles en
el entorno de la ciudad de Salamanca.

Se pretende por parte de los promotores una solucién urbana de media densidad, sin
llegar a agotar el techo de 5000 m2 por Hectarea que permite la Ley de Urbanismo de Castilla y
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Ledn, en la que se produzca una variedad de tipologias de vivienda, tal que con
predominantemente unifamiliar entre medianerias, se implanten usos de menor dens
(viviendas unifamiliares) y de vivienda colectiva en bloque aislado de pequefia altura*
plantas). Amén de estos usos se prevén espacios para uso comerciales y de equlpamlento
concibiendo la actuacién como un conjunto homogéneo.

1.4 OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de la modificacién es el cambio de la clasificacion de los terrenos que se
describiran anejos al sector R1 dando continuidad al desarrollo urbano del municipio de
Doiiinos de Salamanca por su lado norte.

En su mayor parte, los terrenos estn clasificados como suelo ristico comun a excepcion
de parte de una parcela lindante con término municipal de Carrascal de Barregas, que esta
clasificado como rustico de proteccion agropecuaria en una superficie de 13800 m2 y de una
franja de 20 metros de ancho a lo largo del gasoducto, clasificada como suelo de proteccion de
infraestructuras y la parcela n° 43 que esta clasificada como suelo rustico de entorno urbano.

MEMORIA 2/30
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1.5  JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Los principios que rigen esta Modificacion puntual son congruentes con lo establecido
en el art 5 del Reglamento de Urbanismo.

1.- En sus aspectos generales, la Modificacién puntual propuesta se basa en la
demanda de suelo residencial que se da en el municipio causado por las sinergias con el
colindante municipio de Salamanca, y en la implantacién de actuaciones en las inmediaciones,
tales como la Ciudad del Transporte, el mercado mayorista y el previsible “Puerto Seco”, que
hacen prever una demanda de vivienda que justifica y aconseja la actual Modificacién de las
NNUU de Doiiinos de Salamanca.

La solucién urbana propuesta se basa en un modelo de baja densidad (20 viviendas
/Hectarea), que permite un desarrollo por extension del nicleo urbano al norte del municipio de
forma que este se desarrolle de manera ordenada. Asi mismo plantea la implantacién de un uso
comercial del que el municipio carece.

2.- De forma concreta  las Normas Urbanisticas Municipales se ven modificadas
en la Clasificacion del suelo de los terrenos incluidos en la delimitaciéon reflejada en el plano I-
1.

Los terrenos incluidos en el ambito de la modificacién puntual, estdn actualmente
clasificados en su mayor parte como suelo ristico comin. Presentan caracteristicas ptimas para
un desarrollo urbano congruente con el resto del municipio al estar anejos a este. Tienen un fécil
acceso desde la via publica, concretamente la carretera de Carrascal de Barregas uniéndose al
entramado viario a través del sector R-1, y de los futuros sectores R-10 y R-12.

Dentro de la delimitacién propuesta para el nuevo sector se encuentran tres porciones de
suelo con clasificacion especifica.

La parcela n® 43 (de 25428 m2) por estar clasificada como suelo rustico de entorno urbano,
presenta mejores caracteristicas para un desarrollo inmediato.

La inclusién de parte de una parcela (13800 m2) clasificada como Ristico de proteccion
agropecuaria se basa en las caracteristicas fisicas de la misma, cuya clasificaciéon como tal en la
NNUU obedecia a razones de produccion agricola, esta no presenta elementos diferenciadores
respecto del resto de terrenos que componen la actuacion, por lo que se juzga conveniente el
cambio de clasificacion.

La franja de suelo de proteccion de infraestructuras correspondiente al gasoducto, no
presenta problemas de incorporaci6n al sector toda vez que dicha proteccion queda garantizada
englobandola en el sistema de espacios libres de uso publico, zonas verdes. La ordenacion
detallada y las obras de urbanizacién se realizardn de tal forma que se preserven las
prescripciones de servidumbre del gasoducto.
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1.6 IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES Q
ALTERAN

Las determinaciones de las NNUU que se alterna en esta modificacion puntual son:

La clasificacién del suelo, que se materializa en el plano 2.1 de clasificacion del suelo de las
NNUU, cuya nueva definicion se expresa en el plano 0.1 de la presente modificacion.

La prevision de dotaciones urbanisticas publicas al servicio del sector, al servicio de la
poblacidn, en particular el sistema de espacios libres de uso publico, que se ve incrementado en
18019 m2 y la superficie de suelo para equipamientos piiblicos que se ve incrementada en
17268 m2.

1.7 ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LA ORDENACION
GENERAL EXISTENTE.

La ordenacion general existente en el municipio se ve completada con la propuesta de esta
modificacion puntual. El escaso desarrollo urbano del municipio hacia el norte frente al reciente
desarrollo urbano del municipio hacia el sur se ve equilibrado por esta actuacion.

El analisis de la relacién del Sector con los suelos circundantes, es el siguiente:

El limite Norte del Sector con suelo riistico, se resuelve con una ronda que bordea todo
el Sector y una zona verde que actua como franja de transicién entre este viario y el suelo
rdstico.

Al Este, el Sector linda con el Camino de Carrascal de Barregas, que se convierte ahora
en viario. Se ejecuta por completo la totalidad de su calzada dentro del sector, garantizando la
circulacién rodada por el mismo. Se prevé una posible banda de aparcamientos en caso de
ejecutarse actuacion en los terrenos colindantes.

Al Sur, el Sector linda con los sectores UR-R 1, UR-R10 y UR-R12, ya aprobados
definitivamente. Los planos de Ordenacion reflejan la conexién viaria entre estos sectores y la
actuacion. Ademds, se presenta con este anexo un plano de perspectiva del resultado final
previsto de esta continuidad.

Al Oeste, el lindero es quebrado en tres tramos con terreno rustico comun, presentando
diferentes alternativas. El primer tramo en sentido Sur-Norte, se resuelve con la Calle numero 6
que se pavimenta y ejecuta en las mismas condiciones que el Camino de Carrascal de Barregas
del lindero Este.

El segundo tramo en sentido Este-Oeste estd formado por testeros de parcelas
unifamiliares, cuyos cerramientos perimetrales lindan con el suelo rustico actual. El tercer tramo
que cerraria el sector con el lindero Norte, se resuelve igualmente con linderos de parcelas
unifamiliares en parte, y con una reserva de suelo para futura urbanizacién y continuacién de la
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Ronda Norte en caso de existir desarrollo de sectores limitrofes en el futuros, y un,p Lpequ\en
rotonda que remata y permite la vuelta del fina de la Calle 4. Esto permitiria contin Se
calle tambi€n en futuras actuaciones, y queda reflejado en texto en los planos 0-3 y 0-4)

Por otra parte esta actuacion dotard al municipio de una importante superficie de suelo para
equipamientos publicos y zonas verdes asi como suelo para viviendas con proteccion publica.
Estas superficies de espacios publicos se agruparan con las previstas en el futuro sector UR R-
12.

También se genera suelo para uso comercial del que el municipio carece.

1.8  ADECUACION DE LA MODIFICACION A LA NORMATIVA VIGENTE

Como ya se citd en el punto 1.2 la presente modificacién puntual se realiza conforme
al art. 58 de la Ley 5/199 de Urbanismo de Castilla y Ledn .

No existen instrumentos de planeamiento territorial que puedan contraponerse a la
modificacion puntual.

Con base en el art. 44 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establece la
Ordenacion detallada del sector.

Justificacion del cumplimiento de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon
y del Decreto 22/2004:

La modificacién puntual cumple con lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo
de Castilla y Ledn y del Decreto 22/2004 , atendiendo a las siguientes prescripciones:

1. Ley 5/1999 y D. 22/2004 Modificacién puntual

2. Definicién del tipo de suelo Suelo Urbanizable delimitado

3. Delimitacion de sectores Un unico sector

4. Determinacién de uso predominante Uso predominante residencial

5. Densidad maxima (<5000 m2/ha) (3997 m2/Ha) 0.3997 m2/m?2

6. Reserva de viviendas con proteccion >10% y <80% de la edificabilidad
publica residencial

7. Densidad maxima 20 viviendas/Hectarea.
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1.9 NORMATIVA URBANISTICA.

La modificacion puntual establece en su ordenacion detallada una normativa urbanistica
que se adecua de forma especifica a la ordenacion propuesta, cumpliendo con las condiciones de
uso y edificacién que las NNU establecen para las tipologias similares a las propuestas.

La modificacién puntual se concreta en el plano de clasificacién y la ficha reguladora del
sector que se incorporan a las NNUU que, siguiendo su misma tipologia, se adjunta a
continuacién:

Sector Ur-R11

Superficie del sector: 21.34 Has. (213.359 m?2)

Tipologia Usos dominantes: Residencial (Vivienda).

Tipos de vivienda: unifamiliar entre medianerias y colectiva en bloque

Otros usos permitidos: Comercial y equipamientos.

Usos prohibidos: Industrial

Edificabilidad global: 0.3997 m2/m2.

Densidad maxima: 20 Viv./ Ha. (Total 424 viviendas)

Reserva minima de suelo para viviendas con protecciéon publica 30% de la
edificabilidad residencial del sector .
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1.10 ORDENACION GENERAL

De acuerdo al articulo 44 de la Ley 5/1999, las determinaciones de ordenacién general,
quedan establecidas por la clasificacion del suelo como suelo urbanizable delimitado
denominandose UR R-11, y en las determinaciones para el citado sector que a continuacion se
detallan.

Instrumento de Planeamiento: Modificacién Puntual de las NNUU Municipales
Nucleo : Doifiinos de Salamanca

N° Sector: UR R-11

Discontinuo NO

Ordenacién detallada SI

PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL

Indice de edficabilidad: 0.3925 sobre la superficie bruta del sector
Uso predominante: Residencial
Usos compatibles: Comercial
Dotacional
Equipamientos publicos
Usos Prohibidos Industrial
Densidad: 20 Viviendas / Hectarea.

Reserva de viviendas con Proteccién Publica: Minimo 30 % del aprovechamiento residencial
del sector, méaximo el 80 % del aprovechamiento residencial del sector (segun articulo 10 del
RDL 2/2008 de 20 de Junio).

PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA

Indice de variedad tipologica: Minimo 20% de la tipologia predominante
Coeficientes de ponderacién de usos:

Vivienda unifamiliar 1.00

Vivienda colectiva  1.00

Vivienda con proteccion publica 0.8

Usos dotacionales: 0.8

Uso comercial: 1.00

Alturas maximas: Tres plantas (10 metros)
Zonas Verdes: Minimo 20 m2 por cada 100 m2 construibles
Equipamientos: Minimo 20 m2 por cada 100 m2 construibles
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1.11 FLUENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL SOBRE LAS REDES
SERVICIOS.

Para dar servicio a la nueva demanda de abastecimiento de agua, electricidad, gas y
saneamiento, los promotores del sector, deberan realizar a su costa las ampliaciones y refuerzo
de las redes de servicios que fueran necesarias.

Para tal fin debe garantizarse el caudal de agua necesaria, para el abastecimiento de la
nueva demanda, estableciéndose en la ordenacién detallada el aforo de la captacién, ajustado a
la prevision de la demanda.

De igual forma deberd realizarse la infraestructura de saneamiento necesaria para la
conexién con el EDAR comarcal de Salamanca. Esta infraestructura por dar servicio a mas
sectores serd objeto de un convenio especifico entre todos los promotores con el arbitrio del
ayuntamiento.

Tras la informacién previa de obtenida por la capacidad de abastecimiento de
electricidad, se prevé necesaria la instalacién de una nueva subestacién y redes de transporte,
para dar servicio tanto a la nueva demanda en Dofiinos como en otros municipios, por lo que
serd objeto de un convenio especifico entre los promotores afectados y la compaiiia
distribuidora.

La instalacion de abastecimiento de gas, al no ser colindante con la instalacién
pblica, deberd ser ampliada, de forma similar al resto de infraestructuras, por lo que ser4 objeto
de acuerdo especifico entre acometerd de forma coordinada entre los sectores afectados y la
compafiia distribuidora.
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ORDENACION DETALLADA
2 INFORMACION URBANISTICA
2.1 SITUACION, LIMITES Y SUPERFICIE
Los terrenos sobre los que se pretende el cambio de clasificacion se encuentran situados al norte
del municipio en el paraje llamado “Las Vifias”. Forman parte del poligono 501, y se trata de las
parcelas 30,31,32,33,42,43,44Y 45
Los limites de la actuacién son los siguientes:
Al norte, limite del termino municipal lindando con el de Carrascal de Barregas.
Al Este con la carretera que une Dofiinos con el citado municipio.
Al Oeste con el camino de Las Vifias y otros terrenos del mismo paraje.

Al Sur, con terrenos del sector R10 y R-12.

Los terrenos, en virtud de la modificaciéon puntual antes desarrollada, quedan clasificados como
Suelo Urbanizable delimitado

La superficie delimitada en la modificacién puntual es de 213.359 m2 (21.34 Ha) la cual queda
reflejada graficamente en el plano de clasficacion de suelo propuesto en la modificaciéon
puntual.
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2.2 CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.

A falta de una cartografia existente precisa, se ha realizado un levantamiento topogra
que revela unos terrenos con una pendiente media suave, inferior a un 10 % en sentido suroeste,
la cota mas baja se encuentra en el extremo Suroeste junto a la confluencia con el camino de las
vifias .

La zona se sittia sobre suelos de secano, dedicados al cultivo de Cereal.

Geolbgicamente los terrenos est4 constituidos por formaciones areniscas, sobre los que
se asientan suelos de tierra vegetal de 60 cm de espesor medio, por lo que presentan
caracteristicas idoneas para su desarrollo urbanistico, con una capacidad portante estimada de 2
Kp/cm?2, considerandose apta para la edificacion.

Los terrenos estdn desprovistos de vegetacion.

2.3 USOS E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Actualmente el uso de los terrenos es el propio de su caricter agropecuario, en el que
apenas se materializa tal uso. Se encuentran desprovistos de edificacion.

Sobre los terrenos discurren un gaseoducto, en sentido noreste-suroeste, el cual
condiciona la ordenacién dadas las servidumbres que establece sobre los terrenos por los que
transcurre. De esta forma, y apoyandonos en su trazado se implanta una zona verde a lo largo de
su recorrido por el sector, que engloba la zona de servidumbre de 10metros a cada lado del
gasoducto.

El sector es atravesado por un tendido telefénico que transcurre en la zona cercana a la
carretera y paralela a ella, el cual quedard soterrado, tras la realizacion de las obras de

urbanizacién.

El acceso de vehiculos se realiza desde la carretera de Carrascal de Barregas vy la
conexion con el viario del sector R10.

2.4 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Se trata de una parcelacién con una con una superficie media de 26500 m2, inferior a
la unidad minima de cultivo para terrenos de secano.
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Todas las parcelas se encuentran situadas en el Poligono 501
PARCELA 30 Los hermanos Crisanto, Vicente, José Amable y Maria Rosa Martin Garcia.
Con referencia catastral 37117A501000300000ZB

PARCELA 10030 Los hermanos Crisanto, Vicente, José Amable y Maria Rosa Martin
Garcia. Con referencia catastral 37117A501100300000Z0

PARCELA 32 Maria de las Olivas Martin Fraile Con referencia catastral
37117A501000320000ZG

PARCELA 33 Maria de las Olivas Martin Fraile Con referencia catastral
37117A501000330000ZQ

PARCELA 42 Los esposos Alfredo Portal Garcia y Eugenia Miguel Martin. Con referencia
catastral 37117A501000420000Z0

PARCELA 43 Agustin Dominguez Alonso. Con referencia catastral 37117A501000430000ZK

PARCELA 44 Felicidad Garcia Martin (Juan Marcos). Con referencia catastral
37117A501000440000ZR

PARCELA 45 Milagros Rodriguez Rodriguez y Rubén Herrero Garcia. Con referencia
catastral 37117A501000450000ZD

A continuacién se resumen los datos de superficies de las parcelas en un cuadro
comparativo entre los datos catastrales y los datos obtenidos de la medicion real sobre el
terreno.

Ref Catastral Poligono Parcela Superficie Catastral Superficie Real
37117A501000300000ZB 501 30 29393m2 28077m2
7117A501100300000Z0 501 1030 12177m2 12196m2
37117A501000320000ZG 501 32 18750m2 18414 m2
37117A501000330000ZQ 501 33 5000m2 5000m2
37117A501000420000Z0 501 42 51012m2 47849m?2
37117A501000430000ZK 501 43 26375m2 25428m?2
37117A501000440000ZR 501 44 19625m2 20085m2
37117A501000450000ZD 501 45 51625m2 50524 m2
Total 213957m2 207573m2

Camino de Carrascal 3866 m2

Camino de las Vifas 1920m2

TOTAL 213359m2

La diferencia de medicion es de 6384 m2, lo cual representa un 2.98 % de variacidn
entre ambas mediciones.

Para el desarrollo de la ordenacion detallada se ha tenido en cuenta los datos reales de
superficies, determinando una superficie del sector de 207573 m2.
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2.5 OBIJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

La ordenacion detallada pretende el desarrollo directo de los terrenos objeto de la
modificacién puntual, de acuerdo a lo establecido en los art. 17 y 19 de la Ley 5/1999. Su
redaccion se ha ajustado al reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (Decreto 22/2004, de
29 de enero)

El criterio de disefio de la ordenacion se basa en estructurar tres usos del suelo, una
primera categoria de espacios residenciales en la que se diferencia las dos tipologias de vivienda
propuestas (colectiva y unifamiliar), una zona comercial situada en la cercania de los accesos al
sector y los espacios de equipamientos publicos de titularidad tanto privada como publica y
que se agrupan de forma lineal en una franja adyacente a las zonas verdes que engloban el
gasoducto

El disefio urbano parte de una estructuracién prevista por el ayuntamiento en la que se
introducen dos ejes fundamentales que atraviesan el sector en sentido Norte Sur, y que tienen
continuidad en los sectores adyacentes. En eje Norte Sur que nace en al rotonda comun con el
previsto sector R-12, se agrupan las viviendas colectivas

El otro eje agrupa las zonas verdes y espacios de equipamiento. Junto a la rotonda se
sitia el uso comercial en una posicion centrada respecto del conjunto de la actuaciéon. Las
vivienda unifamiliares completa la trama dejando la tipologia menos densa en la periferia. La

Para el dimensionamiento de los espacios libres de uso publico, equipamientos,
aparcamientos y dotaciones urbanas se ha tenido en cuenta lo establecido en el Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Ledn

La zona de servidumbre del gasoducto se compatibiliza con espacios libres de uso
publico (zona verde)
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2.6 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

La ordenacién detallada ha sido objeto de diferentes propuestas hasta llegar
presentada en este documento que se ha realizado de forma consensuada con €
Ayuntamiento y teniendo en cuenta la previsién de otros sectores de tal manera que las
previsiones de viales y equipamientos se disefiaran con la idea de estructurar una zona mas
amplia que la que el propio sector representa .

La propuesta que se desarrolla en este documento se ha elaborado tras estudiar modelos
de traza mas ortogonales, que se consideraron inadecuados para un modelo de crecimiento
periurbano, y que tenfan un impacto negativo en una zona en la que se pretende una
presencia y accesibilidad importante de las zonas verdes.

Las diferentes trazas del viario estructurante han culminado en el disefio actual tras
considerar inadecuadas las que se basaban en la geometria de los limites del sector, los
cuales pierden protagonismo para permitir un disefio que se imbrique en la idea de
globalidad. De esta forma surgen vias y espacios libres y dotacionales que tienen
continuidad en los previsibles sectores adyacentes.

La tipologia edificatoria se ha establecido con la idea de variacion, descartando otras que
pudieran ser mas uniformes, de esta forma, y respecto del uso residencial , que es el
predominante, se ha procurado la utilizacién de bloques de vivienda colectiva de modestas
dimensiones (tres plantas) junto con la tipologia predominante de vivienda unifamiliar, en
la que se ha previsto la posibilidad de distintos anchos de crujia, descartandose las trazas
parcelarias uniformes que resultaria monétonas e inadecuadas en el municipio. De esta
forma se consigue una variacién de densidades en el sector que introduce un mayor
dinamismo urbano.
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2.7 DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA DE LA MODIFICACI@N
PUNTUAL. |}

APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y SUPERFICIES

La ordenacién detallada prevé una densidad de 20 viv/Ha., a partir de la cual se
dimensionan las superficies de la actuacién, de tal forma que, otorgando una superficie a cada
tipologia de viviendas (120 y 200 m2 para viviendas en bloque y adosadas respectivamente)
mas la superficie de usos comerciales y de equipamiento privado, se define la superficie
edificable de 84515 m2 lo cual implica una edificabilidad de 0.4072 m2 /m2 de superficie del
sector

Definiendo los siguientes coeficientes de homogeneizacion de usos:

Vivienda : 1.00
Vivienda (VPP): 0.80
Comercial: 1.00

Equipamiento de uso publico y titularidad privada: 0.80.

El aprovechamiento medio es de 0.3992 m2/m2 (82868) m2

En aplicacién de la Ley 10/2002 de modificacién de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Le6n y del Decreto 68/2006 de 5 de octubre de Modificacién del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn se prevé una reserva para viviendas con proteccién puiblica no menor del 10 %
de la edificabilidad residencial del sector. A estos efectos se destina un total de 60 viviendas,
que suponen una superficie de 7200 m2 edificables, superando asi los 6988 m2 que suponen
dicho porcentaje. La situacién de las mismas se prevé en la parcela 14 de la ordenacion
detallada. El indice de integracion social es por tanto de 10.30 %.

En el cuadro de la siguiente pagina se detallan las superficies del sector y de la
ordenacién pormenorizada propuesta.
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SUPERFICIE DEL SECTOR 213359 m2
DENSIDAD MAXIMA 20 Viv/iHa
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 424 Viviendas
ZONA Ordenanza Superficie Edificab. Sup. Edificable Coef. Aprovechamiento
Hom.
EQUIPAMIENTO PUBLICO
1 EQ 12100 m2
2 EQ-P 5168 m2 l 020 1034m2
Total EQ 17268 m2 (Reserva s/ ley 4/2008) 16747,13 m2 (20 m2 / 100 m2 edificables)
ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
3 LUP 353 m2
4 LUP 2971 m2
5 LUP 3690 m2
6 LUP 3690 m2
7 LUP 1102 m2
8 LUP 6213 m2
Total LUP 18019 m2 (Reserva s/ ley 4/2008) 16747,13 m2 (20 m2 / 100 m2 edificables)
INFRAESTRUCTURAS
10 INF 2113 m2
11 INF 616 m2
12 INF 192 m2
Total INF 2921/m2
COMERCIAL
13 COM 23451 m2 0,55 12898 m2 1,2 15478 m2
Total COM 23451 m2 12898 m2 15478 m2
No viviendas Sup unitaria Sup. Edificable | Coef. Sup.edificable
VIVIENDA COLECTIVA Hom. homog.
14 ML (VPP) (*) 7704 m2 67 viv. 120 m2/viv. 8040 m2 (*) 0,8 6432 m2
15 ML (VPP) (*) 2663 m2 30 viv. 120 m2Mviv. 3600 m2 (*) 0,8 2880 m2
16 ML (VPP) (%) 2056 m2 21 viv. 120 m2Mviv. 2520 m2 (*) 0,8 2016 m2
17 ML (VPP) () 1989 m2 21 viv. 120 m2/viv. 2520 m2 (*) 0,8 2016 m3
18 ML (VPP) (%) 3974 m2 36 viv. 120 m2/viv. 4320 m2 (*) 0,8 3456 m2
(*) >30%yY <80% de la edificabilidad residencial (20940 m2) s/ ley 2/2008.
Total ML 18386 m2 175 Viv. 21000 m2 1,0 16800 m2
VIVIENDA UNIFAMILIAR
19 RUI 12942 m2 39 viv. 196 m2/viv. 7644 m2 1,0 7644 m2
20 RUI 5054 m2 16 viv. 196 m2/viv. 3136 m2 1,0 3136 m2
21 RUI 9672 m2 39 viv. 196 m2/viv. 7644 m2 1,0 7644 m2
22 RUI 8882 m2 35 viv. 196 m2/viv. 6860 m2 1,0 6860 m2
23 RUI 9378 m2 28 viv. 196 m2/viv. 5488 m2 1,0 5488 m2
24 RUI 7240 m2 26 viv. 196 m2/viv. 5096 m2 1,0 5096 m2
25 RUI 2146 m2 9 viv. 196 m2/viv. 1764 m2 1.0 1764 m2
26 RUt 16916 m2 57 viv. 196 m2/viv. 11172 m2 1,0 11172 m2
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Total RUI 72230 m2 249 Viv. 48804 m2

Total Vivienda 90616 m2 424 Viv. 69804 m2 l

Viario (pavimento) 56760 m2

Zona verde 4324 m2 (Zona verde de proteccién adjunta a viario)

Total viario 61084 m2

SUP. TOTAL 213359 m2

Superficie total edificable 83736 m2 Superficie total homog. 81082 m2
Edificabilidad total 0,3925 m2/m2 Aprovechamiento 0,3800 m2/m2

La presente modificacién de las NNUU de Doiiinos de Salamanca, determina un
aprovechamiento de 3800 m2/Ha, muy inferior a los 5000 m2/Hectarea y 30 viviendas
/Hectarea, que son los permitidos por el articulo 36,1.c sobre sostenibilidad y proteccion del
medio ambiente de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El aprovechamiento correspondiente al promotor es el 90 % del total es decir 72973,8
m2, correspondiendo al ayuntamiento 8108,2 m2.

El indice de variedad de uso que establece la presente ordenacién detallada es el 42.00 %
como resultado del porcentaje de aprovechamiento destinado a usos distintos del predominante
(residencial) y en el que se ha incluido el aprovechamiento correspondiente a las viviendas con
proteccion puiblica, cumpliendo con lo establecido en el art. 86.2.d del RUCYL (20%)

El indice de variedad tipoldgica es el 42.00 %, como resultado del porcentaje de
aprovechamiento de tipologias edificatorias distintas a la predominante (residencial
unifamiliar), cumpliendo con lo establecido en el art. 86.3.b del RUCYL (20%)

Viviendas:

Las viviendas colectivas en bloque se sitian a lo largo del eje que parte de la rotonda
comun con el futuro sector R-12, de forma que la densidad sea mayor en esta calle y disminuya
en las zonas mas alejadas a la misma.

La disposicién de las manzanas se genera mediante las calles transversales a los dos ejes
norte-sur, las cuales no tienen continuidad en su trazado para evitar perspectivas excesivamente
largas en un viario de orden menor, de tal forma que se logre una escala mas domestica. Dada la
geometria del sector y las servidumbres del trazado del gasoducto, la forma de las manzanas es
irregular.

La parcelacién prevista, se ha disefiado de tal forma que al estar los lados mayores en
sentido Este-Oeste permita que la mayoria de las viviendas unifamiliares puedan tener una de
las orientaciones de la cubierta hacia el sur -suroeste para facilitar la ubicacién de colectores
solares y dar cumplimiento a la nueva regulacion del Cédigo Técnico de la Edificacion.
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Dotaciones y Equipamiento:

La ordenacién detallada cumple con lo establecido en la Ley 5/1999, ya que para se
destina 17268 m2 y 18019 m2 para equipamientos publicos y espacios libres respectivamente,
superando los 16903 m2 que suponen la prescripcion legal de un minimo de 20m2 por cada 100
m?2 edificables

Asi mismo la superficie es mayor que el 5% del total del sector (10.378 m2)

El indice de permeabilidad en las zonas libres de uso piblico sera mayor de un 50% de
su superficie, destindndose a la plantacion de especies vegetales.

Los espacios libres de uso publico seran cedidos al ayuntamiento en correctas

condiciones de uso, adecuindose a las prescripciones de acondicionamiento fijadas por el
municipio

En cuanto a equipamiento sera cedida al ayuntamiento la parcela de 12100 m2,
superando con creces el 50% superficie de titularidad publica exigido por el Rgto de Urbanismo
(articulo 106.2)

Red viaria y aparcamientos:
La red viaria se estructura en tres categorias de calles:

La ronda norte tiene una dimension de 28 metros con el siguiente detalle

Acera 4 m.
Aparcamiento: 2.5m.
Calzada: 6 m.
Mediana: 3m.
Calzada 6m.

Zona verde Ancho variable, hasta el limite del sector (minimo, 5 m.)

Las vias de segundo orden tiene 20 metros de ancho tal que:

Acera: 4m.
Aparcamiento: 2.5m.
Calzada: 7m.
Aparcamiento: 2.5m.
Acera: 4m.

Las vias de tercer orden, tiene un ancho de 17 m. desglosandose:
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Acera: 3m.
Aparcamiento: 2.5m.
Calzada: 6 m.
Aparcamiento: 2.5m.
Acera: 3m.

4 B §
LA %

L
\

Las plazas de aparcamiento tendran una longitud de 5 metros como minimo.

La superficie de la red viaria, integrando aceras, aparcamiento y calzadas es de 56653

m2.

Respecto de la dotacion de plazas de aparcamiento, la ley 5/1999 prevé un minimo de 1
plaza de uso publico por cada 100 m2 de superficie edificable , esto supone una dotacién

minima de 846 plazas.

Para satisfacer esta dotacién se prevé en via publica un total de 690 plazas que se
completan con las plazas de aparcamiento de uso publico en terreno de titularidad privada, que
en las ordenanzas de esta ordenacion detallada se prescriben para la zona de uso comercial, que
con un minimo del plaza cada 100 m2 edificables suponen 128, sumando una dotacién minima

prevista de 856 plazas.

En el siguiente cuadro se detalla la dotacion de aparcamiento, particularizandose para

cada calle del sector:

DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

Dotacién exigida por la Ley 5/199

computo se considera el uso comercial)

846 plazas

(1 plaza cada 100 m2 edificables del uso predominante. A efectos de este

CALLE RONDA NORTE 96 plazas
CALLE Camino Carrascal de Barregas 40 plazas
CALLE 1 125 plazas
CALLE 2 20 plazas
CALLE 3 103 plazas
CALLE 4 116 plazas
CALLE 5 77 plazas
CALLE 6 42 plazas
CALLE 7 70 plazas
TOTAL 689 plazas
Dotacién minima en aparcamiento publico de titularidad
privada, en parcela de uso comercial de 1,5 plaza/100m2
edificables 204 plazas
IDOTACION MINIMA DE PLAZAS PROYECTADA 893 plazas

Se prevé la realizacion de un paseo o carril bici, compatible con las zonas verdes
aprovechando la linealidad y la idea de continuidad entre ellas y los espacios destinados a
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equipamiento, previéndose su continuidad con el sector adyacente. El proyecto de urbamzacmn
definir4 las soluciones de disefio y constructivas del citado carril. \

2.8 SISTEMA DE ACTUACION

Los posibles sistemas de actuacion estan previstos en articulo 74 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Leon.

En el caso que nos ocupa, y teniendo en cuenta que existen varios propietarios, el
sistema de actuacién serd el de Compensaciéon, de acuerdo al articulo 80 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

El sistema de compensacion podra utilizarse por iniciativa de los propietarios que sumen

como minimo el 50% del aprovechamiento del sector.

En el sistema de compensacion los propietarios constituyen la Junta de Compensacion
en la que estara representada el Ayuntamiento.
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2.9 ESTIMACION DE LA VALORACION DE COSTES DE LA URBANIZACION

La valoracion de costos de urbanizacién, solamente podra realizarse de fm;;_\_
estimativa; a la variacién de los precios de mercado, se afiade la falta de determinacién de las
obras a ejecutar logica en esta fase de desarrollo, en cuanto a medicién, calidad de materiales y
posibles variaciones, que se definiran en el posterior proyecto de urbanizacion.

ESTRUCTURA DE COSTES

Se estima una evaluacion econdmica del total de la urbanizacién segin las obras y
servicios a ejecutar.. De acuerdo con los trazados y esquemas previstos en el presente Plan
Parcial, los costos aproximados que se estiman para la implantaciéon de los servicios y la
ejecucidn de las obras de urbanizacién contenidas en los mismos, son los siguientes:

CAPITULO IMPORTE % sltotal

1MOVIMIENTO DE TIERRAS TIERRAS 658000€ 11,58%
2VIALES 1225000€ 21,55%
3SANEAMIENTO 1050000€ 18,47%
4RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 525000€ 9,24%
5RED DE RIEGO 415000€ 7,30%
6RED DE ELECTRICIDAD 865000€ 15,22%
7RED DE ALUMBRADO PUBLICO 560000€ 9,85%
8RED DE TELEFONIA 125600€ 2,21%
9SENALIZACION 105000€ 1,85%
10MOBILIARIO URBANO-JARDINERIA 156000€ 2,74%
TOTAL 5684600€ 100,00%

Se prevé, por consiguiente, una inversion para la ejecucion material total de las obras de
urbanizacién y servicios de CINCO MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
SEISCIENTOS EUROS.

Este coste resultante representa una repercusion por metro cuadrado de superficie de
viales es de 66, 48 Euros/ m2

El coste unitario bruto de las obras de urbanizacion calculado sobre el area total de
planeamiento, es de 26,64Euros/m2.

No se incluye en esta evaluacion la red de abastecimiento de gas, toda vez que los costes

de esta red suelen presentar importantes variaciones, en funcion de los convenios que se puedan
suscribir con las distintas empresas distribuidoras.

MEMORIA 20/31

18
Y4



MODIFICACON PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DELAS NNUU DE DONINOS DE SALAMANCA “SECTOR Ur RI11™

A los costes de la urbanizacién del sector debera incrementarse los correspondientes A
ampliacién y refuerzo de las redes de servicios, que deberan ser financiadas de forma conjunt

con los otros dos sectores previstos (R10 y R12) y en la parte proporcional correspondlente

aprovechamiento del sector

La dificultad para determinar de forma concreta el coste de estas obras complementarias,
por la falta de concrecién de las mismas, hace inviable definir una cifra exacta

FINANCIACION

La financiacién de las obras de urbanizacién que se prevén, estard asumida por la Junta
de compensaci6n formada por los propietarios del suelo.

MEMORIA 21/31




DESCRIPCION DE LA RED VIARIA E INFRAESTRUCTURAS

2.11 VIARIO

El viario establece cuatro categorias de calles distintas en funcién de su anchura, las
cuales se detallan en el plano O-4.

El criterio parte de establecer un acceso con una calle de dos carriles en cada sentido de
circulacién con aparcamientos en linea y aceras de dos metros y medio con un ancho total de
22.20 metros, el resto del viario se va jerarquizando en calles de menor ancho, con dos y una
banda de aparcamiento hasta los viales sin aparcamiento que se utilizan en determinados
tramos de enlace con la carretera o con el sector R-10

Las calzadas se realizaran preferentemente mediante firme flexible, utilizindose firme
rigido en los cruces.

Las caracteristicas constructivas de los viales seran tales que soporten un trafico minimo
por cada 1000 m2 de superficie de parcela de 15 turismos/dia.

Los bordillos seran de hormigén asentados sobre losa de hormigén H-20 de 20 cm de
espesor y con unas dimensiones minimas de 28 x 17 cm, con una tabica de 12 cm. Sera
obligada la utilizacién de bordillos remontables en los accesos a parcelas. La disposicion de los
bordillos sera tal que en los cruces peatonales la altura maxima a salvar sera de tres cm..

Las aceras tendran un ancho minimo de 300 cm. Ampliandose hasta los 400 cm. en las
vias principales.

Los itinerarios peatonales estaran a lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio de
Accesibilidad y Supresién de Barreras y el Decreto 217/2001, de 30 de agosto por el que se
aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras. El proyecto de urbanizacion
justificard pormenorizadamente el cumplimiento de la Ley y el Reglamento de Accesibilidad,
tanto en dotacién de plazas de aparcamiento como en las caracteristicas de la red viaria

Se prevé una continuidad entre las zonas verdes priorizando el transito entre estas frente
a las calzadas de circulacion rodada en los cruces entre ambas. La solucién constructiva
concreta se detallara en el proyecto de urbanizacién.
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V3
2.12 ABASTECIMIENTO DE AGUA

&\

W .
Se prevé una red mallada, capaz para una dotacion minima de 250 litros por vivienda y'dia:
Las conducciones serdn como minimo de polietileno reticulado de baja densidad, aptas
para una presion de 10 atm. Colocadas en zanja de 30 cm. de profundidad minima, sobre cama

de arena. Los cruces de calles se realizaran en canalizaciones hormigonadas.

La red se dispondrd siempre por encima del saneamiento, las distancias entre
conducciones cumplirdn las condiciones establecidas en el siguiente cuadro:

Instalaciones Separacién horizontal Separacion vertical
Alcantarillado 60 cm 50 cm
Gas 50 cm 50 cm
Electricidad-alta 30 cm 20 cm
Electricidad-baja 20 cm 20 cm
Telefonia 20 cm 20 cm

La red dispondra de una vélvula de desagiie en el punto mas bajo.

Se dispondran tomas de riego para viales y zonas verdes, a razén de una unidad por cada
500m?2 de zona verde y una unidad por cada 300 metros lineales de viales

La presion estética oscilard entre unos valores de 25 y 60 m.c.a.
En el célculo de la red deberd tenerse en cuenta una dotaciéon minima de 1.5 1./sg. Ha.

Se dispondran hidrantes contra incendios en la red de abastecimiento , en cuantia de la
menos una unidad por cada 10000 m2 de superficie de parcelas.

La ubicacién de dichos depositos se determinara en el proyecto de urbanizacién

Se separara la red de agua potable y la red de riego, con el fin de optimizar las
infraestructuras municipales de abastecimiento.

El abastecimiento se realizard mediante captacidn realizada en el ambito del sector con
un aforo de 438 m3/dia, sin perjuicio de conexién con la red municipal a la que esta captacidn
reforzaria.

La captacion de agua deberd abastecer un consumo estimado de:
250 litros por persona / dia
2 1./m2 dia, en usos comerciales
5 I/m2 dia en usos rotacionales
2 I/m2 dia en espacios libres

Una vez obtenido, se aportarda documentacion acreditativa de la concesion de
aprovechamiento de la Confederacion Hidrogréfica.

2.13 RED DE ALCANTARILLADO Y SANEAMIENTO
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La red de saneamiento debe ser capaz de evacuar los caudales consumidos en Mgsfy
viviendas,

La red de saneamiento serd separativa, es decir las aguas residuales y las pluviales
evacuaran por conducciones separadas.

La red separativa implica diversas ventajas sobre la red unitaria, a pesar de su mayor
coste de instalacion. Por un lado reduce el dimensionamiento, y por tanto los costes de la
depuracion de aguas residuales. Por otro, implica un aumento del agua disponible para riego, ya
que permite la reutilizacion de las aguas pluviales mediante una depuracion primaria

La pendiente minima admisible serd del 0,5% en ramales transversales a la pendiente
del terreno y del 1% en ramales longitudinales respecto a la misma y la maxima ser4 aquella en
que las aguas no superen una velocidad de 3m/sg.

La profundidad minima de la red serd de 150 cm. medidos sobre el pavimento en cada
punto.

En el inicio de cada ramal de aguas residuales, se dispondrdn cdmaras de descarga con
una capacidad minima de 600 litros y una frecuencia minima de descarga de una diaria.

Las conducciones tendran como minimo las siguientes caracteristicas siguientes:

Diametro: 200 mm.

Material: Hormigdn Vibroprensado en didmetros iguales o superiores a los 400 mm., en
secciones menores se admitira como material de las conducciones la tuberia de PVC, PET o
similar.

Los pozos de registro se situaran cada 50 m. como maximo, los cuales seran visitables
para limpieza y mantenimiento de la red.

La red de aguas pluviales se calculard para precipitacién maxima en un hora, en un
periodo de retorno de 10 afios y con una probabilidad del 90%.

Los imbornales se situaran a una distancia minima de 30 m. entre ellos.
En el final de la red se instalard un sistema previo de separacién y decantacion
consistente en un separador de grasas y aguas jabonosas, que evite vertidos contaminantes y

grasos.

La red se dispondra siempre por encima del saneamiento, las distancias entre
conducciones cumpliran las condiciones establecidas en el siguiente cuadro:

Instalaciones Separacion Horizontal Separacion Vertical
Alcantarillado 60 cm 50 cm
Gas 50 cm 50 cm
Electricidad-alta 30 cm 20 cm
Electricidad-baja 20 cm 20 cm
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Telefonia 20 cm 20 cm

En la red de pluviales se prevé la reutilizacién de las mismas. De tal forma que p S
decantaci6én y separacion de grasas se recogeran en un deposito acumulador situado en ek
punto mas bajo posible del sector desde el que mediante bombeo se alimentard un depésito
nodriza que abastecer4 el riego de las zonas verdes del sector. En la ordenacién detallada del
plan se prevé los espacioso concretos para esta infraestructura. Para la reutilizacién de las aguas
pluviales se realizard una depuracién previa consistente en la instalacién de una camara
separadora de grasas y una decantacién que elimine los elementos s6lidos.

La red de aguas residuales o fecales, deberd conectar con la Estacién Depuradora de
Aguas Residuales (EDAR) comarcal de Salamanca, al estar saturada la depuradora comarcal.

Los gastos derivados de la ampliacién de la Red correrdn a cargo de los promotores de
forma coordinada con el resto con los otros sectores previstos.
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2.14 RED DE ENERGIA ELECTRICA

En la actualidad el sector no se encuentra afectado por el paso de tendidos eléctricos de
alta tension, los nuevos a instalar seran soterrados en su transito por la urbanizacién.

Esta previsto un suministro de energia eléctrica de alta tensioén hasta los transformadores
a instalar en el sector. En toda la superficie del mismo las instalaciones de energia eléctrica
seran subterraneas, al igual que el resto de los servicios.

Segun las informaciones recabadas de las compaifiias suministradoras el suministro se
realizaré desde una subestacién de nueva instalacion a través de nuevas lineas de transporte. El
coste de dicha infraestructura serd asumido por los promotores de la urbanizacién de forma
coordinada con los otros sectores previstos, no sélo en Doflinos sino también en los nuevos
sectores del resto de municipios afectados.

Las instalaciones deberan cumplir lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos de alta
y baja tension.

Se prevé la instalacién de centros de transformacion, en niimero estimado de tres, en
esquema de anillo y de los que partiran los ramales que abasteceran a cada parcela.

Se colocaran cajas generales de proteccion a razén de una unidad por cada dos parcelas,
como minimo.

El célculo de las instalaciones, debera tener en cuenta los siguientes parametros:

-Consumo medio ponderado de 500 W/m2 vivienda . 80W/m2 de edificacién de uso
comercial, 20 W/m?2 de edificacioén de uso dotacional y 2 w/m2 en viario publico

-Coeficiente de simultaneidad a aplicar: 0,70

-La redes tanto de alta como de baja tensién serd subterrdnea y se realizard con
conductores de aluminio

La alimentacién de todas y cada una de las parcelas sera en baja tension, la cual se
realizara desde los centros de transformacion, no obstante para aquellos usuarios que demanden
potencias superiores a 100 Kw, la acometida se realizara en media tension. En las obras de
urbanizacion se instalardn canalizaciones para alta tension que permitan mayor facilidad en la
instalacion.

La profundidad minima de enterramiento de las conducciones de alta tension sera de 95
cm. y de 75 cm en baja tensién. Ambas redes estaran entubadas en canalizaciones dispuestas al
efecto.

Las conducciones de electricidad se separaran de los conductos del resto de instalaciones
segln unas distancias minimas que vienen recogidos en la siguiente tabla, estratificindose en
vertical y colocando en la cota superior telefonia, electrificacion, alumbrado, gas,
abastecimiento de agua y alcantarillado.

Instalaciones Separacién Horizontal (cm) Separacién Vertical (cm)
Alcantarillado 60 50
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Gas 50
Electricidad-alta 30
Alumbrado 20
Telefonia 20

2.15 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

20 | _
20 N\ P ' /
20 AW
20

La red de alumbrado publico se realizara con conducciones subterraneas, entubadas en
canalizacion, con conductores de cobre con aislamiento de 1000V.

Las luminarias serdn cerradas con grado de estanqueidad entre IP33 a IP55, y grado de
seguridad eléctrica I, de forma preferente se utilizaran las luminarias tipo que estuvieran
homologadas por el ayuntamiento, para asi facilitar y optimizar el mantenimiento de las
mismas, y su disposicién serd tal que cumpla las siguientes prescripciones en cuanto a nivel de

iluminacién:
Sitlacion Nivel de iluminaciéon Factor de uniformidad
medio
Entrada 50 Lux 0.7 Cruces
20 0.7 Calles
10 0.5

Las conducciones de alumbrado se separaran de los conductos del resto de instalaciones
segun unas distancias minimas que vienen recogidos en la siguiente tabla, estratificandose en

vertical y colocando en la cota superior telefonia,

abastecimiento de agua y alcantarillado.

electrificaciéon, alumbrado, gas,

Instalaciones Separacion Horizontal (cm) Separacién Vertical (cm)

Alcantarillado 60
Gas 50
Electricidad-alta 30
Electricidad-baja 20
Telefonia 20

50
20
20
20
20

Con el fin de potenciar medidas de ahorro energético y minimizar la contaminacion
luminica, se prescribirdn en el proyecto de urbanizacién luminarias que eviten la dispersion de

luz, prohibiéndose las de tipo “globo”

2.16 RED DE TELECOMUNICACIONES
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Se dispondra de una red publica que provea de acceso a las viviendas de acces (‘_
servicios de telecomunicaciéon, compuesta por canalizaciones capaces de acoge
instalaciones de los operadores de servicios.

La instalacién transcurrird preferentemente por las aceras o zonas comunes, entubadas
en canalizaciones enterradas, del tipo Telefonica, con las correspondientes arquetas tipo.

La dotacién minima de la canalizacién serd de 4 tubos de 60 mm. de didmetro, la cual se
podra reducir hasta dos tubos en los ramales finales de las zonas de vivienda unifamiliar.

Las conducciones de telefonia se separaran de los conductos del resto de instalaciones
seglin unas distancias minimas que vienen recogidos en la siguiente tabla, estratificAndose en
vertical y colocando en la cota superior telefonia, electrificacion, alumbrado, gas,
abastecimiento de agua y alcantarillado.

Instalaciones Separacion Horizontal (cm) Separacion Vertical (cm)

Alcantarillado 60 50
Red de alumbrado 50 20
Electricidad-alta 50 20
Electricidad-baja 50 20
Gas 20 20

La instalacion de los cableados serd llevada a cabo por la compafiia o compaifiias
operadoras, a las que , mediante acuerdo se cedera las canalizaciones.
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2.17 RED DE DISTRIBUCION DE GAS
Lared de distribucién de gas sera enterrada.

.y . . . .y . . , N\ Vi
La estacion o estaciones de distribucién y medida se instalardn en las zonas de accestss

la urbanizacién.
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La instalacion se realizard de acuerdo al Reglamento de Redes y Acometidas de
Combustibles Gaseosos e Instrucciones Complementarias ITC-MIG y a las especificaciones de
la compaiifa distribuidora que se hard cargo de su implantacién de forma coordinada con la

urbanizadora.

Las conducciones de abastecimiento de gas se separaran de los conductos del resto de
instalaciones segin unas distancias minimas que vienen recogidos en la siguiente tabla,
estratificandose en vertical y colocando en la cota superior telefonia, electrificacion, alumbrado,
gas, abastecimiento de agua y alcantarillado.

Instalaciones Separacion Horizontal (cm) Separacion Vertical (cm)

Alcantarillado
Red de alumbrado
Electricidad-alta
Electricidad-baja
Telefonia

60
50
50
50
20

50
20
20
20
20

La instalacidn concreta de distribucion de gas sera objeto de acuerdo con la compaiiia o
compaifiias distribuidoras, acometiéndose de forma coordinada la realizacién de las obras

necesarias para esta infraestructura.

2.18 PREVISIONES DE SERVICIO EN INFRAESTRUCTURAS
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A los efectos de evaluar las necesidades de consumo para las diferentes instalaci@nes, ya
titulo exclusivamente orientativo (ya que sera el proyecto de Urbanizacién que compleaenta, al’—
documento de Modificacién Puntual de la NNUU, quién establezca con mayor precisig sz),;
consumos), sefialamos:

2.18.1  CONSUMO DE ENERGIA ELECTRICA

Consideramos 5000 W por vivienda; 2 W/m2 en viario general y espacios publicos; 80
w/m2 en los ambitos terciarios de cardcter comercial; 25 W/m2 en los ambitos de caracter
dotacional.

Con todo ello resulta una demanda de 2306 KW.

2.18.2 CONSUMO DE AGUA POTABLE

Para establecer una prevision de consumos, fijamos una dotacién media de 250
litros/"persona dia en residencia permanente (se estima 3.5 personas por vivienda Ademas un
consumo complementario para riego ecolégico de aguas depuradas y de aguas pluviales
almacenadas de 2 litros/ m2de zona verde, Para usos comerciales se estima una dotacién de 2 1.
/m2 construido y dia y para usos dotacionales se estima una demanda de 5 1./m2 dia.

Con todo ello resulta una demanda de 438 m3/dia.
2.18.3 CONSUMO DE GAS NATURAL

Para establecer una prevision de consumos, fijamos (segin el reglamento de
Instalaciones y Acometidas de Combustbles Gaseosos, y el Reglamento de Instalaciones de
Calefaccién y ACS) un consumo domeéstico e individual de 4 m3/hora de funcionamiento de los
aparatos (cocina, caldera, etc). Ponderando el numero de viviendas el carécter turistico y
hotelero de la zona y un mayor consumo de gas natural par calefaccidn; se homogeiniza en un
consumo medio de 0.06 m3/m2 construido.

Con todo ello resulta una demanda de 5040 m3/dia.

En Dofiinos de Salamanca, diciembre de 2008.

EL ARQUITECTO

Fdo. Juan Bautista Fernandez-Mellado Gil
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ANEJO

COMPROMISOS DE LA PROPIEDAD

promotores del sector UR R-11, se comprometen :
1.- Al desarrollo de la Ordenacion detallada, con el 90% del aprovechamiento del sector

2.- A usar el terrenos conforme a su naturaleza rustica, en tanto no se apruebe la presente
modificacién puntual con ordenacién detallada.

3.- A costear los gastos de urbanizacion, incluso los sistemas generales imputables, asi
como todas las conexiones de infraestructuras necesarias a las redes municipales, su ampliacion
y refuerzo, de forma que se asegure su correcto funcionamiento y en especial:

Viario: Conexién con el acceso desde la carretera de Carrascal, de forma consensuada
con los sectores afectados

Saneamiento: Conexion a la EDAR comarcal de Salamanca

Agua: Refuerzo de la red de abastecimiento mediante captacion, en cuantia minima igual
a la demanda del sector

Electricidad: Conexion a la red eléctrica segiin las condiciones de la compafiia
suministradora y el servicio de Industria de la Junta de Castilla y Leon.

El proyecto de actuacién y el Proyecto de urbanizacion detallara el exacto cumplimiento
de estos aspectos, debiéndose ser consensuada con el ayuntamiento cualquier modificacién al
respecto.

4.- Ceder al ayuntamiento los terrenos destinados a dotaciones urbanisticas.

5.- Proceder a la equidistribucién de beneficios y cargas derivados del planeamiento,

previamente a la ejecucion material del mismo.
6.- A edificar los solares resultantes en las condiciones sefialadas en el planeamiento.
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3 ORDENANZAS

3.1 GENERALIDADES

3.1.1 AMBITO DE APLICACION Y MARCO NORMATIVO :
Las presentes ordenanzas tiene por objeto la regulacién de las condiciones™===

urbanisticas del sector R11, afectando a los terrenos definidos en los planos del

presente documento.

Para la redaccion del presente documento se ha tenido en cuenta lo establecido
en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon (Decreto 22/2004, de 29 de enero)

Especificamente, la redaccion del presente documento se encuentra sujeto a lo
dispuesto en el Normas Urbanisticas de Dofiinos de Salamanca, en especial en cuanto a
la regulacion de las condiciones generales de edificacion y uso de la edificacion, por lo
que se incorpora al presente documento copia de las citadas determinaciones.

3.1.2 CALIFICACION DEL SUELO

El suelo comprendido en el ambito de esta ordenacion detallada, queda
calificado como sigue:

Uso Residencial unifamiliar intensivo: Ordenanza RUIL

Usos Residencial colectivo en manzana libre: Ordenanza ML

Uso Comercial: Ordenanza COM

Uso de Equipamiento . Ordenanzas EQ y EQ-P

Espacios libres de uso y domino publico. Ordenanza LUP

Uso de infraestructuras: INF

Red viaria: Corresponde a la red viaria interior, tanto peatonal y de
aparcamientos, como de transito de vehiculos.
3.1.3 MODIFICACIONES

La modificacién e cualquiera de los elementos de esta modificaciéon Puntual de

las NNUU municipales, se ajustara a lo previsto en al Ley 5/1999 y en lo no previsto a
lo dispuesto en estas ordenanzas.

3.1.4 DEFINICIONES.

A los efectos de esta normativa, cuantas veces se empleen los términos que a
continuacién se indican, tendran el significado que taxativamente se expresa en los
articulos siguientes, en caso de omision se estard a lo dispuesto en las NNUU
municipales de Dofiinos de Salamanca.

ZONA: Superficies de caracter homogéneo en cuanto a edificaciones y usos del suelo a
efectos de distribucion dentro de un sector determinado
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SECTOR:  Superficie definida por una tratamiento homogéneo en lo que s
condiciones de tramitacién de planeamiento. Unidad minima de redaccion dé ;
parciales \

unidad minima de actuacién y gestion urbanistica, y salvo fraccionamiento con los
requisitos previstos en estas normas, de reparto de cargas a efectos de reparcelacion.

FASE: Unidad resultante del fraccionamiento de una unidad de actuacién a efectos de
ejecucion por fases de las obras de urbanizacion

SISTEMAS GENERALES: Se entiende con este término el conjunto de viales, zonas
verdes, servicios y equipamiento organizado urbanisticamente en funcién de las
necesidades generales del municipio.

SISTEMAS INTERIORES DE LA UNIDAD DE ACTUACION: Se entiende con este
término el conjunto de viales, zonas verdes, servicios y equipamiento previstos en los
planes parciales de  tramitacion preceptiva en los Sectores delimitados y en su caso en
los Estudios de Detalle

SOLAR: Son las superficies de suelo urbano, definido en las Normas, aptas para la
edificacién que reunan los siguientes requisitos:

a.- Tener sefialadas alineaciones y rasantes

b.- Disponer de acceso rodado, saneamiento, abastecimiento de agua y suministro
de energia eléctrica.

C.- Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras de la via a la que de frente

ALINEACIONES OFICIALES:

1.- Son las lineas que se fijan como tales en los documentos de la presente Ordenacion
2.- Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la parcela con los espacios
libres exteriores, vias, calles y plazas.

3.-Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el
espacio libre interior.

ALINEACIONES ACTUALES: Son los linderos de las fincas con los espacios
existentes.

FINCA FUERA DE LINEA: Es aquella en que la alineacion oficial corta la superficie
de la finca limitada por las alineaciones actuales.

FINCA REMETIDA: Es aquella en que la alineacidn oficial queda fuera de la finca.
PARCELA EDIFICABLE: Es la parte del solar comprendido dentro de las alineaciones.
RETRANQUEOS: Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre la alineacién

oficial y la linea de la edificacién. Se podra fijar también a los restantes linderos de
parcela.
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RASANTES OFICIALES: Son los perfiles longitudinales de las vias existentes. |

LINEA DE CIERRE: Es la que delimita la superficie de la finca en la que debe sg&
situado el cerramiento.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Es la distancia vertical desde la rasante de la acera
o del terreno, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima planta.

ALTURA DE LOS PISOS: Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del
techo de la planta correspondiente

SUPERFICIE OCUPADA: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la
proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda la
construccion en cada planta.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE: Se fijard por la relaciéon entre superficie
ocupada y la de la parcela edificable.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA: Es la resultante de la suma de las superficies
edificadas de todas las plantas.

PATIO DE PARCELA: es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable y se
dividen en dos grupos:

1.- Patios cerrados
2.- Patios abiertos

PATIO INGLES: Es el patio en fachada por debajo de la rasante de la acera o terreno.

PIEZA HABITABLE: Se entiende por pieza aquella que se dedica a una permanencia
continuada de las personas y, por tanto, todas las que no sean vestibulo, pasillo, aseos,
despensa, ropero, trasteros, depositos y aparcamientos.

PLANTA BAJA: Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la rasante de la
acera o terreno por encima de esta rasante.

PORTAL: Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del edificio y las
escaleras y ascensores, si los hubiere.

SOTANO Y SEMISOTANOS:

Se entiende por sotano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos
sus puntos, por debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.
Se entiende por semisétano | aplanta cuyo techo se encuentra, en alguna parte de su
perimetro sobre la rasante del terreno, a una altura maxima de 1 metro. Caso de
superarse dicha altura serd considerada y computada a todos los efectos como planta
sobre rasante.
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USOS PERTMITIDOS: Son los que se consideran adecuados en las zonas que se
sefialen la presente Ordenacion Detallada.

USOS PROHIBIDOS: Son los que se consideran inadecuados en las zonas que se
sefialen en la presente Ordenacion de tallada.

EDIFICIOS EXCLUSIVOS: Es aquel que en todos sus locales se desarrollan
actividades comprendidas en el mismo uso.

EDIFICABLILIDAD: Se designa con este nombre la medida de la edificacién
permitida en una determinada édrea del suelo. Puede establecerse absoluta, en cifra total
de metros cibicos 6 suma de metros cuadrados edificados en todas las plantas sobre
rasante. Por cada metro cuadrado de parcela edificable o zona de que se trata

PROFUNDIDAD MAXIMA: En la normativa correspondiente a cada zona se

establece la profundidad médxima que pueda alcanzar la edificaciéon. Se medird siempre
en el sentido normal al eje de la calle desde la alineacion exterior.

32 CONDICIONES DE PARCELACION

3.2.1 CONCEPTO

Se entiende por parcelacion, la subdivisién simultanea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes, o la agrupacién de parcelas previstas en la ordenacion del Plan Parcial.

3.2.2 AGRUPACION DE PARCELAS

Se podrén agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

3.2.3 SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran subdividir parcelas para formar otras de menores dimensiones,
siempre que cumplan con las siguientes condiciones:
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Las parcelas resultantes no tendran una superficie inferior a 150 m2 en las z&g,as
marcadas con la ordenanza RUI, se podrdn crear zonas mancomunadas para fus% ‘“@% Sy
deportivo y de ocio comunes a las viviendas. En las zonas con ordenanza RUW
parcela minima serd de 300 m2 en las zonas marcadas con la ordenanza ML y DOT
parcela minima sera de 1000 m2.

El frente minimo a via publica sera de 7.0 m.

La parcelacién cumplird también las condiciones accesorias de forma que
establezcan las ordenanzas particulares

Si las obras de urbanizacién estuvieran terminadas no se permitira ninguna
nueva acometida a los servicios urbanos establecidos en la presente ordenacion
detallada

33 CONDICIONES DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién estaran constituidos por los documentos
preceptuados por el Art. 15 de La Ley de Urbanismo y el Reglamento de urbanismo, asi
como del cumplimiento de las condiciones de la presente modificacién de las Normas
Urbanisticas.

Se prevé realizar las obras de urbanizacién en una tinica etapa, aunque dicha
etapa lnica se podrad fragmentar en dos fases coordinadas de ejecucién que permita la
recepcion y puesta en servicio paulatina de diferentes zonas de la misma.

En cuanto a accesibilidad la urbanizaciéon cumpliré con lo establecido en la Ley
3/1998, de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras y el Decreto 217/2001,
de 30 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de
Barreras

Todas las redes de instalaciones deben ir subterraneas, entubadas bajo
canalizaciones y preferentemente bajo las aceras, excepto la red de saneamiento que
debe ir por la calzada.

Las infraestructuras y servicios deberan responder a las condiciones minimas
establecidas en el apartado 4 de la memoria
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34 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

3.4.1 CONDICIONES GENERALES

Seran de aplicacion las condiciones de edificacidn determinadas en las Normas
Urbanisticas de Dofiinos de Salamanca

Sobre la linea de altura méaxima de la edificacion solo podran sobresalir
volumenes correspondientes a cajas de escaleras, ascensores e instalaciones necesarias
para el funcionamiento de edificacién y de manera singular aquellos que se justifiquen
por la composicién arquitecténica singular de la edificacion.

Estard permitido la utilizacion de los espacios bajo la cubierta de las
edificaciones computando a efectos de edificabilidad.

En cuanto a accesibilidad las edificaciones cumpliran con lo establecido en la
Ley 3/1998, de 24 de junio de Accesibilidad y Supresion de Barreras y el Decreto
217/2001, de 30 de agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y
Supresién de Barreras

FACHADAS: En la construccién de fachadas habran de emplearse materiales de buena
calidad, quedando prohibido los que por su blandura, permeabilidad o mal estado
perjudiquen el decoro de la via publica. Correspondiendo al Ayuntamiento la funcién
técnica y urbanistica de las calles y plazas, los propietarios, técnicos y constructores de
obras deberan ajustarse a las observaciones que en este ordene les sean hechas por los
servicios técnicos municipales.

SOTANOS: No se autorizara la construccion de s6tano que no figure en proyecto, en
garantia de las necesarias condiciones técnicas de las mismas. En ningin caso podran
estos sotanos salir de la linea de fachada del inmueble a que pertenezcan. No podran
habilitarse viviendas en sétanos o semisotanos.
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indicada.

Los muros lindantes con la via puiblica que no cumplan mas condiciéon que la de
cerramiento y cuya altura no exceda de tres metros, no podran cimentarse a menos de 30
cm. por debajo de la rasante oficial.

Cuando sea preciso rellenar o terraplenar algun terreno adosado a una construccién
lindando con la via publica se realizara con zahorras, o materiales de suficiente
consistencia y compactacion.

MEDIANERIAS : Las medianerias descubiertas de forma permanente serdn tratadas
con iguales materiales que las fachadas.

CUBIERTAS: los tejados de los edificios que den a via publica y sean vistos desde ella
seran cubiertos con teja o teja plana. Se prohiben las cubiertas de fibrocemento vistas.

ESCALERAS: Tendran una anchura minima de 1.00 metros en viviendas colectivas.
La ventilacién y la iluminacidn sera natural, a fachada o patio no admitiéndose que se

cenital.

BUZONES: Todo edifico tendra buzones en el interior del mismo para la
correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

PUERTAS BAJAS: Queda prohibido que las puertas de plantas bajas o de cerramientos
invadan en su apertura la via publica
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3.4.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Las condiciones de altura de la edificacion, parcela minima, fondo edificable, volumen
edificable y tipo de manzana, serdn las establecidas en la fichas de caracteristicas del
sector.

PATIO DE MANZANA : La distancia entre la edificacion interior y el fondo de la
parcela no serd inferior a la altura de la edificacién con un minimo de cuatro metros, en
los casos que se intente conseguir vivienda exterior a patio de manzana la distancia sera
de diez metros.

La distancia entre alineaciones interiores en manzana con patio serd como minimo el
doble de la altura de la edificaciéon o 10 m.

ALTURAS EN EDIFICACION: La altura méxima debe cumplirse en cualquier punto
de las fachadas y se mediré a partir de la cota del terreno en dicho punto.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA LATURA MAXIMA: Se permitira la
ocupacién del espacio bajo cubierta, siempre que esté comprendido en dentro del plano
de 30° de inclinacién iniciado en el punto de partida del la cubierta y autorizado por las
normas.

Las ventanas se situaran a una distancia mayor de 3.000 m. del borde del alero.

A efectos de cémputo de superficie construida y util , computaran a partir de una altura
de 1.50m. con cualquier uso y situacion.
ALTURA LIBRE DE PLANTAS:

Planta baja: maxima 4.20 m. y minima 2.60 m.
Planta de pisos : Maxima 2.80 m. ( Excepto en las zonas con ordenanzas COM y EQ) y
minima 2.50 m.

ILUMINACION Y VENTILACION : Todo espacio cuyo uso principal sea el de
estancia o alojamiento de personas dispondrd de huecos de iluminacién y ventilacién
equivalente a 1/10 de la superficie en planta de dicho espacio.

ENTRANTES, SALIENTES Y VUELOS: Dado que la Ordenacién detallada no prevé
ninguna edificacion en la que su fachada se ajuste a la alineacion, no se regula este
aspecto, siendo en todo caso de aplicacion lo regulado en las NNUU municipales.

SOTANOS Y SEMISOTANOS:

1.- Deberan tener ventilacion suficiente.
2.- La altura libre en piezas no habitables no podra ser inferior a 2.20 metros.
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PATIOS:

1.- En las dimensiones de los patios cerrados se exigird que las luces rectas de fasis:

locales habitables sean como minimo, % de la altura del muro frontero, contadas desde ==

el nivel del suelo de estos locales hasta su coronacion o hasta el limite de la latura
mdaxima autorizable. Si dicho muro frontero no alcanzase esta altura permitida, elpatio
mantendra esta dimension minima en toda su altura.

2.- En todo caso las luces rectas seran como minimo de tres metros

3.- La forma del patio serd tal que permita inscribir una circunferencia de 3 m. de
didmetro.

PORTALES: El portal tendra, desde el hueco de entrada hasta la escalera principal o el
ascensor, si lo hubiese, uh ancho minimo de 2 m. El hueco de entrada al portal no
tendra menos de 1.30m. de luz.

CANALONES: Al extremo de las vertientes se colocarin canalones de forma y
capacidad para recoger las aguas de lluvia.

Las bajantes se adosaran a los muros interior o exteriormente.

No se permitira que las aguas viertan directamente a la calle.

En ninglin caso se permitira verter aguas pluviales a la via piiblica por medio de atarjeas

CHIMENEAS Y CONDUCTOS DE VENTILACION: Se permitird la ventilacién de
aseos, cuartos de bafio, locales de calefaccion, cuartos de basuras y acondicionamiento
de aire , escaleras, despensas y garajes, mediante chimeneas o conductos de ventilacién
. La ventilacién de garajes, cuartos de calefaccién y acondicionamiento de aire serd
exclusiva.

COMPUTO DE EDIFICABILIDAD :Para el computo de edificabilidad se establecen
los siguientes coeficientes, por loas que se multiplicara cada superficie construida:

l.- Superficie aislada del exterior con cualquier tipo de cerramiento con altura libre
superior a 1.50 m.

0.50 Superficie en contacto directo con el exterior que este encerrada al menos en un
50% de su perimetro

Superficie en contacto directo con el exterior que este cerrada en menos del 50% de su
perimetro

0.00 Superficie aprovechada como azotea transitable cuando sea al mismo tiempo
cubierta del edificio
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3.4.2 CONDICIONES ESTETICAS

Las condiciones estéticas estaran a lo dispuesto en las ordenanzas de las Normas
Urbanisticas de Dafiinos de Salamanca

Las instalaciones de energia solar seran objeto de un tratamiento diferenciado,
ajustandose a las pendientes de las cubiertas, cuando estas sean inclinadas, pudiendose
autorizar en estos casos pendientes superiores cuando se justifique expresamente en el
proyecto

Se podran autorizar soluciones estéticas  singulares, que se justifique
expresamente en el proyecto.
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3.43 CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LA“VIA
PUBLICA \

El ancho de cada acceso no sera mayor de 5 metros.. El propietario de cada
parcela vendra obligado a reparar los desperfectos debidos a la construccién de accesos
a las mismas, corriendo estos por su cuenta.

La via publica no podra ser utilizada como depdsito de materiales o elaboracidn
de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de cada parcela.

En caso de que las obras produzcan algin de la via publica o en las redes de
servicios., el promotor de las mismas vendrd obligado a realizar las oportunas
reparaciones.
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3.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

3.5.1 ORDENANZA RESIDENCIAL INTENSIVA RUI

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con esta ordenanza
en los planos de zonificacion.

Uso caracteristico:  Residencial en Vivienda Unifamiliar
Tipologia edificatoria : Adosada, Pareada o aislada.

Condiciones de Parcela: Superficie minima 150 m2
Frente minimo 7.00 ml
Debera ser inscribible una circunferencia de 7 metros de didmetro.

Separacién a linderos: Fachada 3 ml. (en caso de realizarse garaje en planta bajo
rasante la separacion a fachada sera de 6 metros como minimo)
Laterales (si existieran) 3 ml.
Fondo 5 ml.

Ocupacién méaxima: La resultante de los retranqueos

Altura maxima 2 Plantas
7.00 ml. Al alero

Altura libre minima 2.60 ml.
Edificabilidad neta: La determinada en cada parcela por el proyecto de actuacion.
Plazas de aparcamiento: minimo 1 Plaza/vivienda
Usos complementarios admitidos: Despacho Profesional, limitado al 30% de la
superficie util
Usos prohibidos: Industrial y terciario

El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 50 ml.

Unicamente se admitird una planta bajo rasante.

Los espacios bajo la cubierta de la edificacién podran ser usados con fines residenciales.
La inclinacién méaxima de la cubierta serd del 35%, pudiéndose admitir mayores
pendientes en soluciones singulares motivadas por la instalaciéon de paneles colectores

de energia solar.

Se permitird el adosamiento de garajes al lindero frontal , limitados a un ancho
maximo de 3, 50 metros, y siempre que estén integrados en soluciones de conjunto
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3.5.2 ORDENANZA RESIDENCIAL COLECTIVO EN MANZANA LIBRE ( ;

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas ML en los ‘
planos de zonificacién.

Uso caracteristico: Residencial en Vivienda Colectiva

Tipologia edificatoria: Bloque Aislado o formando conjuntos homogéneos, con
emplazamiento libre en la parcela

Condiciones de Parcela: Superficie minima 1000 m2
Frente minimo 12 ml
Debera ser inscribible una circunferencia de 10 metros de didmetro.

Separacién a linderos: Fachada: 5 ml. (excepto en el caso de ajustarse a la alineacion)
Laterales: 5ml. (excepto en caso de adosamiento)

Fondo: 5 ml.

Posicidn de la edificaciéon  respecto al viario: La posicién sera libre, a condicién de
que las manzanas no presenten espacios de retranqueos entre los bloques

Ocupacién maxima: 60%
Altura maxima: Tres plantas, 10.0 metros.
Edificabilidad neta: La resultante de la aplicacion del aprovechamiento realizada en el
proyecto de actuacién

Plazas de aparcamiento: Como minimo, 1 plaza/ vivienda

Usos complementarios admitidos: Despacho Profesional, limitado al 30% de la
superficie 1til de la vivienda. Usos comerciales en planta baja

El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 70 ml.
Se admitirda como méaximo una planta bajo rasante.

Usos prohibidos: Industrial y terciario
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MODIFICACON PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DELAS NNUU DE DONINOS DE SALAMANCA
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3.53 ORDENANZA DE EDIFICACION COMERCIAL (COM )

Ambito de aplicacién: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas COM
en los planos de zonificacion.

Uso caracteristico:  Uso terciario de cardcter intensivo, comercial de segunda
categoria, segun los establecido en las Normas Urbanisticas

Tipologia edificatoria: Bloque Aislado
Condiciones de Parcela:  Superficie minima 1000 m2
Frente minimo 12 ml

Debera ser inscribible una circunferencia de 10 metros de didmetro
Separacidn a linderos: Fachada 5 ml.

Laterales (si existieran) Sml.

Fondo 5 ml.
Ocupacion maxima: 60%
Altura maxima: Dos plantas, 10.50 metros.
Edificabilidad neta: 0.55 m2/m2
Plazas de aparcamiento: minimo 1,5 Plaza / 100 m2 construidos sobre rasante

El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 100 ml.

Se admitird como méximo una planta bajo rasante, siendo la misma computable a
efectos de edificabilidad del edificio proyectado.
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MODIFICACON PUNTUAL CON ORDENACION DETALLADA DELAS NNUU DE DONINOS DE SALAMANCA
“SECTOR Ur R11”

3.5.4 ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ y EQ-P)

Ambito de aplicacién: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas EQ y
EQ-P en los planos de zonificacién.

Uso caracteristico  Uso de equipamiento y uso terciario extensivo. Usos de caracter
publico, ya sean de titularidad ptiblica (EQ) o privada (EQ-P) seglin lo dispuesto en las

normas urbanisticas, especificamente, Escolar, Religioso, Hotelero, Deportivo,
Sanitario-Asistencial, Socio-Cultural y Administrativo y equipamientos publicos.

Tipologia edificatoria: Bloque Aislado
Condiciones minimas de parcela: Superficie minima 1000m2

Frente minimo de parcela 15.00 ml

Debera ser inscribible una circunferencia de 12 metros de didmetro
Posicién de la edificacion respecto al viario: La posicion seré libre dentro de la parcela,
la edificacion quedara retranqueada como minimo 5 metros de cualquier lindero de la
parcela.
Ocupacion maxima: 30%

Altura maxima: Tres plantas, 10.50 metros.

Plazas de aparcamiento: minimo 1 Plaza / 100 m2 construidos sobre rasante
El conjunto continuo de plano de fachada no superara los 100 ml.

Se admitird como maximo una planta bajo rasante, siendo la misma computable a
efectos de edificabilidad del edificio proyectado.
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3.5.5 ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO (LUP)

Ambito de aplicacion: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas LUP en los
planos de zonificacién.

Uso caracteristico, es el de instalaciones al servicio de los espacios libres de uso
publico, por el que se admiten pequefias construcciones vinculadas a este uso, tales
como instalaciones almacenes de mantenimiento, quioscos, etc. Asi mismo estan
permitidas las instalaciones que constituyan un equipamiento comunitario o sirvan a las
infraestructuras de la urbanizacion.

Altura méxima: 1 planta , 4.00 metros.

Las construcciones estardn limitadas a un maximo de 250 m2 sobre rasante de forma
unitaria, y en su conjunto su ocupacion total serd tal que no disminuyan la dotacién
minima de espacios libres de uso publico asignada por el art. 42.2 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn que para el sector es de 17135 m2

En cuanto a su situacidn se separaran de cualquier lindero, un minimo de 5 metros.

Dado el carécter de dotacién piblica, carece de aprovechamiento urbanistico

Al menos un 50 % de su superficie debe destinarse a la plantacién de especies vegetales.
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3.5.6 ORDENANZA DE INFRAESTRUCTURAS (INF) N

Ambito de aplicacién: en todas aquellas parcelas indicadas con las siglas INF en los
planos de zonificacién.

Uso caracteristico, es el de equipamientos de caracter publico, instalaciones al servicio
del conjunto de la urbanizacidn, tales espacios dedicados a contenedores de recogida
selectiva de basuras, centros de transformacion, etc.

Altura méxima: 1 planta , 4.00 metros.

Separacién minima a linderos: libre.

Teniendo en cuenta el cardcter accesorio y su minima repercusion, no se establecen mas
limitaciones que la altura.

Dado el cardcter de dotacion publica, carece de aprovechamiento urbanistico
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3.6 CONDICIONES DE LOS USOS

Dado el caracter residencial, y en aplicacion de la Ley 10/2002 de modificacién
de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén se prevé una reserva para viviendas con
proteccion publica del 10 % de la edificabilidad residencial (60 Viviendas)

Los uso predominante del sector es el residencial, siendo compatibles el uso terciario
intensivo, entendido de forma especifica como comercial y los usos de equipamiento
inherentes la reserva de superficie de suelo

Se prohiben expresamente lo usos industriales.

También quedan excluidas las industrias definidas como insalubres y peligrosas
en el Decreto de 30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961).

Se tendran en cuenta las condiciones de uso establecidas en el Normas
Urbanisticas de Dofiinos de Salamanca.

En todo caso el uso de la edificacion estara a lo dispuesto en la Ley 8/2003, de
Prevencién ambiental de Castilla y Ledn.

En materia de vertidos, estos estaran regulados por las ordenanzas municipales
correspondientes.

En el 4ambito de la presente Ordenacién Detallada, se clasifican los siguientes.

USO RESIDENCIAL:

1.- Vivienda unifamiliar: Se trata de la vivienda asociada a una unica parcela,
retranqueadas de linderos, o adosadas entre si mediante medianerias.

2.- Vivienda colectiva: Se entiende como edificio que agrupa dos o mas viviendas con
accesos e infraestructuras comunes, con excepcién de las viviendas adosadas con
Servicios comunes.

USOS INDUSTRIALES: Entendidos como talleres, almacenes y naves destinadas a
albergar actividades de produccidn, estan prohibidos en el 4mbito del sector.

USO TERCIARIO INTENSIVO:

1.- Oficinas de primera categoria, situadas en cualquier planta, hasta 150 m2 de
superficie

2.- Oficinas de segunda categoria, situadas en edificio exclusivo o mezcladas, hasta 500
m?2 de superficie

3.- Comercio de primera categoria, en planta sotano, baja y primera, hasta 500 m2 de
superficie
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4.- Comercio de segunda categoria, sin limite de superficie, en edificio de
exclusivo o con otros usos no residenciales.

5.- Hotelero de segunda categoria, situado en cualquier planta y capacidad no
superior a 10 habitaciones dobles o su equivalente.

6.- Hotelero de segunda categoria, situado en edificio exclusivo, sin limite de
capacidad.

7.- Espectaculos de primera categoria, situados en planta sétano y baja, hasta 250
espectadores.

8.- Espectaculos de segunda categoria, en edificio exclusivo, sin limite de aforo.

9.- Salas de reunion, recreo y turismo, de primera categoria, en planta sétano y baja,
hasta 500 m2

10.-  Salas de reunién, recreo y turismo, de segunda categoria, en edificio exclusivo o

mezclado con otros usos no residenciales.

USO TERCIARIO EXTENSIVO
l.- Instalaciones deportivas
2.- Instalaciones ludicas o recreativas

USO DE EQUIPAMIENTO

l.- Centros culturales y docentes de primera categoria, situados en cualquier planta,
hasta 150 m2 de superficie

2.- Centros culturales y docentes de segunda categoria, en edifico exclusivo, sin
limite.

3.- Instalaciones deportivas de primera categoria, en planta sétano, baja y primera,
hasta 500 m2 de superficie

4.- Instalaciones deportivas de segunda categoria, en edificio de uso exclusivo o
parcela de uso exclusivo.

5.- Residencias en régimen de comunidad de primera categoria, en cualquier planta,
hasta 10 habitaciones dobles o su equivalente.

6.- Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria, en edifico
exclusivo, sin limite.

7.- Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria, en planta sétano,
baja y primera, hasta 500 m2 de superficie

8.- Instalaciones asistenciales o sanitarias de segunda categoria, en edifico
exclusivo, sin limite.
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En Doiiinos de Salamanca, diciembre de 2008.
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Provincia de SALAMANCA
Municipio de DONINOS DE SALAMANCA

REFERENCIA CATASTRAL
| 37117A501000450000ZD |

DIRECCION

Poligono 501 Parcela 45

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA
(SALAMANCA)

(268,797 ; 4,539,235)

(269,197 ; 4,539,235)
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Este documento no es una certificacion catastral
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%% Oficina Virtual del Catastro

CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:
Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37117A501000450000ZD Copiar referencia al portapapeles

Poligono 501 Parcela 45

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Rustico

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Poligono 501 Parcela 45
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)

Localizacion

Localizacion

Superficie suelo 51.625 m2
Cultivos
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
a C- Labor o Labradio secano 01 0,8044
b C- Labor o Labradio secano 02 1,6950
C C- Labor o Labradio secano 03 2,6585
d I- Improductivo 00 0,0046

Para cualquier aclaracion puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacién catastral.
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Provincia de SALAMANCA
Municipio de DONINOS DE SALAMANCA

DIRECCION

Poligono 501 Parcela 44

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA
SALAMANCA)

(268,792 ; 4,539,099)

5 oficina Virtual del Catastro
CARTOGRAFIA CATASTRAL DE RUSTICA

REFERENCIA CATASTRAL
| 37117A501000440000ZR

l

(269,192 ; 4,539,099)

AproT
Aprct

p‘pw—{'_""‘{

(268,792 . 4.538.,699)
Proyeccion: U.T.M. Huso: 30

Coordenadas del centro: X = 268.992 Y = 4,538,899

Este documento no es una certificacion catastral

(269 192, 4,538 699)
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[ﬁ Oficina Virtual del Catastro

CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:
Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 37117A501000440000ZR Copiar referencia al portapapeles

Poligono 501 Parcela 44

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Rustico

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Poligono 501 Parcela 44
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)

Localizacion

Localizacién

Superficie suelo 19.625 m?
Cultivos
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
0 C- Labor o Labradio secano 03 1,9625

Para cualquier aclaracion puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacion catastral.

iEatamanca)

MURTARENTA £E 60 s 2 T

r : £ ‘
E)tug. ',M ,.a»a nocel CRnstar que €

- {/
AOVESTS ZfJa/dr /&z Mudu{o U= L
Z:’if :5 e laimanta o / .......... vre. 2007
e .n ! BRI [o1H

Aproined. praviziongimsnte en 1 facha. /5 /‘WQ TN
Apreiaric Caintivamanie en ot q T TR—

W I0....
o3 o2 Salamanca, .ofee. da..
Doiiinos de Sala é L CRETARO.

............. S




¥ Oficina Virtual del Catastro

Provincia de SALAMANCA

(268,912 ; 4,538,889)

REFERENCIA CATASTRAL
Municipio de DONINOS DE SALAMANCA | 37117A501000430000ZK |
Poligono 501 Parcela 43
'LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA
(SALAMANCA)
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Proyeccién: U.T.M. Huso: 30 ESCALA 1:1,500
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Coordenadas del centro: X = 269.032 Y = 4,538,769 Este documento no es una certificacion catastral © Direccion General del Catastro 10/01/07




E«%’ Oficina Virtual del Catastro
CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:
Datos del Bien Inmueble
Referencia catastral 37117A501000430000ZK Copiar referencia al portapapeles

Poligono 501 Parcela 43
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)

Clase Rustico
Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble
Poligono 501 Parcela 43

Localizacion

Localizacion LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Superficie suelo 26.375 m?
Cultivos
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
0 C- Labor o Labradio secano 03 2,6375

Para cualquier aclaracién puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacion catastral.
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Provincia de SALAMANCA
Municipio de DONINOS DE SALAMANCA

REFERENCIA CATASTRAL
[ 37117A50100042000020 |

DIRECCION
Poligono 501 Parcela 42

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA
(SALAMANCA)

(268,648 ; 4,538,940)

(268,968 ; 4,538,940)
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Proyeccién: U.T.M. Huso: 30

Coordenadas del centro: X = 268.808 Y = 4,538,780

Este documento no es una certificacion catastral
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% Oficina Virtual del Catastro

CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:
Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37117A501000420000Z0 Copiar referencia al portapapeles

Localizacion Poligono 501 Parcela 42

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Rustico
Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble
Localizacién Ef\gg\??;Ass(.nDPoaercﬁlc?s%E SALAMANCA (SALAMANCA)
Superficie suelo 51.012 m?
Cultivos

Subparcelas Clase de Cuitivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
0 C- Labor o Labradio secano 02 5,1012

Para cualquier aclaracion puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacion catastral.
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Provincia de SALAMANCA
Municipio de DONINOS DE SALAMANCA

DIRECCION

SALAMANCA)

Poligono 501 Parcela 33
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA

(268,679 ; 4,538,954)

REFERENCIA CATASTRAL

[ 37117A501000330000ZQ |

(268,807 ; 4,538,954)
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25 marto -0

03 pdio-200F

7
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r o
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(268,679 , 4,538.826)

Proyeccién: U.T.M. Huso: 30

Coardenadas del centro: X = 268,743 Y = 4,538,890

Este documento no es una certificacion catastrat
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%' Oficina Virtual del Catastro
CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:
Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37117A501000330000Z2Q Copiar referencia al portapapeles
Poligono 501 Parcela 33

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Rustico

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Poligono 501 Parcela 33
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)

Superficie suelo 2.500 m?

Localizacion

Localizacién

Cultivos

Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
0 C- Labor o Labradio secano 02 0,2500

Para cualquier aclaracion puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacién catastral.
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Provincia de SALAMANCA
Municipio de DONINOS DE SALAMANCA

% Oficina Virtual del Catastro
CARTOGRAFIA CATASTRAL DE RUSTICA

DIRECCION

Poligono 501 Parcela 32

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA
(SALAMANCA)

(268,643 ; 4,539,078)

REFERENCIA CATASTRAL
[ 37117A5010003200002G |

(268,883 ; 4,539,078)

/

AYUNTM"/%;:’\ NERSEEDS Or SALARIANGA (Satampnop)

’ f
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(268,643 . 4, 538 838)
Proyeccion: U.T.M. Huso: 30

Coordenadas del centro: X = 268.763 Y = 4,538,958

Este documento no es una certificacion catastral
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ﬂég’ Oficina Virtual del Catastro
CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:

Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37117A5010003200002G Copiar referencia al portapapeles
Poligono 501 Parcela 32

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Rastico

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble
Poligono 501 Parcela 32

Localizacién

Localizacion LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Superficie suelo 18.750 m?
Cultivos
Subparcelas Clase de Cuitivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
a C- Labor o Labradio secano 02 0,7975
b C- Labor o Labradio secano 03 1,0775

Para cualquier aclaracion puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacion catastral.
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Provincia de SALAMANCA

Municipio de DONINOS DE SALAMANCA l 37117A501000300000ZB |

%? Oficina Virtual del Catastro
CARTOGRAFIA CATASTRAL DE RUSTICAZ

REFERENCIA CATASTRA

(SALAMANCA)

DIRECCION
Poligono 501 Parcela 30
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA

(268,512 ; 4,539,258)

(268,752 ; 4,539,258)

.. ! ma
AYUHTAW T [ famania
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A;Jr..l‘ ™m vt anfechan 2
rrente en fechat

(268,512 : 4,539.018)

Coordenadas del centro: X = 268,632 Y = 4,539,138

Proyeccion: U.T.M. Huso: 30

Este documento no es una certificacion catastral




5 Oficina Virtual del Catastro

CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:

Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37117A50100030000028 Copiar referencia al portapapeles
Poligono 501 Parcela 30

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Ristico

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble
Poligono 501 Parcela 30

Localizacion

Localizacion LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Superficie suelo 29.393 m2
Cultivos
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
a C- Labor o Labradio secano 02 0,7183
b C- Labor o Labradio secano 03 2,2210

Para cualquier aclaracién puede llamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacién catastral.
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Oficina Virtual del Catastro
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CARTOGRAFfA CATASTRAL DE RUSTICA -

Provincia de SALAMANCA

REFERENCIA CATASTRAL

Municipio de DONINOS DE SALAMANCA I

37117A50110030000020

DIRECCION
Poligono 501 Parcela 10030

LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA
(SALAMANCA)

(268,718 ; 4,539,167)

T T T

Diliganuia para 08

(268,846 ; 4,539,167)
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(268,718 , 4,539,039)

Gulgension bral el Catast
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(268.846 ; 4,539,030
Proyeccién: U.T.M. Huso: 30

ESCALA 1:800

Coordenadas del centro: X = 268.782 Y = 4,539,103 Este documento no es una certificacion catastral © Direccion General del Catastro 10/01/07




%% Oficina Virtual del Catastro

CONSULTA DE DATOS CATASTRALES

Clases de Inmuebles que contiene:

Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37117A501100300000Z0
Poligono 501 Parcela 10030
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)
Clase Rustico

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Poligono 501 Parcela 10030
LAS VI¥AS. DONINOS DE SALAMANCA (SALAMANCA)

Copiar referencia al portapapeles

Localizacion

Localizacion

Superficie suelo 12.177 m?
Cultivos
Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)
a C- Labor o Labradio secano 02 0,8976
b C- Labor o Labradio secano 03 0,3201

Para cualquier aclaracion puede flamar a la Linea Directa del Catastro 902 37 36 35 o consultar nuestra Carta de Servicios en www.catastro.meh.es

Este documento no es una certificacion catastral.
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