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1. ANTECEDENTES

Las Normas Urbanisticas Municipales de Dofinos de Salamanca fueron aprobadas
definitivamente por Acuerdo de 24 de julio de 2001, de la Comision Territorial de
Urbanismo de Salamanca (BOCyL, 22/10/2001).

Los terrenos pertenecientes al Sector UR-14 de Dofiinos fueron clasificados como Suelo
Urbanizable Delimitado con Uso Industrial por la Modificacién Puntual n.° 1 de las
Normas Urbanisticas Municipales, aprobada definitivamente por la Comision Territorial
de Urbanismo de Valladolid en sesion celebrada el 5 de junio de 2003 y publicadas en el
BOCyL del 13 de noviembre del mismo afio.

Esta Modificacién tenia como objeto la clasificacién como suelo urbanizable delimitado
de uso industrial de los sectores UR -I3 y UR -I4, en unos terrenos que anteriormente
estaban clasificados como Suelo Ruastico Comun junto al limite del término municipal de
Doiiinos con Salamanca.

El Sector Ur-I3 fue aprobado definitivamente por Acuerdo de 31 de julio de 2007, de la
Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca (BOCyL, 12/11/2007). Posteriormente
se aprobaron los correspondientes documentos de gestién y se ejecuté y recibié su
urbanizacion.

El presente documento se redacta y tramita con el objeto de desarrollar el referido Sector
UR-I4 de Suelo Urbanizable Delimitado de uso predominante Industrial, segtin las
determinaciones de ordenacién general establecidas por dicha Modificaciéon Puntual de
las NUM de Dofiinos y conforme a la legislacion urbanistica vigente en Castilla y Leén.

2. AGENTES INTERVINIENTES

Promotores:

El desarrollo del Sector UR-14 de Doriinos esta impulsado por el propietario tnico de los
terrenos afectados:

Nombre: LANDCOMPANY 2020 SL
Domicilio: Calle Quintanavides, n.° 13, P.E. Via norte, edificio 1, 2.7 planta,
Localidad: 28050, Madrid
CILF.n° B-88294731
Representantes: Isabel Sierra Cabrera, NIF n.° 30800568-A
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Técnicos redactores:

El documento se redacta por la sociedad de arquitectos G-33, S.L.P., con los siguientes

datos:

Nombre: G-33,S.L.P.

Domicilio: C/ Santa Fe, n.° 7, local, 47013, Valladolid.

Colegiacion: Colegiada n.° 00029, por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla y Le6n Este, demarcacién de Valladolid.

C.ILF.n® B-47364518

Representante: D. Gregorio Alarcia Estévez. Arquitecto colegiado n.® 941.

3. OBJETO

De acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de la Ley 5/99, de Urbanismo de Castilla
y Leén y en el 137 del Reglamento de Urbanismo, el objeto del presente Plan Parcial es
el establecer las determinaciones de ordenacion detallada que permitan el desarrollo de

los suelos contenidos en su delimitaciéon, conforme establecen los articulos 128 y 140.2
del RUCyL.

También hay que tener en cuenta que este Plan Parcial servird como instrumento que
obligue a los propietarios de los terrenos a cumplir con los deberes urbanisticos
establecidos en el articulo 20 de la LUCyL y 48 del RUCyL; y posteriormente, como pauta
para desarrollar los correspondientes instrumentos de gestion: proyectos de actuacién,
reparcelaciéon y urbanizacion.

Este Plan Parcial se ajusta a las determinaciones de ordenacién general establecidas por
las NUM de Doninos y sus Modificaciones, por lo que es coherente con el modelo

territorial establecido en las mismas.
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41. SITUACION DEL SECTOR EN EL TERMINO MUNICIPAL DE DONINOS

Los terrenos incluidos dentro del ambito delimitado en la Modificacién Puntual n.°1 de
las Normas Urbanisticas de Dofiinos de Salamanca como UR-14 de Suelo Urbanizable se
encuentran situados a una distancia aproximada de dos kilémetros al noreste del casco
urbano, entre el rio Tormes y la carretera DSA-504, de Salamanca a Florida de Liébana,
que los separa del Sector UR-I3, ya desarrollado.

Situacién en el término Municipal

Se trata de unos terrenos periurbanos destinados tradicionalmente a cultivos agricolas
de secano y situados en las inmediaciones de la Plataforma Logistica Intermodal de
Salamanca (Puerto Seco) y de su Area Industrial anexa.

Limita al norte con la parcela catastral n.° 30 del poligono 1 de Dofinos; al este, con el
Suelo Rustico con Proteccion Especial-Cauces, que lo separa del rio Tormes y sus zonas
de proteccion; al oeste, con la franja de Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras,
correspondiente a la carretera de Salamanca a Florida de Liébana (DSA-504) que lo
separa del sector Ur-I3; al sur, con una fabrica de embutidos (sin referencia catastral); y
al sureste, con el limite del término municipal de Salamanca.
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Delimitacion del sector sobre base de catastro y ortofotografia del PNOA

42. SUPERFICIE

Si bien en la ficha del Sector que figura en la Modificaciéon Puntual n.° 1 de las NUM se
establece una superficie de 129.682 m?, la medicién topografica realizada con motivo de
la redaccion de este Plan Parcial arroja una superficie real de 134.537,98 m2.

43.  TOPOGRAFIA

El sector se extiende por una loma con suave pendiente descendente en sentido oeste-
este, hasta una ladera que desciende hacia el valle del Tormes; se desarrolla entre las
cotas 802 en el limite oeste del sector junto a la carretera, tras lo que asciende
minimamente a 813 m, para después descender hasta 785, en el limite con el Suelo
Rastico con Proteccién-Cauces del Tormes. Ademads, en direccién norte-sur, hay una
vaguada cercana al limite este con la zona protegida del cauce del rio, donde se congrega
la tinica vegetacion de la parcela. La topografia se dispone segtn los siguientes perfiles

topogréficos:
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Se incluye en la documentacion gréfica del Plan Parcial un plano con el levantamiento
topogréfico del terreno del Sector UR-I4, recientemente realizado por técnicos
competentes.

44. CARACTERISTICAS NATURALES
4.1.1 Factores geoldgicos

El término municipal de Dofiinos se encuentra situado en la gran cuenca intramontana
correspondiente a la Submeseta Septentrional o Cuenca del Duero, caracterizado por la
presencia de gravas, arenas y lutitas rojas del Mioceno inferior-medio.

I - || =

A e =

m, § 2
.

Detalle del Mapa geotécnico general del IGME

Litologicamente estd formado por arenas, microconglomerados y conglomerados. Sus
materiales se consideran como estables y forman unas cuestas muy tendidas y suaves
lomas suaves que acaban en una zona con mas pendiente correspondiente a la ladera
que limita con la zona aluvial del valle del Tormes.

El drea presenta un drenaje aceptable por filtracién y sus materiales son semipermeables.
Sus condiciones mecanicas son buenas, con una capacidad de carga media-alta.
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De acuerdo con la informacién contenida en los Mapas geoldgicos del Instituto
Geologico y Minero de Espafia (IGME) los terrenos son aptos para recibir las cargas de
cimentacion de las edificaciones que se construyan tras el desarrollo del Plan Parcial.

No obstante, el Proyecto de Urbanizacién y los posteriores Proyectos de Edificacion
aportaran en su momento los estudios correspondientes, con el fin de calcular la
resistencia real del terreno y el tipo de obras a ejecutar.

4.1.2 Hidrologia

El &mbito de actuacion se encuentra en la margen izquierda del rio Tormes en la Unidad
Hidrogeologica 2-19, “Ciudad Rodrigo-Salamanca”.

La Comisaria de Aguas de la Confederaciéon Hidrografica del Duero, en el informe
emitido el 7 de mayo de 2021, en relacién con lo dispuesto en el articulo 153 del RUCyL,
indica lo siguiente:

“Por las inmediaciones de la modificaciéon propuesta discurren varios cauces publicos,
todos ellos situados a mas de 100 m del Sector. Siendo el mas importante el rio Tormes,
que discurre al este del Sector”.

Imagen extraida del Informe de la Confederaciéon Hidrografica del Duero

“En cuanto a la posible afecciéon por zonas o terrenos inundables, se ha constatado que
el tramo del rio Tormes a su paso por el &mbito de estudio se encuentra analizado por el
Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), cuyos resultados estan
disponibles para su consulta puablica en la pagina web http://sig.magrama.es/snczi/.
Como se puede comprobar, el Sector no se encuentra afectado por ninguna de sus lineas
de inundacién”.
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Imagen extraida del Informe de la Confederacion Hidrografica del Duero
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El citado informe concluye que “por lo tanto, no hay ninguna afeccién a cauces ptblicos
0 a sus zonas de proteccion, ni tampoco ninguna incidencia en el régimen de
corrientes, ni afecciéon a zonas o terrenos inundables”.

Ademés, el sector se encuentra sobre la masa de agua subterranea de Salamanca,
actualmente clasificada como en mal estado cuantitativo, con objetivo menos riguroso,
segun se indica en el visor de la Confederacion Hidrogréfica del Duero.
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Objetivo menos riguroso

Ficha de la masa de agua subterranea de Salamanca

En cuanto a la calidad de las aguas subterrdneas, éstas son aptas para el consumo sin

mas que un tratamiento preventivo de esterilizaciéon mediante cloracion.
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4.1.3 Caracteristicas climaticas

Tanto las temperaturas como las precipitaciones son las caracteristicas del clima
mediterrdneo continentalizado, de inviernos largos y frios y veranos cortos, con
precipitaciones escasas y una elevada amplitud térmica debida al aislamiento de la
influencia maritima.

Los valores climatoloégicos normales de esta zona, tomados en la cercana estaciéon
meteoroldgica del observatorio de Salamanca en el periodo 1981-2010, son los siguientes:

m T ™ Tm R H DR DN DT DF DH DD I

Enero 4.0 86 -07 30 82 58 16 00 9.1 185 40 118
Febrero 55 1.2 -02 25 73 54 19 041 4.4 157 45 154
Marzo 83 149 17 21 63 47 08 04 20 102 64 AR Leyenda
Abril 101 165 38 38 62 74 08 089 1.6 39 41 224 T Temperatura media mensual/anual (°C)
Mayo 14.0 206 7.3 47 59 79 02 2.7 0.8 0.6 3.4 265 TM Media mensual/anual de las temperaturas méaximas diarias (°C)
Junio 188 266 110 29 52 38 00 35 05 0.0 75 317 Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
Julio 215 300 129 11 47 18 00 25 01 00 149 358 R Precipitacion mensualianual media (mm)
H Humedad relativa media (%)
Agosto 211 295 126 12 51 1.9 0.0 2.1 0.1 0.0 121 330 - . , . S . N
i DR Ndmero medio mensual/anual de dias de precipitacién superior o iguala 1 mm
Septiembre  17.6 251 10.0 32 59 4.2 0.0 21 1] 0.0 73 251 DN Namero madio mensual/anual de dias de nisve
Octubre 126 189 64 46 FARRYA 0.0 06 36 1.4 43 183 DT Ndmero medio mensual/anual de dias de tormenta
Noviembre 76 12.8 2.4 40 79 6.9 0.5 0.2 6.6 104 41 130 DF Ndmero medio mensual/anual de dias de niebla
Diciembre 49 9.4 04 42 83 6.9 12 01 8.9 16.0 3.8 104 DH NUmero medio mensual/anual de dias de helada
Afo 122 187 56 372 65 638 68 151 389 768 77.2 2667 DO Omeromeclomersuaianua ce o despelados

I Numero medio mensual/anual de horas de so

Valores climatolégicos normales. Fuente: Aemet

4.1.4 Vegetacion

Los terrenos pertenecientes al sector UR-I4 actualmente estan ocupados
predominantemente por cultivos de secano, con una zona de pastos al este, que coincide
con la vaguada y la ladera que recae hacia el valle del Tormes. La tinica vegetaciéon
destacable dentro del sector es la que crece esta tltima zona; se trata de vegetacion de
ribera en la vaguada y mediterranea en la ladera.

4.1.5 Paisaje

El paisaje circundante es el propio de una zona periurbana, en la que los cultivos de
secano se entremezclan con las actividades industriales. La zona mas valiosa es la que
recae al valle del Tormes, aunque al otro lado se encuentra la EDAR de Salamanca, en el
término municipal de Villamayor.

45. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El Sector UR-I4 esta integrado por parte de la parcela catastral 37117A001000400000XF,
perteneciente a en su totalidad a LANDCOMPANY 2000, SL, que tiene una superficie
total de 171.328 m2 De acuerdo con la Modificacién Puntual n.° 1 de las Normas
Urbanisticas Municipales de Dofiinos de Salamanca, la superficie de los terrenos que
componen el sector es de 129.682 m? no obstante, segin la medicién topografica
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realizada con motivo de la redaccién de este Plan Parcial la superficie real del sector

resulta ser de 134.537,98 m?; superficie que pertenece en su totalidad a la citada parcela.

REFERENCIA CATASTRAL SUP. PARCELA SUP. SECTOR | SUP. INCLUIDA EN SECTOR

37117A001000400000XF 171.328,00 m? 134.537,98 m? 134.537,98 m?

46. DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES

Las redes existentes en el &mbito o entorno del Sector UR-I14 son las siguientes:

Red viaria: El acceso rodado al sector se realiza desde la carretera DSA-504, de
Salamanca a Florida de Liébana, por medio de la rotonda que se realiz6 durante la
urbanizacion del Sector UR-13, como acceso para ambos sectores. A esta carretera se
accede principalmente desde el nudo de enlace de las autovias A-62 y A-66 y la
carretera nacional N-620.

Red de abastecimiento de agua potable. La red de abastecimiento se conectari al

depésito existente ubicado en la zona sur del Sector UR-I3. Este deposito,
dimensionado para responder a la demanda de los dos sectores, UR-I3 y UR-I4, recibe
suministro de la red de abastecimiento de Dofiinos de Salamanca, que forma parte de
la Comunidad de Usuarios de Agua del Azud de Villagonzalo, la cual cuenta con una
concesion para abastecerse de una toma del Tormes situada en dicho azud, y que llega
a Doninos tras pasar por la ETAP situada en La Aldehuela, en el término municipal de

Salamanca. Esta concesion otorga un caudal de 750 1/s y un volumen méximo anual
de 22.809.276 m®.

Red de saneamiento. En cuanto a la red de saneamiento del sector, se conectara al

colector general de la red de saneamiento municipal de Doifiinos de Salamanca, que
actualmente envia sus aguas a la EDAR de Salamanca, y que cuenta con capacidad
suficiente para asumir las aguas residuales del Sector.

Suministro de energia eléctrica. La conexion se realizara directamente desde la

subestacion eléctrica el Poligono Industrial situado al suroeste, en el término municipal
de Salamanca.

Canalizacion telefénica. El sector se unird mediante una conexion soterrada a la linea
telefénica existente al otro lado de la DSA-504.

4.7.  OTROS USOS DEL SUELO EXISTENTES

Los terrenos del sector conforman una tnica parcela que esta destinada exclusivamente

a explotaciones agricolas con cultivos de secano, con excepcién de la zona de ladera y la

vaguada, que estdn sin cultivar y se dedicaban a pastos. No existen dentro del sector

otros usos ni edificaciones.
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48. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL DE LAS NUM

En la Modificacién Puntual n.° 1 de las Normas Urbanisticas de junio de 2003 se
establecen las siguientes determinaciones de ordenacién general:

4.8.1 Determinaciones de ordenacién general

= Delimitacién del sector: Segun la ficha, el Sector UR-I4 tiene una superficie de

129.682 m?2. No obstante, del levantamiento topografico recientemente
realizado resulta una superficie de 134.537,98 m?s.

= Tipologia v Uso predominante: Industrial.

= Edificabilidad bruta: 0,50 m?/m? de superficie de sector.

Por lo tanto, la edificabilidad maxima en usos privados del sector, como
resultado de aplicar el indice de edificabilidad anterior a la superficie
resultante del levantamiento topografico, resulta ser de 134.537,98 m?s x 0,50
m2e./m2=67.268,99 m? e.

4.8.2 Otras condiciones

La Modificacion Puntual n.° 1 remite las condiciones particulares de los Sectores a las
establecidas de forma general en el Capitulo “VI. NORMAS GENERALES PARA SUELO
URBANIZABLE” de las Normas Urbanisticas vigentes, y ademds incluye las siguientes
condiciones de ordenacién del sector.

=  Altura méxima: 6,50m.

= N.° de Plantas: DOS

= Parcela minima: 250 m2

*  Ocupacién méxima: 2/3 superficie Ordenada.

No obstante, se encuentra en tramitacion la Modificacién Puntual n.° 7 de las NUM que,
entre otras cosas, pretende modificar la altura maxima establecida por la Modificaciéon
n.°1, puesto que “la tendencia normativa reciente en los sectores industriales, en materia
de altura maxima, es la de permitir la altura necesaria para el desarrollo de la funcién,
aprobandose aumentos significativos para adaptar las tipologias industriales a los
nuevos tiempos, superando la tradicional consideracion de nave “a dos aguas”, enla que
se definen alturas a alero y cumbrera”. Por ello, “el Ayuntamiento considera conveniente
facilitar la implantacion de naves logisticas en el Sector Ur 14 para ampliar la oferta
tipolégica y favorecer la implantacion de industrias para el desarrollo econémico del
municipio”.

En esta Modificacion Puntual n.° 7 de las NUM de Doiiinos de Salamanca se propone
una altura maxima del3,00 m; altura que se tendra en cuenta en este Plan Parcial, al
ser una determinacion de ordenacién general.
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A continuacién, se reproduce un detalle del Plano de Delimitacion incluido en la
Modificacién Puntual n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Dofiinos de
Salamanca:

Sector Ur-k4
129.682 m2

E
Sector Ur-13
<0 119,996 m2

_ EXCMO. AYUNTAMIENTO D
DONINOS DE SALAI}EAENG’-\

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS URBANISTICAS |
MUNICIPALES DF DORINGS DE SALAMANCA |

PROMOTOR: D, MIGUEL MATEUS SOTD

|
4
|
i
|

DELBMITACION DE SECTORES UrI3 v Ur-14 ML 4
y TOPOGRAFICO 3/RF=1

Detalle del Plano de Delimitacion de la Modificacion Puntual n.° 1 de las NUM de Dofinos

49. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTABLECIDAS POR LA LEY DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON Y EL RUCyL

El Plan Parcial establece las siguientes determinaciones de ordenacién, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 44 de la LUCyL (Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Leon) y los articulos 128 y 140 del RUCyL (Decreto 22/2004, de 29 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén):

- Calificacién urbanistica del suelo ordenado, asignando el uso pormenorizado, la

tipologia edificatoria y la intensidad de uso o edificabilidad correspondiente a cada
zona y regulando cada uno de los usos pormenorizados y tipologias previstas por
medio de las distintas ordenanzas.

- Reserva del Sistema Local de Vias Publicas, disefiando el trazado y caracteristicas
de la red viaria propia del sector y de su enlace con el sistema general de

comunicaciones previsto, sefialando las alineaciones y rasantes y cumpliendo la
prevision reglamentaria de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificables.
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- Reserva del Sistema Local de Servicios Urbanos, garantizando la resolucién

completa del ciclo del agua y del suministro de energia eléctrica y de los servicios
de telecomunicaciones, incluidas la conexién con las redes generales municipales
y las caracteristicas de las redes de suministro y distribucién necesarias.

- Reserva del Sistema Local de Espacios Libres Publicos, de 15 m? de suelo por cada
100 m? edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

- Reserva del Sistema Local de Equipamientos Publicos, de 15 m? de suelo por cada

100 m? edificables, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector.

- Determinacion del aprovechamiento medio del sector, dividiendo el

aprovechamiento del sector por su superficie, en la forma prevista
reglamentariamente, para lo que se establecera una asignaciéon provisional de
coeficientes de ponderacion a cada uno de los usos predominantes.

- Delimitaciéon de Unidades de Actuacion.

- Relacién de los usos de suelo declarados fuera de ordenacion.

- Sefialamiento de plazos para cumplir con los deberes urbanisticos.

- Evaluacién de los movimientos de poblacién v mercancias derivados del desarrollo

del sector, y anélisis de las posibilidades del transporte publico y privado tanto
existentes como previstas.

- Medidas necesarias para la integracién del sector en el entorno.

Ademas, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 142 del RUCyL, el Plan Parcial
incluye un Estudio Econémico, en el que se recoge también el preceptivo Informe de

Sostenibilidad Econémica.

410. DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION
TERRITORIAL

No existe ningtin instrumento de ordenacion territorial a nivel provincial que afecte al
término municipal de Dofinos de Salamanca.

411. NORMATIVA DE APLICACION

El Plan Parcial debe tener asimismo en cuenta las determinaciones de la siguiente
normativa:

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

o Ley21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental
e Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Le6n
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e Ley5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Leén.
e Ley4/2007, de Protecciéon Ciudadana de Castilla y Le6n.

e Orden VIV/561/2010, Condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

4.12. GRADO DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Las Normas Urbanisticas Municipales delimitaron diez sectores de suelo urbanizable,
de los cuales ocho son de uso residencial y dos de uso industrial. Ademas, en la
Modificaciéon Puntual n.° de las NUM de DELIMITARON otros dos sectores de suelo

urbanizable, el UR-I3 y el UR-I4.

EL SECRETASIO-DEL AYUNTAMIENTO.

ok Bt paniick
Py /;/Uﬂz.,..z p
I

it AP0
LT e

B svelo ubano coTonecd
miiE swelo ubano no consolidado | /

suelo urbanizable residencial
[ 1 suelo urbanizable indusirial

suelo rustico comun
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[T nucleos de poblacién simple

==y suelo con proleccion culturak-arqueslogico. smacn

752571 suelo rusfico profeccion naturekvis pecuarias

lo rustico proteccion

elo stico con profeccion ogropecuaria -

elo rusiico con proteccion especiok-couces

ielo con profeccion infraesiucturas-camoteras  wme
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1 suelo prateccion infrasstucturos-gaseoducto

pe

Detalle del Plano 2.1, Clasificacion del suelo de las NUM, sobre el que se ha grafiado en rojo la
ubicacién de los sectores urbanizables de uso industrial

De los cuatro sectores de suelo urbanizable de uso industrial, tinicamente falta por
desarrollarse el sector UR-I4. Los otros tres ya tienen aprobados los instrumentos de
planeamiento de desarrollo y de gestiéon y han ejecutado su urbanizacién.

413. ELEMENTOS QUE DEBAN CONSERVARSE, PROTEGERSE O RECUPERARSE

En el ambito del sector UR-I4 no existen bienes catalogados, ni yacimientos

arqueoldgicos, ni vias pecuarias.
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Sin embargo, la zona este del sector que se corresponde con la pequefia vaguada atn
mantiene la vegetacion de ribera y mediterrdnea propia de esta zona, por lo que es

aconsejable su conservacion.

Situacién de la zona de la parcela que conserva la vegetacion preexistente.

5. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA

51. CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
GENERAL DE LAS NUM VIGENTES

Para desarrollar esta ordenacién se cumplen en todo caso las determinaciones del
planeamiento general vigente:

5.1.1 Ajuste de la superficie del sector

El Plan Parcial recoge la delimitacion del sector establecida por la Modificacion Puntual
n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Dofiinos de Salamanca. La superficie
que figura en la Memoria Vinculante de la Modificacién es de 129.682 m?; sin embargo,
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tras el levantamiento topografico realizado recientemente, con motivo de la redaccién
del presente documento, resulta una superficie de 134.537,98 m?2.

5.1.2 Edificabilidad maxima

En la ficha del sector se indica la edificabilidad méaxima del mismo mediante un indice
de edificabilidad, que en este caso es 0,50 m?/m?2. Segin este indice, la edificabilidad
maxima permitida en el sector seria la siguiente:

Edificabilidad maxima: 134.537,98 m? x 0,50 m? e./ m? = 67.268,99 m? e

No obstante, este Plan Parcial propone una edificabilidad maxima de 64.972,00 m?e.
inferior a la maxima permitida por las NUM.

Segtin esta edificabilidad maxima que se propone, el indice de edificabilidad es el

siguiente:

Edificabilidad maxima: 64.972,00 m2e. / 137.537.98 = 0,482927 m? e./m? < 0,50 m? e./m?

5.1.3 Uso predominante, usos compatibles y prohibidos.

El uso predominante del sector es el industrial, de acuerdo con lo establecido en las
NUM.

Asimismo, se establecen como prohibidos los usos residenciales, estimandose el resto
como compatibles.

5.1.4 Tipologia dominante

Las NUM de Doiinos establecen como tipologias dominantes del Sector UR-I4 las
industriales.

Con el fin de responder a las necesidades del cercano enclave industrial y logistico de
Salamanca, la ordenacién propuesta por el Plan Parcial propone dos tipologias
industriales: la de grandes naves, para la ordenanza de Industria General, y la de naves
mas pequefas y naves nido para la ordenanza de Industria Urbana.

5.1.5 Otras condiciones

La Modificacién Puntual de las NUM de Doiiinos establece demds otras condiciones
particulares para el desarrollo de este Sector UR-14:

- Altura méaxima: la dispuesta en las NUM vigentes: 6,50 m, o 13,00 m segtn la

Modificacién puntual n.° 7 de las NUM, actualmente en tramitacion.

Teniendo en cuenta que se encuentra en tramitaciéon una modificacién de las
condiciones de altura maxima establecidas por las NUM para este sector, ya que la
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innovacién tecnolégica e industrial demanda cada vez alturas mayores para acoger
las actividades industriales, el Plan Parcial establece una altura maxima de 10 m
para Industria Urbana y 13 m para Industria General, que cumplen con la altura
maxima propuesta en la modificacion n.° 7 de las NUM.

- N.° de plantas: Dos

El Plan Parcial establece una altura maxima en n.° de plantas de B+I (dos plantas).

- Parcela minima: 250 m?

El Plan Parcial establece en sus ordenanzas una parcela minima de 250 m? para
Industria Urbana, y de 500 m? para Industria General.

- Ocupaciéon maxima: 2/3 de la superficie ordenada

La edificabilidad méxima establecida por el Plan Parcial para el Sector UR-14 es
menor que las 2/3 partes de su superficie:

64.972,00m? < 134.537,98 m?2 x 2/3 = 89.691,99 m?2.

Es decir, incluso si toda la edificabilidad permitida se desarrollase en una sola
planta, la ocupacion nunca llegaria a superar los 2/3 de la superficie ordenada.

5.2.  CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA ESTABLECIDAS POR EL RUCYL

A partir de las determinaciones de ordenacion general establecidas para el sector UR-14
por las Normas Urbanisticas Municipales de Doiiinos, y de las condiciones particulares
del Sector UR-I4, se establece la ordenacion detallada del mismo, en cumplimiento del
articulo 128 del RUCyL.

Se justifican a continuacién las distintas determinaciones de ordenacion detallada
propuestas por este Plan Parcial:

5.2.1 Calificaciéon urbanistica

La asignacion de los usos pormenorizados, la intensidad de uso o edificabilidad y las
tipologias edificatorias se ha realizado por medio de una zonificaciéon del &mbito del
Sector UR-14, diferenciando los siguientes usos y tipologias:

INDUSTRIAL: I

IG: Industria General: parcelas de mayor tamafio que podran albergar las
actividades productivas y terciarias que necesiten grandes naves e
instalaciones para su desarrollo.
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IU: Industria Urbana: parcelas de tamafio medio, que permitiran la edificaciéon

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS: EQ
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: EL
RED VIARIA: VI

industrias talleres o servicios terciarios de menor entidad.

tanto de naves aisladas como de naves nido, en las que se podran instalar

La plasmacion grafica de la calificaciéon urbanistica se refleja en el plano de ordenacion

PO.1_Calificacion Urbanistica de este documento.

En cada una de las zonas se ha grafiado un centroide en el que se reflejan los distintos

pardmetros de la calificacion urbanistica: ordenanza, altura méxima y edificabilidad.

El resumen de la calificaciéon urbanistica del Sector UR-14 se incluye en la tabla siguiente:

SUPERFICIE UusoO EDIFICAB.
LZ SRSl (m?s) LRI A PORMENORIZADO (m2e)
P-1 49.407,82 | IG_Industria General Industrial 30.395,56
P-2 35.526,44 | IG_Industria General Industrial 21.855,78
P-3 3.966,48 | IU_Industria Urbana Industrial 2.974,86
P-4 12.998,43 | IU_Industria Urbana Industrial 9.745,80
EQ1 2.778,63 | EQ_Equip. publico Equipamiento
EQ2 6.987,79 | EQ_Equip. publico Equipamiento
EL1 9.779,14 | EL_Espacio Libre Espacio libre ptblico
CALLE A 5.012,15 | Viario Viario
CALLEB 1.993,12 | Viario Viario
CALLEC 3.028,74 | Viario Viario
CALLED 3.059,24 | Viario Viario

134.537,98 64.972,00

5.2.2 Reservas de espacios libres, equipamientos, vias publicas y servicios urbanos

La ordenacién detallada propuesta por el presente Plan Parcial cumple con las reservas

minimas establecidas por el articulo 128 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Leo6n de la siguiente manera:

= Reserva para el sistema local de espacios libres publicos del sector

Segun el articulo 128 del RUCYL, para los espacios libres ptiblicos del sector se deben

prever al menos 15 m? de suelo por cada 100 m? edificables, con un minimo del 5% de

la superficie del sector.

Promotor: LANDCOMPANY 2020 SL
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15 m2 x 64.972,00 m2 /100 m2e. = 9.745,80 m?
Minimo: 134.537,98 m2 x 5m?2/100 m2e. = 6.726,90 m?

De los calculos anteriores resulta que hay que reservar para espacios libres publicos

una superficie minima de 9.745,80 m?.

Superficie reservada por el Plan Parcial: 9.779,14 m? > 9.745,80 m?

Esta reserva se realiza en una parcela con dimensiones tales que permiten inscribir en
ella un circulo de 20 m de diametro.

En la Ordenanza de Espacios Libres de este Plan Parcial se condiciona la urbanizaciéon
de estos espacios de forma que en se mantengan las especies y el arbolado existente
y se elijjan preferentemente especies vegetales autdctonas para las nuevas
plantaciones.

= Reserva para el sistema local de equipamientos publicos del sector

Segun el articulo 128 del RUCyL, para los equipamientos ptiblicos del sector se deben
prever al menos 15 m? de suelo por cada 100 m? edificables, con un minimo del 5%
de la superficie del sector.

15 m? x 64.972,00 m? /100 m?e. = 9.745,80 m?
134.537,98 m? x 5 m?/100 mZe. = 6.726,90 m?

De los calculos anteriores resulta que hay que reservar para equipamientos pablicos

una superficie minima de 9.745,80 m2.

Superficie reservada por el Plan Parcial: 9.766,25 m? > 9.745,80 m?

Estas reservas se materializan en dos parcelas situadas en la zona este del sector, junto
a los espacios libres ptblicos.

= Reserva para el sistema local de vias publicas del sector

Segun el articulo 128 del RUCyL, se debe prever en el sector al menos 1 plaza de
aparcamiento de uso publico por cada 100 m? edificables.

1 plaza x 64.972,00 m? /100 m?Ze. =650 plazas
Plazas reservadas por el Plan Parcial: 650 plazas = 650 plazas

De estas 650 plazas, se reservard como minimo 1 plaza para personas con movilidad
reducida por cada 40 plazas totales, en cumplimiento de la Orden VIV/561/2010,
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Condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

Plazas accesibles reservadas en el sector: 17 plazas = 650/40 = 17 plazas minimas
La reserva de plazas de uso publico se distribuye de la siguiente manera en el Sector:

- En viario publico, se reservan 334 plazas, de las cuales, 228 plazas seran para
turismos en aparcamientos en bateria mas 106 plazas para camiones, en
aparcamiento en linea de 3,5 m de ancho.

Se grafian en plano las plazas de los turismos (de dimensiones 5,00 m x 2,25 m),
mientras que las plazas destinadas a los vehiculos de transporte no se grafian
individualmente, sino que se calculan en funcién de la superficie reservada,
segun establece el articulo 104.2 del RUCyL, tomando de superficie de referencia
1 plaza de 10m?2.

Por su parte, todas las plazas accesibles se disponen en viario publico.

En la tabla siguiente se resume la reserva de plazas de aparcamiento en viario:

PLAZAS APARCAMIENTO DE USO PUBLICO EN VIARIO
PL

CALLE |Plazas Plazas Camiones Pl. Camiones
Turismos | Accesibles (m?s) (1p/10 m?)

39 2
Calle A 34 2 108,43 10
34 2 108,43 10
Calle B 14 0 110,25 11
9 2 96,95 9
Calle C 23 0 181,66 18
14 1 105,00 10
15 4 164,41 16
Calle D 29 4 125,59 12
104,88 10
211 17 1.105,60 106

- Elresto de las plazas se reservan en espacios de uso publico de las parcelas P-01

y P-02, destinadas a Industria General, ya que seran las actividades que se
instalen en estas parcelas las que hagan un mayor uso de las mismas. Se prohibe
mediante ordenanza el vallado de estos espacios, que estaran abiertos para su
uso publico en el momento que se necesiten. Se grafian de forma indicativa en el
plano de ordenacién PO.02, Reservas de suelo para sistemas locales.
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Para el calculo de la superficie de uso ptblico que deberan reservar estas parcelas
se estima una equivalencia de 1 plaza cada 18 m? se estima asi la superficie
necesaria para “los espacios necesarios de circulacién, maniobra, aparcamiento y
operaciones de carga y descarga de vehiculos de mercancias”, de acuerdo con lo
contemplado en el articulo 104.3.c del RUCyL.

650 plazas totales - 334 plazas en viario = 316 plazas de uso publico en parcelas
Superficie equivalente a 316 plazas= 316 x 18m?2 por plaza = 5.688,00 m?2s
Estas 316 plazas y su superficie equivalente se reparten proporcionalmente entre

las dos parcelas calificadas como industrial general, tal y como se refleja en la
tabla siguiente:

PARCELA SUPERFICIE DE PLAZAS DE SUPERFICIE DE USO
PARCELA (m?s) USO PUBLICO PUBLICO PARA
EN PARCELA | APARCAMIENTO (mZs)
P-1 49.407,82 184 3.312,00
P-2 35.526,44 132 2.376,00
TOTAL 84.934,26 316 5.688,00

= Reserva para el sistema local de servicios urbanos: Ciclo del agua

De acuerdo con el articulo 104.5.a) del RUCyL, se debe resolver «el ciclo del agua,
incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento y su conexién a las redes
municipales, asi como el refuerzo de éstas en caso necesario, o en su defecto
instalaciones independientes de captacion, potabilizacién y depuracién; en todo caso
debe justificarse el caudal de agua disponible y su origen, con informe favorable del
organismo de cuenca».

El Plan Parcial propone una red de abastecimiento en anillo, en las condiciones
técnicas establecidas por las NUM, que se conecta a la red de abastecimiento
municipal a través del depésito existente en el colindante sector UR-I3, que recibe
su suministro desde la red de abastecimiento de Dofiinos de Salamanca, cuya toma
de agua del Tormes esta situada en el Azud de Villagonzalo, autorizada por una
concesién a la Comunidad de Usuarios de Agua del Azud de Villagonzalo, de la cual
forma parte el municipio de Dofiinos de Salamanca.

Esta concesion otorga un caudal de 7501/ s y un volumen méximo anual de 22.809.726
m?3. Tras la captacion, y una vez tratadas as aguas en la potabilizadora de la
Aldehuela, situada en el término municipal de Salamanca, se efectta el
abastecimiento a la red municipal de Dofiinos.

Este deposito situado en el SectorUR-I3 cuenta con capacidad suficiente, puesto que
se calculé y dimension6 en su momento para dar servicio a los dos sectores. Segtun
los servicios técnicos municipales, el suministro disponible tiene capacidad
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suficiente para absorber la demanda correspondiente al caudal instantdneo de
8,94 1/s del sector.

En cuanto al saneamiento, se disefia una red unitaria que se conectara con el
colector general de saneamiento municipal de Dofiinos de Salamanca a la altura
de Santibanez del Rio, justo antes de cruzar el Tormes, para conducir las aguas
residuales a la EDAR de Salamanca.

Se prevé que este colector exterior discurra por el camino all Molino, en paralelo con
el canal de la Florida, hasta llegar a Santibafiez del Rio y conectarse al colector general
de Doiiinos. El trazado previsto se ha grafiado en el plano 0d.04.02. Servicios
Urbanos. Red de Saneamiento, de los planos de ordenacién del Plan Parcial.

Se considera que las residuales generadas serdn asimilables a las domésticas; en caso
de que no fuera asi, se obliga mediante ordenanza a la correcta depuracién en el
interior de la parcela, antes de permitir su vertido a la red.

=  Suministro de energia eléctrica v telecomunicaciones

La red eléctrica del sector de conectara mediante una conduccién de media tensién

a la subestacion existente en el limite del término municipal de Salamanca.

Por otro lado, la red de telefonia se conectara con la red existente al otro lado de la
carretera DSA-504.

5.2.3. Medidas para integrar el sector en el entorno

En el sector UR-I4 no existen vias pecuarias o elementos de interés cultural. No obstante,
se disefian los espacios libres de forma que se separe de los terrenos circundantes, al sur;
y que se integre en ellos la vegetacion preexistente en el borde este del sector y en la
vaguada que desciende hasta el Tormes.

Ademas, en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial se recoge la prohibicién de
utilizar especies exodticas invasoras, de acuerdo con el Real Decreto 630/2013, de 2 de
agosto, por el que se regula el Catdlogo espariol de especies invasoras, en el ajardinamiento,
tanto de los espacios libres ptblicos como privados.

5.2.4 Aprovechamiento medio

Segtin establece el articulo 107 del RUCyL, el aprovechamiento medio se determina
dividiendo el aprovechamiento total homogeneizado entre la superficie total del Sector,
incluyendo los sistemas generales y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas
existentes ya afectas a su destino para las que no se prevean cambios en la nueva
ordenacion
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Los propietarios de los terrenos incluidos en la Unidad de Actuacién tendran derecho al
aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85% del
aprovechamiento medio del sector, segtin el articulo 44 del RUCyL. Se prevé que el 15 %
del aprovechamiento restante, que se cedera gratuitamente al Ayuntamiento, se pueda
materializar en la parcela P-4, calificada como Industria Urbana.

Como en el Plan Parcial dnicamente se incluye el uso pormenorizado industrial como
uso lucrativo, no es necesaria la aplicacién de coeficientes de ponderacién; por lo tanto,
el aprovechamiento total del sector coincide en este caso con la edificabilidad.

Por otro lado, la superficie computable para el calculo del aprovechamiento medio
coincide con la superficie del sector, ya que no hay adscritos al sector sistemas generales,
ni dotaciones publicas existentes.

El aprovechamiento medio sera el resultado de dividir el aprovechamiento total entre la
superficie total conforme a las reglas sefialadas en el articulo 107 del RUCyL.

En consecuencia, el aprovechamiento medio del Sector UR-14 sera:

Aprov. Medio: Aprov .total / Sup. total = 64.972,00 m?/134.537,98 m? = 0,4829268 m?/m?

5.2.5 Division en unidades de actuacion

El Plan Parcial delimita una tnica Unidad de Actuacién, que incluye la totalidad del
ambito del Sector UR-14.

5.2.6 Relacion de usos fuera de ordenacion

Los tnicos usos que sustentan actualmente estos terrenos son los agricolas, que podran
seguir desarrolldndose hasta la ejecuciéon de la urbanizacion. No hay otros usos en el
sector que queden fuera de ordenacion.

5.2.7 Plazos para cumplir con los deberes urbanisticos

Se establece un plazo de ocho afios para cumplir con los deberes urbanisticos
establecidos en el articulo 48 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, a contar
desde la publicaciéon de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.
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5.2.8 Tabla resumen de las determinaciones de ordenacién general y detallada

| PLAN PARCIAL SECTOR UR-14 DE DONINOS DE SALAMANCA ‘

|DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

Determinaciones NUM Doiiinos Plan Parcial
Superficie (m?) 129.982,00 134.537,98
Ind. edif. max.(m”/m?) 0,50 0,4829
Edificabilidad (m’€) 64.991,00 64.972,00
Uso Predominante Industrial Industrial
Tipologia dominante Industrial Industria General

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA (Art. 128 RUCyL)

Promotor: LANDCOMPANY 2020 SL

RESERVAS DE SUELO PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS
Espacios Libres Pablicos RUCyL Plan Parcial
15 m2 suelo cada 100 m?2 edificables 9.745,80 9.779,14
Minimo 5% de la superficie del Sector 6.726,90
Equipamientos Pablicos RUCyL Plan Parcial
15 m2 suelo cada 100 m?2 edificables 9.745,80 9.766,42
Minimo 5% de la superficie del Sector 6.726,90
Vias Pablicas RUCyL Plan Parcial
Aparcamiento uso publico (1/100m?e.) 649,72 650
En viario 334
En parcelas P-1y P-2 316
Superficie equivalente (10m?/plaza) 6.497,20 9.438,86
En viario 3.750,86
En parcelas P-1 y P-2 (18m?/plaza) 5.688,00
Plazas accesibles (1/40) 16,24 17,00
CALIFICACION URBANISTICA
Uso/Tipologia Superficie (m?) Edificabilidad (m?)
Industria General 84.934,26 52.251,34
Industria Urbana 16.964,91 12.720,66
Equipamiento Pablico 9.766,42
Espacio Libre Pablico 9.779,14
Viario 13.093,25
Total 134.537,98 64.972,00
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6. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE APLICACION

6.1. R.D. L. 7/2015, DE 30 DE OCTUBRE, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACION URBANA

6.1.1. Resumen Ejecutivo

Tal y como se especifica en el articulo 25, apartado 3, del RDL 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y
en el articulo 142 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, el Plan Parcial
incluye un documento denominado Resumen ejecutivo, que debe incluir la delimitacion
de los ambitos en los que se altere la ordenacién vigente, junto con un plano de su
situacion y el alcance de dicha alteracién, asi como de los ambitos en los que se
suspendera el otorgamiento de licencias urbanisticas y la tramitacion de otros
procedimientos, indicando la duracién de dicha suspension.

Esta documentacion se incluye en el Anexo I de este documento.

6.1.2. Informes de Sostenibilidad y Viabilidad Econémica

De acuerdo con lo establecido en los apartados 4 y 5 del articulo 22 del RDL 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, y en el articulo 142 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Leén, en el Estudio Econémico del Plan Parcial se incluyen los Informes de
Sostenibilidad y Viabilidad Econémica.

En el Informe de Sostenibilidad Econémica se pondera el impacto de la actuacién en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias. Como se puede comprobar, se concluye que las Haciendas
Publicas se verdn beneficiadas por el desarrollo del Plan Parcial, tanto en el momento de
su ejecucion como en su posterior mantenimiento.

Ademés, el Estudio Econdmico justifica la viabilidad econémica de las actuaciones
propuestas sobre el medio urbano, en términos de rentabilidad, de adecuaciéon a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios
y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en el &mbito del Plan
Parcial.
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6.2. LEY 21/2013, DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6.2.b de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluaciéon Ambiental, se somete el presente documento a Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada.

El 6 de agosto de 2021 se solicit6 el Inicio de la Evaluacién Estratégica Ordinaria del Plan
Parcial, de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental, acompafiando a dicha Solicitud con el borrador del
Plan Parcial y el preceptivo Documento Inicial Estratégico.

En cumplimiento del articulo 19 de dicha Ley 21/2013, el 6rgano ambiental someti6 el
borrador del Plan Parcial y su DIE a consultas de las Administraciones Publicas
afectadas y de las personas interesadas; y, una vez recibidas las contestaciones a las
consultas, el 6rgano ambiental elabor6é y remitié al Ayuntamiento y al promotor el
Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico.

Teniendo en cuenta el Documento de Alcance, se ha elaborado el Estudio Ambiental
Estratégico del Plan Parcial, en el que se identifican, describen y evaltian los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente, asi como las medidas correctoras, las
alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, de las que se elige la més
adecuada; y el programa del seguimiento ambiental.

El Estudio Ambiental Estratégico se considera parte integrante del Plan Parcial, y se ha
tenido en cuenta para elaborar el documento de aprobacién inicial del mismo.

6.3. LEY 10/2008, DE 9 DE DICIEMBRE, DE CARRETERAS DE CASTILLA Y LEON

La carretera DSA-504, de Salamanca a Florida de Liébana pertenece a la Red Provincial
de Carreteras de la Diputaciéon de Salamanca.

Las Normas Urbanisticas Municipales clasificaron como suelo rastico de protecciéon de
infraestructuras una banda que incluia las zonas de dominio publico, servidumbre,
limite de edificacion y parte de la zona de afeccion de esta carretera.

Posteriormente, la Modificacién puntual delimité los sectores UR-I3 y UR-14, de forma
que se respetaba la protecciéon de dicha carretera, clasificada como Suelo Rustico con
Proteccién Infraestructuras-Carreteras, como se comprueba en la imagen siguiente:
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Por ello, las edificaciones que se puedan levantar como consecuencia del desarrollo de
las determinaciones de este Plan Parcial seran exteriores a la linea limite de edificaciéon
de esta carretera. Esta linea, que se grafia a tal efecto en los planos de ordenacién a 21 m
medidos desde el eje de la carretera (de acuerdo con el informe emitido por el Area de
Fomento de la Diputacién de Salamanca), no afecta a la delimitaciéon del Sector,
quedando incluida dentro de la banda de Suelo Rustico con Protecciéon de
Infraestructuras.

Asimismo, y de acuerdo también con dicho informe, se grafia a 12 m del eje de la
carretera la linea de construccién de vallados diafanos que, en todo caso, queda también
fuera de la delimitacién del sector.

En el Proyecto de Urbanizacién del sector UR-I3, colindante, se realizaron las obras de
la rotonda de acceso a ambos sectores, que contaron con los permisos pertinentes. Este
sector conectara con la carretera a través de la rotonda partida existente, para lo cual se
solicitaran en su momento los permisos pertinentes.

6.4.  LEY 5/2009, DE 4 DE JUNIO, DEL RUIDO DE CASTILLA Y LEON

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castilla y Ledn, tiene por objeto prevenir,
reducir y vigilar la contaminacién acustica, para evitar y reducir dafios y molestias que
de ésta se pudieran derivar para la salud humana, los bienes o el medio ambiente, asi
como establecer los mecanismos para mejorar la calidad ambiental desde el punto de
vista actstico, en toda la comunidad auténoma de Castilla y Le6n.
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El articulo 7 de la Ley 5/2009, del Ruido de Castilla y Leén establece en su apartado
primero lo siguiente:

“En los instrumentos de planificacion territorial y de planeamiento urbanistico se
incluird una zonificacién actstica del territorio, las zonas de reserva actstica y de
reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta ley. A
tal efecto, los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo incluiran
dichas determinaciones en los términos sefialados por el correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico general, si bien podran modificarlas
justificadamente para mejorar el cumplimiento de los objetivos de esta ley”.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Dofinos de Salamanca son anteriores a la
entrada en vigor de esta Ley, por lo que no han realizado la zonificacién actstica del
territorio. No obstante, el Plan Parcial incluye la zonificacién actstica de su ambito de
actuacion.

La Ley 5/2009 establece, en su articulo 8, los tipos de areas acusticas, clasificandolas en
interiores y exteriores. Las areas actsticas exteriores se clasifican a su vez, en atencién al
uso predominante del suelo, en:

Tipo 1: Area de silencio.
Tipo 2: Area levemente ruidosa.
Tipo 3: Area totalmente ruidosa
Tipo 4: Area ruidosa
Tipo 5: Area especialmente ruidosa
De acuerdo con este articulo 8 de la Ley 5/2009, en el ambito del Plan Parcial se

distinguen las siguientes areas actsticas:

Area de silencio: Zona de alta sensibilidad actstica, correspondiente con la parcela de
Espacios libres, que esta en contacto con el suelo rastico

Area tolerablemente ruidosa: Zona de moderada sensibilidad actstica, coincidente con
las parcelas de equipamientos puablicos, dado que no se van a dedicar a usos sanitarios,
docentes, educativos, asistenciales o culturales.

Area ruidosa: Zona de baja sensibilidad actstica, coincidente con las parcelas de uso
industrial y el viario interior del sector.

Area especialmente ruidosa: zona de nula sensibilidad actstica, que se corresponde con
la carretera DSA-504, de Salamanca a Florida de Liébana.

Esta zonificacion se refleja en el plano PO-06, Zonificacién acuistica, del Plan Parcial.
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En las diferentes dreas acusticas clasificadas por la zonificacién realizada, el ruido
ambiental no podra superar los siguientes valores, que aparecen en el Anejo 1 del
Decreto 38/2019, de 3 de octubre, por el que se modifican los anexos II, III, IV, V y VII
de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn:

AREA RECEPTORA INDICES DE RUIDO dB(A)
Situacién nueva Ld Le Ln Lden
7h-19h | 19h-23h | 23h-7h

Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71
Tipo 5. Area especialmente ruidosa 1)

(1) En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad actistica para ruido
aplicables al resto de las areas actsticas colindantes con ellos.

Los posteriores proyectos de edificacion deberdn ademas establecer el aislamiento
acustico en fachadas de los edificios para cumplir con lo establecido tanto en la Ley
5/2009, de Ruido de Castilla y Leén, como con el Documento Basico DB-HR, del Coédigo
Técnico de la Edificacion.

6.5. ORDEN VIV/561/2010, CONDICIONES BASICAS DE ACCESIBILIDAD Y NO
DISCRIMINACION PARA EL ACCESO Y UTILIZACION DE LOS ESPACIOS
PUBLICOS URBANIZADOS

La ordenacion propuesta por el presente Plan Parcial cumple lo dispuesto en la Orden
VIV/561/2010, Condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios piiblicos urbanizados, de la siguiente manera:

» Asegura los itinerarios peatonales accesibles (art. 5), disponiendo una linea de

acera continua minima de 2 m de ancho, colindante con las alineaciones
oficiales de las parcelas residenciales. Dicha anchura garantiza en todo
momento el giro, cruce y cambio de direcciéon de las personas.

= Sitta las 4reas de estancia (art. 6 v ss.) junto a los itinerarios peatonales

accesibles.

» Reserva una plaza de aparcamiento por_cada 40 o fraccién para personas con

movilidad reducida (art. 35). (Ver apartado 5 de esta Memoria). Sus

dimensiones son de 5 x 2,50 m, y cuentan con una zona de aproximacion y
transferencia lateral en toda su longitud igual a la de la plaza y un ancho
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minimo de 1,50 m. Se sitdan en itinerarios accesibles junto a las parcelas
industriales, cruces y equipamientos y espacios libres ptblicos.

Los correspondientes Proyectos de Urbanizacién necesarios para el desarrollo de las
determinaciones de esta Modificaciéon deberan redactarse de forma que los espacios
publicos se proyecten y ejecuten cumpliendo las condiciones basicas contenidas en dicha
Orden.

6.6. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 4/2007, DE 28 DE MARZO, DE PROTECCION
CIUDADANA DE CASTILLA Y LEON: ANALISIS DE RIESGOS

Segun establece el articulo 12.1 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn, los instrumentos de planeamiento urbanistico se
someteran a informe del 6érgano competente en materia de proteccién ciudadana en
relacién con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado
por ellos; asimismo, se tendra en cuenta también la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de
Cambio Climaético y Transicién Energética para la realizacion de este andlisis.

En el caso que nos ocupa, se trata de un documento de planeamiento que desarrolla un
suelo clasificado como urbanizable por las NUM, por lo que est4 en consonancia con el
modelo territorial establecido.

En el Estudio Ambiental Estratégico del Plan Parcial se adjunta, como Anexo I, el Andlisis
de riesgos, donde se estudian los posibles riesgos en el &mbito del Sector Ur-14 de las
NUM de Dohinos de Salamanca y, en su caso, se justifican las medidas de prevencién

adoptadas para minimizarlos o eliminarlos.

Para la realizacion de este andlisis de riesgos se ha tenido en cuenta lo indicado en el
informe que emiti6 el Servicio de Proteccién y Asistencia Ciudadana de la Agencia de
Proteccién Civil con motivo de las consultas previas que sirvieron de base para elaborar
el Documento de Alcance del Tramite Ambiental.

En este informe se recogian los siguientes riesgos:

RIESGOS EXISTENTES EN EL AMBITO DEL SECTOR CLASIFICACION
segun Informe Agencia Proteccién Civil

RIESGO INUNDACIONES BAJO
RIESGO LOCAL DE INCENDIOS FORESTALES BAJO
iNDICE DE PELIGROSIDAD DE INCENDIOS FORESTALES BAJO
RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE POR CARRETERA DE ALTO
SUSTANCIAS PELIGROSAS
RIESGO DERIVADO DEL TRANSPORTE POR FERROCARRIL DE MEDIO
SUSTANCIAS PELIGROSAS
RIESGO POR PROXIMIDAD A ESTABLECIMIENTOS QUE NO AFECTADO
ALMACENAN SUSTANCIAS PELIGROSAS
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Todos ellos se estudian pormenorizadamente en el Analisis de Riesgos que se adjunta
como anexo al EAE. No obstante, cabe realizar aqui algunas consideraciones:

1. La Confederacion Hidrografica del Duero indica en su informe que este Sector no
se encuentra afectado por ninguna de las lineas de inundacion del cauce del Tormes.

2. Los riesgos derivados del transporte de sustancias peligrosas por carretera y
ferrocarril estan asociados a la autovia A-62 y al Ferrocarril Medina del Campo-
Fuentes de Ofioro. Ambas infraestructuras estdn situadas a mas de 1.200 m del
sector, por lo que se considera que estos riesgos no pueden afectar al ambito del
sector, aunque si lo hacen a otros terrenos del término municipal de Dofiinos de
Salamanca.

3. Por otro lado, y como bien sefiala en su informe el Servicio de Proteccion Civil, los
riesgos debido a incendios forestales son bajos en esta zona.

Delimitacién del sector (en rojo) y de sus espacios libres de uso ptblico (en verde)

Esto es asi porque, como se comprueba en la imagen anterior, no existen montes ni

masas forestales; la superficie natural en el entorno del sector esta formada por

vegetacion de ribera, cuyas frondosas se encuentra en la banda mas préxima al
Tormes, a mas de 50 m; y la vegetacion tipica de los matorrales termomediterraneos
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y estépicos, que en esta zona concreta de ladera se corresponde principalmente con
herbaceas anuales, junto con encinas y carrascos aislados.

Por lo tanto, dado que esta zona no es un érea forestal, que nos montes mas cercanos
se encuentran a mas de 400 m, y que el sector se encuentra por eso mismo en un
ambito de bajo riesgo de incendios forestales, fuera de las zonas ZAR, no son de
aplicacion las medidas de prevenciéon y proteccién contra incendios forestales
establecidas en el Anexo II del Real Decreto 893/2013, de 25 de noviembre, por el
que se aprueba la Directriz basica de planificacion de Proteccién Civil de emergencia
por incendios forestales, ni las del Documento Basico DB-SI, en su seccién SI-5.

No obstante, los establecimientos e instalaciones de uso industrial que se puedan
asentar en el sector deberan cumplir con el RD 2267/, de 3 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los establecimientos
industriales, por lo que para cada caso se definiran los requisitos que se deban
satisfacer y las condiciones que se deban cumplir para su seguridad en caso de
incendio, para prevenir su aparicion y para dar la respuesta adecuada, en caso de
producirse, y para limitar su propagacion y posibilitar su extincion, con el fin de
anular o reducir los dafios o pérdidas que el incendio pueda producir a personas o
bienes.

Por otro lado, la ubicacién de los equipamientos publicos y de los espacios libres
publicos sirven también para separar las parcelas industriales del entorno natural;
y los retranqueos dispuestos en las ordenanzas aseguraran que las edificaciones
industriales dejen un espacio libre minimo de 5 metros en su perimetro, suficiente
para que pueda pasar sin problemas un vehiculo de emergencias.

Ademés, la ordenacién detallada propuesta por el Plan Parcial integra la vegetacion
existente en la parte superior de la cuesta en el sistema local de espacios libres del
sector, con el objeto de asegurar su continuidad y proteger las especies existentes;
consecuentemente, se contara con un mantenimiento que evitara el crecimiento de
maleza que pueda generar algtn riesgo de incendio; riesgo, que por lo tanto, y dada
la vegetacion existente, no serd diferente del que pudiera tener un jardin urbano.

4. De la consulta del Geoportal de Proteccién Civil de la Junta de Castilla y Ledn, se ha
constatado la existencia de posibles riesgos debidos al deslizamiento de laderas, ya
que en este &mbito hay varias zonas con pendientes apreciables.

La mayoria de los terrenos en los que se sittia el sector son zonas con riesgo medio;
pero la existencia de zonas con riesgo alto y muy alto hacen necesario que el Plan
Parcial contemple entre sus determinaciones con medidas de prevencion de los
mismos.

Por ello, durante la urbanizacién se plantea trasladar las tierras generadas por la
nivelaciéon del propio terreno y compactarlas, ayudando a fijar el terreno en las
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zonas de riesgo alto. De este modo se reducen las zonas con mayor pendiente y
disminuye el riego por deslizamiento de laderas.

Por otro lado, se califican como espacios libres del sector los terrenos que se
corresponden con el borde de la cuesta, la ladera y la vaguada, sobre los que se
concentra la pequefia zona de peligrosidad muy alta existente en el sector. De esta
manera, se impide edificar en esta zona y, ademds, al mantener la vegetacion
existente, se contribuye a fijar el terreno y reducir el riesgo de deslizamiento.
Ademés, previamente a la realizacion del proyecto de urbanizacién se realizaran los
estudios geotécnicos necesarios para determinar el nivel de compactacion que
necesita el terreno y, en su caso, las medidas correctoras que se deban adoptar

5. Portltimo, en el Anélisis de riesgos se estudian también aquellos debidos al impacto
del cambio climéatico que, en el &mbito del sector, se reducen al posible colapso de
la red de saneamiento del sector debido a un fuerte aguacero, y a los riesgos
asociados a la pérdida de ecosistemas o biodiversidad.

Para prevenir y mitigar estos riesgos se ha obligado mediante ordenanza a reservar
en cada parcela un 5% de superficie permeable para que las pluviales recogidas en
las distintas parcelas no deriven a la red de saneamiento del sector, sino que se
suman al terreno, ayudando a recargar, ademas los acuiferos.

Para minimizar las posibles afecciones sobre el ecosistema mediterrdaneo y de ribera
existente en el sector y su entorno, se han ubicado los espacios libres en la zona de
contacto con el este espacio natural y se han establecido en las ordenanzas
reguladoras unas medidas en cuanto a las plantaciones permitidas y prohibidas en
el sector, para minimizar el consumo de agua y eliminar cualquier riesgo asociado
a la plantacion de especies invasivas.

Tal y como se puede comprobar en el Anexo I a este Estudio Ambiental Estratégico, tras
la realizacion del estudio de los posibles riesgos que pudieran afectar al &mbito que nos
ocupa se constata que el ambito del Sector Ur-I4 no se encuentra amenazado por
riesgos naturales o tecnoldgicos tales como inundacién, erosion, hundimiento,
incendio, contaminacion o cualquier otra perturbaciéon del medio ambiente o de la
seguridad y salud publicas que pudieran afectar a los usos y actividades que se
proponen en el sector, o a su entorno.

Los tinicos riesgos detectados son los ligados al deslizamiento de laderas, y los riesgos
asociados a eventos meteoroldgicos extremos y a la pérdida de biodiversidad, que se
corregiran segn las medidas propuestas.
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6.7. CUMPLIMIENTO DE LA LEY 9/2014, DE 9 DE MAYO, GENERAL DE
TELECOMUNICACIONES.

Segun el articulo 34.2 de la Ley 9/2004, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
“las redes publicas de comunicaciones electrénicas constituyen equipamiento de
caracter bésico y su prevision en los instrumentos de planificacién urbanistica tiene el
caracter de determinaciones estructurantes. Su instalaciéon y despliegue constituyen
obras de interés general”.

De acuerdo con este articulo, la prevision de las redes publicas de telecomunicaciones es
una determinacion estructurante del planeamiento, por lo que se entiende que es una
determinacion de ordenacién general, que no es competencia del planeamiento de
desarrollo.

Asimismo, se ha comprobado que de acuerdo con la documentaciéon del PGOU, el
presente Plan Parcial no afecta a las redes de telecomunicaciones existentes ni previstas:
la ordenacién propuesta no tiene influencia sobre las redes ptiblicas de comunicaciones
electrénicas.

7. ORDENACION DETALLADA: DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

7.1.  OBJETIVOSY CRITERIOS DE LA ORDENACION. JUSTIFICACION.

Ademas de cumplir con las preceptivas determinaciones de ordenacion general y
detallada, y de ajustarse a las afecciones sectoriales y a los condicionantes expuestos en
los capitulos anteriores, la ordenacién propuesta responde a los siguientes objetivos:

= Desarrollo del sector de suelo urbanizable delimitado por las vigentes Normas
Urbanisticas Municipales, optimizando la eficiencia de la red de vias publicas y
de las dotaciones urbanisticas, tanto actuales como previstas.

=  Responder a la demanda de suelo industrial existente, en el marco del desarrollo
de la Plataforma Logistica Intermodal de Salamanca (Puerto Seco) y de su Area
Industrial anexa.

= Favorecer el equilibrio entre los objetivos de la actividad urbanistica y la gestion
viable del suelo industrial desarrollado, integrandose de forma respetuosa en el
entorno y manteniendo los valores paisajisticos y naturales existentes.

. Proteger los valores ambientales existentes, tanto en el sector como en su entorno,
en el marco de los principios y prioridades fundamentales de los ultimos
Programas de Medio Ambiente europeos, entre los que se encuentran los
siguientes:

o Cambio climatico y reduccién de emisiones.

o Proteccién de la naturaleza y la biodiversidad.
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o Medio ambiente, salud y calidad de vida.
o Gestion de los recursos naturales y residuos.

Partiendo de estas premisas, y de las conclusiones del Estudio Ambiental Estratégico, se
han tenido en cuenta los siguientes criterios para establecer la ordenacion detallada del
sector:

=  Minimizacién de la superficie de viario, de forma que se optimicen las redes y se
minimicen los costes posteriores de mantenimiento. El disefio de la red viaria
interior deberd permitir el facil acceso a las parcelas; asi como la circulacién fluida
y el estacionamiento de los vehiculos de transporte de mercancias.

= Introduccién de ordenanzas que posibiliten la recarga de los acuiferos y a la vez
minimicen las emisiones de calor al medioambiente, estableciendo un minimo de
superficie permeable por parcela.

= Ubicacién de los espacios libres en la zona este del sector, de forma que se
mantenga la vegetaciéon y el arbolado preexistente, sirva de protecciéon del
entorno natural asociado a las riberas del Tormes, y las especies protegidas que
alli se encuentran. Ubicacion de las parcelas de Equipamientos junto a los
espacios libres.

= Incentivar la plantacion de especies autéctonas desde las ordenanzas,
condicionando la urbanizacién de los espacios libres ptblicos de forma que en se
mantengan las especies y el arbolado existente y se elijan preferentemente
especies vegetales autdctonas para las nuevas plantaciones, evitando la
utilizacién de especies exéticas invasoras, de acuerdo con el RD 630/2013, de 2
de agosto, por el que se regula el Catédlogo espafiol de especies exdticas invasoras.

= Lainstalaciéon del alumbrado nocturno tendra en cuenta el posible impacto sobre
la fauna nocturna, para lo que se utilizardn siempre que sea posible luminarias
con la parte superior totalmente opaca dirigidas a la fachada o hacia el suelo. En
este tltimo caso se utilizara una 6ptica que cree unos conos de luz tan agudos
como sea posible que evite dispersion de la luz.

= Ordenacién de los usos lucrativos industriales por medio de grandes parcelas
que permitan tanto el establecimiento de la industria correspondiente a la parcela
minima como el de factorias de tipo medio o alto, sin precisar de posteriores
reordenaciones o reparcelaciones.

= Introduccién de la variedad tipol6gica industrial suficiente para responder a las

diferentes necesidades de las instalaciones y empresas que se puedan implantar,

teniendo en cuenta su situacién en un enclave industrial estratégico y su

integracion con las edificaciones circundantes. Ubicaciéon de las edificaciones

industriales retranqueadas con respecto al borde de la ladera para evitar el
impacto visual y proteger el paisaje.
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= Ubicacién en un lugar central de las parcelas en las que se pueda materializar el
aprovechamiento que se cederd al Ayuntamiento, para facilitar su utilizacién
segln resulte mas conveniente a los intereses municipales.

=  Se potencia el empleo de energias alternativas: placas fotovoltaicas, planta de
cogeneracion, etc.

= Prevencion del riesgo de deslizamiento de laderas mediante el traslado de las
tierras generadas en la nivelacion del terreno y compactacion de las mismas, asi
como ubicacién de los espacios libres en las zonas de mayor riesgo, en el borde
de la ladera, para ayudar a fijar el terreno.

= Gestion de los recursos naturales. Mantenimiento y proteccion de los elementos
que presentan algin valor natural, al incluirlos dentro del sistema local de
espacios libres, preservando la vegetacion existente. Gestion del terreno fértil,
entendido como recurso natural. Para ello, se establecera el modo de retirada de

la capa fértil, su conservacién y su posterior reutilizacion.

=  Gestion sostenible de los residuos, que seran tratados segiin establece la
normativa de aplicacién, de manera tal que se minimizan los riesgos
medioambientales y se recuperen, valorizan y reciclan la préctica totalidad de los
residuos que se puedan generar; las residuales que viertan a la red del sector
seran asimilables a las urbanas. Si por la actividad que desarrolle la industria no
fuera asi, se debera prever en parcela una depuradora que deje las aguas listas
para su vertido a la red en esas condiciones.

7.2.  DESCRIPCION DE LA ORDENACION DETALLADA PROPUESTA

La ordenacién propuesta parte de una red viaria en anillo que se conecta con la rotonda
de la carretera DSA-504, de Salamanca a Florida de Liébana. En torno a esta red viaria
se disponen las parcelas industriales, de forma que se destina un 85% de la edificabilidad
industrial a la tipologia de industria general, ubicada junto a la carretera, mientras que
el 15% restante se destina a la tipologia de industria urbana, localizada en su mayoria en
una parcela ubicada en el centro del anillo viario. Los espacios libres y equipamientos
publicos se ubican al este-sureste del sector, en continuidad con el Suelo Rustico con
Proteccién Natural-Cauces del Tormes

La regulacion pormenorizada de los usos y la edificacion se realiza por medio de las
siguientes ordenanzas, que se desarrollan en la Normativa de este Plan Parcial, y que
son acordes a los parametros que caracterizan las edificaciones industriales del entorno,
como edificabilidad, altura, volumen o fondo edificable, superficie minima de parcela,
etc.
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Ordenanza de Industria General (IG)

En esta zona se incluyen las parcelas de mayor tamafio del sector, destinadas
normalmente a la implantaciéon de tipologias industriales aisladas de tamafio medio-
grande.

La superficie total incluida en esta zona es de 84.934,26 m? con una edificabilidad total
de 52.251,34 m?Ze. Se aplica a las siguientes parcelas:

Parcela | Uso pormenorizado | Tipologia Superficie (m?s) | Edificabilidad (m?%)
P-1 Industrial Industria General 49.407,82 30.395,56
P-2 Industrial Industria General 35.526,44 21.855,78
Total 84.934,26 52.251,34

En estas parcelas se deberan reservar 5.688,00 m2 de superficie de uso publico para ubicar
parte de las plazas de aparcamiento establecidas reglamentariamente. Esta superficie se
reparte proporcionalmente entre las dos parcelas, tal y como se refleja en la tabla

siguiente:
PARCELA SUPERFICIE (m?s) ESPACIO DE USO PUBLICO
PARA APARCAMIENTO (m?s)
P-1 49.407,82 3.308,81
P-2 35.526,44 2.349,07
TOTAL 84.934,26 5.688,00

Ordenanza de Industria Urbana (IU)

Se corresponde con las parcelas destinadas a una tipologia de naves aisladas o adosadas
de menores dimensiones.

La superficie total incluida en esta zona es de 16.964,91 m? con una edificabilidad total
de 12.720,66 m2e.

Parcela | Uso pormenorizado | Tipologia Superficie (m?s) | Edificabilidad (m?%)
P-3 Industrial Industria Urbana 3.966,48 2.974,86
P-4 Industrial Industria Urbana 12.998,43 9.745,90
Total 16.964,91 12.720,66

Ordenanza de Equipamiento Pablico (EQ)

En esta zona se incluyen los terrenos correspondientes a los 9.766,42 m? de superficie
total reservada para el sistema local de equipamientos publicos del sector. Carece de
aprovechamiento lucrativo, pero se asigna a estas parcelas un indice de edificabilidad
maximo de 2,00 m?/m?. Comprende las siguientes parcelas:

Parcela Superficie (m?s)
EQ1 2.778,63
EQ2 6.987,79
Total 9.766,42
39
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Ordenanza de Espacios Libres Publicos (EL)

La superficie de 9.779,14 m? destinada al sistema local espacios libres ptiblicos se reserva
en una Unica parcela que se localiza en la zona este y sureste del sector:

Parcela Superficie (m?s)
EL1 9.779,14
Total 9.779,14

Viario y comunicacion (Red Viaria)

La superficie destinada a viario puablico es de 13.093,25 m? y engloba tanto los ambitos
rodados, como los recorridos peatonales y los aparcamientos publicos; estos tltimos se
disponen en bandas integradas en las secciones viarias y se distribuyen de forma
homogénea sobre los viales del sector, incluyendo las zonas colindantes los
equipamientos y espacios libres ptblicos.

La superficie destinada a viario publico se distribuye de la siguiente forma:

Parcela Superficie (m?s)
Calle A 5.012,15
Calle B 1.993,12
Calle C 3.028,74
Calle D 3.059,24
Total 13.093,25

7.3.  JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE URBANIZACION

La red viaria se conectara con la carretera DSA-504 a través de la rotonda ya ejecutada.
Las secciones transversales y radios de giro se han dimensionado teniendo en cuenta las
necesidades de los vehiculos pesados de transporte de mercancias que van a acceder al

sector.

La red de abastecimiento se conectara al depdsito existente en el sector UR-I3, que en su
dia se dimensioné para dar servicio a ambos sectores. Se ejecutard una red unitaria para
abastecimiento e hidrantes de proteccién contra incendios, que se disefiara en anillo con
las suficientes llaves de paso para que una averia en un tramo de la conduccién no
implique la interrupciéon del suministro al resto.

Se estima que no es necesaria una red separativa de riego para el espacio libre ptblico,
pues este se sittia en la ladera cercana al rio, con el objetivo de preservar la vegetacion
autoctona existente, que no necesita riego, minimizando asi el consumo de agua del
sector.
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Por otro lado, se ha decidido no realizar una red separativa de saneamiento por su
elevado coste y por los problemas posteriores de mantenimiento; para evitar la
sobrecarga de la red unitaria en caso de un fuerte aguacero, se disponen sumideros cada
cincuenta metros en viario y se obliga en las ordenanzas a que cada parcela mantenga la
permeabilidad en un 5% de su superficie, de forma que se permita el filtrado de las aguas
pluviales recogida en la parcela. Asi se contribuye a recargar los acuiferos de la zona y
se optimiza la eficiencia de la red de saneamiento.

La red de saneamiento se conectard al colector general de aguas residuales de la red
municipal de Dofinos de Salamanca a la altura de Santibafiez del Rio. Las aguas
residuales que se conecten a la red de saneamiento tendran que ser asimilables a las
aguas residuales urbanas. Si por la actividad que desarrolle la industria no fuera asi, se
deberd prever en parcela una depuradora que deje las aguas listas para su vertido a la
red en estas condiciones.

La red de energia eléctrica y alumbrado se conectara a la cercana subestacion existente
en el término municipal de Salamanca. Esta linea de media tensién se conducird de
forma subterranea hasta los centros de transformacion que se ubicaran bajo las aceras, y
desde los que partiran las lineas de baja tensién. La red de alumbrado se conectara a los
centros de transformacion, contard con los correspondientes centros de mando y seguira
los criterios de iluminacion de las NUM.

8. CARACTERISTICAS DEL VIARIO Y DE LOS SERVICIOS URBANOS

El Sector UR-I4 dispone actualmente de todos los servicios necesarios en su entorno
cercano, que serd donde se produzca la conexiéon de las diferentes redes: red de
abastecimiento, red eléctrica, y canalizacion telefénica, en condiciones suficientes para
dar respuesta a las necesidades que se proponen con esta ordenacion.

Las redes se proyectaran subterrdneas y discurrirdn bajo los viales o parcelas de dominio
publico. Cumplirdn lo dispuesto en la Normativa de las NUM, asi como los
condicionantes de las diferentes normativas sectoriales que sean de aplicacion.

Todas las parcelas quedardn conectadas a las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento, telecomunicaciones y energia eléctrica y alumbrado.

Estas redes se reflejan a modo de esquemas en los planos de Ordenacioén PO.4 Servicios
Urbanos. El desarrollo de las mismas se realizard en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, que definira especificamente las determinaciones precisas pudiendo, si
fuese necesario, variarlas incluso en trazado y materiales siempre que se justifique
adecuadamente. Igualmente se ajustaran las acometidas a la parcelacion resultante del
Proyecto de Actuacion.
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8.1. RED VIARIA

El viario tiene una seccion de 21,50 m en el primer tramo de la Calle A y de 20 m en el
resto. La calzada, en doble sentido en todo el viario, tendra una seccion de 7,50 m; las
aceras se disefian con un ancho minimo de 2,00 metros y la doble linea de aparcamiento
responde tanto a las dimensiones de los turismos como a las de los vehiculos de
transporte. Todas las dimensiones son superiores a las establecidas en las NUM.

Tras los trabajos de nivelacion del terreno y ejecucion de las rasantes teniendo en cuenta
la mejor evacuacion de las pluviales, se prevé la ejecucion del firme del viario con losa
de hormigén HM-25 sobre base de zahorra y acerado de baldosa prefabricada de
hormigoén.
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8.2. RED DE ABASTECIMIENTO
8.2.1 Caudales de calculo

Los caudales de célculo para la red de abastecimiento serdn los derivados de considerar
como dotacién minima de 0,8 1/s/ha (dotacién media para planes parciales). A estos
caudales de consumo, se superponen los correspondientes a las bocas de hidrantes
afectados, en su uso simultaneo, por el coeficiente correspondiente en cumplimiento de
la normativa vigente de proteccion contra incendios.

La red se dimensionard por tanto para responder a estos caudales y presiones. No
obstante, los caudales de calculo vinculantes seran los concretados justificadamente en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacién. Los didmetros reflejados en los planos
correspondientes son orientativos.

8.2.2 Tipologia de la red.

El abastecimiento se resolvera mediante red mallada con indefinicién de sentidos y
caudales instantaneos siguiendo las tltimas disposiciones sanitarias.

La red es mixta, soportando por un lado consumos de suministro industrial y por otro
los correspondientes a los hidrantes de proteccién contra incendios, de manera que se
asegura la presién necesaria para estos usos.

El abastecimiento de cada calle esta soportado por su tuberia general, conectada a una
malla principal en anillo, tal como se expresa en los planos correspondientes. De esta
tuberia parten las acometidas a las diferentes parcelas.

8.2.3 Caracteristicas de la red

Todas las conducciones del Sector serdan de fundicion PN-16, con didmetro exterior
minimo de 120 mm. A esta red se conectardn hidrantes cada 200 m. Se prevén las
correspondientes valvulas de corte en pozos de registro para reparaciones y maniobras,
desagties y acometidas.

La construccion y caracteristicas, tanto geométricas como de materiales que intervengan
en cualquier elemento, se ajustardn a las disposiciones municipales correspondientes, asi
como a las normativas vigentes en esta materia de caracter obligatorio, recomendatorio
o informativo bien sean estas estatales, autonémicas, locales o particulares.
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8.3. RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

8.3.1 Tipologia de la red

Se proyecta una red de saneamiento unitaria, que recoja tanto las aguas procedentes de
lluvia y como las aguas residuales.

Las rasantes adoptadas permitiran evacuar de forma natural las aguas residuales y
pluviales hasta el colector exterior al sector, que se conectard con el colector general de
saneamiento de Dofiinos de Salamanca, y que a su vez enviara sus aguas a la EDAR de
Salamanca. En los planos se ha representado un esquema de la instalacién, sefialando
las caracteristicas de los pozos principales situados en cruces o inicios de red. Ademaés
de estos, se dispondran pozos intermedios cada 50 m como méaximo.

Las aguas pluviales de escorrentia en viales serdan recogidas mediante sumideros
sifonicos, que se dispondran cada 50 m como maximo, y transportadas a través de la red
interior hasta su vertido hasta el colector que se conectara con el colector general de la
red de saneamiento municipal de Dofiinos de Salamanca.

8.3.1 Caracteristicas de la red

La red ha sido esquematizada teniendo en cuenta que las velocidades de transporte
deben estar comprendidas entre 0,5 y 2,50 m/seg para tuberias de PE-AD corrugado,
con una pendiente minima del 0,5%.

Ello ha conducido a dimensionar los conductos con las secciones reflejadas en el plano
correspondiente, con didmetros exteriores de 400 mm y 600 mm. Se ha adoptado el
criterio de utilizar secciones circulares para todos los didmetros. Las acometidas a
parcela seran también de PE-AD.

Las caracteristicas geométricas y de materiales, asi como la construccién de cualquier
elemento de la red, seguirdn las normas Municipales.

Por compatibilidad de instalaciones, la red de saneamiento se establecera por las
calzadas. La profundidad minima de las redes de saneamiento sera de 1,20 m., excepto
en los puntos en que por adaptarse a la red municipal existente ello no sea posible.

8.3.2 Drenaje de pluviales en calle A

En la parte mas baja de la Calle A se ejecutaran dos pozos de absorcién situados bajo el
viario, para recoger las aguas caidas en el primer tramo de este vial, cuya pendiente hace
imposible evacuarlas a la red de saneamiento del sector.

Este tramo de vial tiene una superficie de 1.530 m?, por lo que cada uno de los pozos
previstos debera recoger las aguas correspondientes a una cuenca de 765 m?2. Para ello,
una vez adecuadas las correspondientes pendientes en los viales, se ejecutara la solera y
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se colocaran las canaletas de recogida de aguas, que conduciran las pluviales hasta los
pozos.

Predimensionamiento del sistema de drenaje de aguas pluviales en el primer tramo
de la Calle A

Para asegurar la suficiencia de este sistema de recogida propuesto, se calculan en primer
lugar las precipitaciones maximas para el momento mas desfavorable en un periodo de
retorno de 25 afios y después se comprueba que sistema disefiado es capaz de recoger
esas aguas de escorrentia.

CALCULO DE PRECIPITACIONES DIARIAS MAXIMAS EN DONINOS DE
SALAMANCA

El célculo de la precipitacién méaxima diaria se realiza siguiendo el método a partir de
los mapas incluidos en el anejo 1 de la publicaciéon Mdximas lluvias diarias de la Esparia
Peninsular, editada por el Ministerio de Fomento, en los que se representan, los valores
del coeficiente de variacion Cv y del valor medio P, de la méxima precipitacion diaria
anual.

Para Dofiinos de Salamanca estos valores son los siguientes:

Coeficiente de Variaciéon Cv=0,34
Maxima precipitacién diaria anual P =39 mm/dia

Para un periodo de retorno de 25 afios, y el valor de Cy=0,34, se calcula el cuantil
regional, también llamado factor de amplificacién K.

Kes)=1,717
La precipitacion méxima diaria, para este periodo de retorno sera entonces la siguiente:

Pes)= Kes) X P =1,717 x 39 = 66,963 mm/ dia

CALCULO DE LA INTENSIDAD DE PRECIPITACION MAXIMA PARA UN
INTERVALO DE 1 HORA

Con el dato anterior calculamos la intensidad de precipitaciéon en un intervalo de una
hora, segtin el método de Salas y Ferndndez (2006), con resultados mas desfavorables
que la de la Instruccién 5.2-1C del MOPU:
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I, = intensidad media diaria = P diaria /24

247 4 I, = Intensidad media en la hora mas lluviosa de ese dia.
4 AR En la formula introducimos el valor de ;/154 leido
I =1, [ ~L KT) (2 directamente del mapa n° 1
\ I, t = periodo de tiempo (horas) para el que se quiere evaluar la
intensidad

I, = Intensidad media en el periodo ¢
T = periodo de retorno al que se refiere la intensidad diaria /.
a = valor que leemos en el mapa n° 2

h(T) = funcidén que se calcula con las formulas que se indican
mas abajo

Segun esta férmula de Salas, para el caso que nos ocupa:

¢ Intensidad media diaria: 1,4=66,963/24= 2,79 mm/hora

e Mapa de Espafia de valores de (I1/I24): (Ii/I24) = 10,5

e Mapa de Espafia de valores de a: a=0,125

e Mapa de Espafia de Zona 1/Zona 2:

Duracién menor o igual a 1 hora, Dofiinos de Salamanca Zona 2
Segtn esto la la funcion h(T) es la siguiente:
¢t <1 hora, punto situado en Zona 2 (mapa n° 3):

h(I) =—-0,007 * (Ln(T))*+ 0,1066 * Ln(T) + 0,9086)

h(25)= -0,007 x (Ln(25))2 + 0,1066 x Ln(25) + 0,9086 = 1,1792

e Aplicando la férmula de Salas: Ii= 34,54 mm/hora

DIMENSIONAMIENTO DE LOS POZOS DE ABSORCION

Sabiendo que la intensidad maxima de lluvia en una hora para un periodo de retorno de
25 afios es de 34,54 1/m?, teniendo en cuenta que la cuenca de recogida de pluviales de
cada pozo serd de 765 m?, y estimando un coeficiente de escorrentia del hormigén de
0,90, podemos calcular el volumen que llegara a cada pozo de absorcién:

Volumen a recoger= 34,54 x 765 x 0,90 = 23,78 m?3

Por otro lado, calculamos el volumen que entra en cada pozo, partiendo de unas
dimensiones de disefio de 5 m de largo por 4,5 m de ancho y 3 m de profundidad, y
teniendo en cuenta que el volumen real del pozo se reducira a un tercio del mismo, una
vez rellenado con bolo:

Volumen real (de huecos) del pozo =5 x 4,5 x3=67.5m3/3 =225m?3

Como en una hora, el agua que cae en el pozo se ird infiltrando, calculamos también el

volumen infiltrado en el pozo, estimando por seguridad un coeficiente de permeabilidad
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K moderado de 105, que caracteriza a terrenos en los que predomina una mezcla de
materiales arenosos, como los que caracterizan el sector.

Volumen de infiltracién (1hora) = Superficie filtrante x K x 3600s
Volumen de infiltracién (1hora) = 79,5x 10-5 x 3600s = 2,86 m?

Por lo tanto, la capacidad real del pozo disefiado en una hora es el volumen de huecos
del pozo més el volumen infiltrado:

Capacidad real del pozo = 22,50 + 2,86 = 25,36 m?

Comparando el volumen de agua que llega al pozo con su capacidad real, comprobamos
que cada uno de los dos pozos disefiados es suficiente para acoger las aguas pluviales
procedentes de una cuenca de 765 m? en el intervalo de una hora del dia mas lluvioso
del afio, para un periodo de retorno de 25 afios:

Capacidad real de cada pozo: 25,36 m? > Volumen a recoger: 23,78 m?3

Estos dos pozos de infiltraciéon se ubicaran al principio de la calle A, y recogeran las
aguas procedentes del primer tramo de la calle, que por la pendiente existente no pueden
evacuarse a la red de saneamiento. Se evitara asi que las pluviales de este tramo viertan
a la rotonda y la carretera DSA-504.

84. RED DE ENERGIA ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica se realizara conectdndose con la cercana subestacion
de Iberdrola mediante una linea aérea de media tensién. El Proyecto de Urbanizacién
debera tener en cuenta las condiciones indicadas por la empresa suministradora en su
Pliego de Condiciones Técnico Econémicas, tanto para la infraestructura eléctrica
necesaria e integrada dentro de la actuacién urbanistica como de la infraestructura de
red de distribucién que pueda ser necesario ejecutar fuera de los limites de la actuacion
urbanistica para poder atender los nuevos suministros previstos en el planeamiento
urbanistico.

8.4.1 Tipologia de la red.

Toda la red de media tensién del sector serd subterranea y de trazo apoyado en los
Centros de Transformacion y distribucién ramificada; la linea de baja tensién derivara
de los CC.TT. hasta alimentar los puntos de consumo. Los Centros de Transformacién
deberan ser también enterrados bajo aceras.

8.4.2 Caracteristicas de la red.

Los Centros de Transformacién se proyectan de acuerdo con el Reglamento de Alta
Tension y las Normas de la casa distribuidora. La red de media y baja tensién sera
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subterranea bajo tubo siguiendo siempre zonas de dominio ptublico. Se ejecutaran en
seccion normalizada por la Empresa Distribuidora.

La profundidad y ubicacion de las canalizaciones seran las indicadas por Iberdrola y la
Normativa municipal al respecto.

8.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Para la red de alumbrado se prevén unos niveles de iluminacién medios de 10 lux para
los viales principales y 5 lux en vias secundarias, segtn lo establecido por las NUM.

El alumbrado publico se resolvera mediante las luminarias que seran alimentadas por
red ramificada derivando del centro de mando, alimentados desde circuitos de baja

tension, en puntos proximos a los centros de transformacion.

Los puntos de luz se dispondran al tresbolillo, con la altura e interdistancia precisa para

conseguir unos niveles correctos de iluminacién sobre los viales.

Con el objetivo de evitar impactos negativos sobre la fauna nocturna del entorno natural
circundante, se elegirdn modelos de luminarias que tengan la parte superior opaca y que

eviten en lo posible la dispersion luminica.

8.6. RED DE TELECOMUNICACIONES

La red de telecomunicaciones del Sector se conectard con la linea existente al otro lado
de la carretera DSA-504.

Se dispondran las canalizaciones telefénicas bajo acera, segtin especificaciones técnicas

de la compafiia suministradora.

En Dofinos de Salamanca, abril de 2022
El arquitecto
Firmado digitalmente
por ALARCIA ESTEVEZ
7 GREGORIO - 092681867
Fecha: 2022.04.22
arquitectura y urbanismo 12:52:26 +02'00'

D. Gregorio Alarcia Estévez
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