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CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Seccion primera. Alcance, dmbito y vigencia

Articulo 1. ALCANCE

1. Las presentes Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del Sector UR-I4 de Suelo
Urbanizable de las NUM de Dofiinos de Salamanca contienen las determinaciones
suficientes para la completa regulacion de los usos y tipologias permitidas en el
mismo.

2. Dichas determinaciones, contenidas en la documentacion, tanto grafica como
escrita, son vinculantes y habrdn de respetarse en todos los proyectos que se
desarrollen en el Plan Parcial.

Articulo2. AMBITO

1. El &mbito del Sector UR-14 es el definido en la documentacién grafica y escrita del
presente Plan Parcial, de acuerdo con la delimitacién realizada en la Modificaciéon
Puntual n.° 1 de las Normas Urbanisticas Municipales de Dofiinos de Salamanca.

2. Estas Ordenanzas son de aplicacion en todas las actuaciones necesarias para llevar
a cabo la ejecucion de la urbanizacién y edificaciéon dentro del &mbito del sector
UR-I4.

Articulo 3. VIGENCIA Y VINCULACION

1. El Plan Parcial sera ejecutivo al dia siguiente de la publicacion de su aprobacion
definitiva en el BOCyL. Si dicha aprobacion se otorgase a reserva de la subsanacion
de deficiencias, careceran de ejecutoriedad las determinaciones a que se refieran
aquéllas, mientras no se presenten las subsanaciones.

2. La vigencia del Plan Parcial es indefinida, con las excepciones previstas en el
articulo 56 de la LUCyL y o sus modificaciones.

3. El presente Plan Parcial sera vinculante para las Administraciones ptblicas y para
los particulares, de acuerdo con lo establecido en el articulo 62 de la LUCyL.

Articulo4. NORMATIVA SUBSIDIARIA Y COMPLEMENTARIA

Para las situaciones o aspectos no regulados por estas Ordenanzas, seran de aplicaciéon
en primer lugar las Normas Urbanisticas Municipales de Dofinos de Salamanca y, en su
ausencia, el resto de la normativa urbanistica y sectorial. En caso de contradiccion,
prevalecerd la normativa de rango superior.
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Seccion segunda. Contenido e interpretacion

Articulo5. CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

1. De acuerdo con los articulos 142 y 136 del RUCyL, este Plan Parcial contiene los
siguientes documentos:
— Documentacion escrita
o Memoria Vinculante (MV)
o Ordenanzas Reguladoras (OR)
o Estudio econémico e informe de sostenibilidad econémica (EE e ISE)
o Anexos:
1. Resumen ejecutivo
2. Fichas de manzanas
3. Estudio de movilidad
4. Estudio ambiental estratégico
— Documentacion grafica
o Planos de informacion (PI)
o Planos de ordenacion e infraestructuras (PO)
2. La cartografia que constituye el soporte gréfico sobre el que se ha dibujado la
planimetria del Plan Parcial tendré el caracter de cartografia oficial.

Articulo 6. INTERPRETACION

1. La interpretacion de las determinaciones del Plan Parcial corresponde al
Ayuntamiento de Dofiinos. Seran de aplicacion a tal efecto las reglas contenidas en
el articulo 176 del RUCyL.
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CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo7.  APROVECHAMIENTO

1. Los propietarios tendran derecho al aprovechamiento que resulte de aplicar a la
superficie bruta de sus parcelas el 85% del aprovechamiento medio del sector.

2. Se deberan ceder al Ayuntamiento de Doiiinos, con caracter de cesién gratuita, los
terrenos aptos para materializar el aprovechamiento que exceda del
correspondiente a los propietarios conforme a las reglas establecidas en el articulo
48 del RUCyL.

Articulo8. CESION DE LAS DOTACIONES URBANISTICAS PUBLICAS

Los terrenos reservados para las dotaciones urbanisticas ptblicas se cederan de forma
gratuita al Ayuntamiento de Dofiinos, completamente urbanizados y libres de cargas y
gravamenes.

Articulo9. EJECUCION DE LA URBANIZACION

Los propietarios asumirdn los costes de urbanizacién, incluidos el mantenimiento,
conservacion y vigilancia de la urbanizacién hasta su recepciéon por el Ayuntamiento, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 198 y 199 del RUCyL. Dichos gastos se
detallardn en los correspondientes proyectos de actuaciéon y urbanizacion.

Articulo 10. GESTION URBANISTICA

1. La gestion urbanistica del Sector Ur-14 de Suelo Urbanizable de las NUM de
Doiiinos se desarrollard sobre una tnica unidad de actuacién, cuya delimitacion
incluye la totalidad de los terrenos incluidos en el &mbito del Sector UR-I4.

2. La gestion urbanistica se efectuara mediante el correspondiente Proyecto de
Actuacion, de acuerdo con lo regulado en los articulos 240 y siguientes del RUCyL.
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CAPITULO 3. CONDICIONES DE URBANIZACION

Seccion primera. Determinaciones generales

Articulo 11. PROYECTO DE URBANIZACION: ALCANCE Y CONTENIDO

1. Las obras de urbanizacién del sector y de implantaciéon de los servicios urbanos,
se concretardn a través del correspondiente Proyecto de Urbanizacion, que debera
ser aprobado por el Ayuntamiento de Dofiinos.

2. Dicho documento desarrollaré las previsiones de viario y de los servicios urbanos
contempladas en la documentacién grafica del Plan Parcial del Sector UR-I14. Sera
coherente con los criterios y condiciones que figuran en la Memoria Vinculante y
en las presentes Ordenanzas Reguladoras, y dard cumplimiento en todo caso a las
condiciones de urbanizacién establecidas en las NUM de Dofiinos y en el resto de
normativa técnica y sectorial que resulte de aplicacion.

3. A los efectos anteriores, los planos de implantacién del viario y servicios urbanos
del Plan Parcial tendran caracter indicativo en cuanto al detalle, aunque se
mantendrd el caracter vinculante de su concepcién general.

4. El Proyecto de Urbanizacién contemplaré la adecuada gestion del terreno fértil,
entendido como recurso natural. Para ello, se establecera el modo de retirada de la

capa fértil, su conservacion y su posterior reutilizacion.

Articulo12. SIMULTANEIDAD

1. Podran realizarse simultdneamente las obras de edificacién y urbanizaciéon. Para
ello deberén estar ejecutadas, al menos, las obras de urbanizacién que comprendan
los movimientos de tierras necesarios para establecer el trazado y cotas de los
viales que circunden a la manzana que acoja las parcelas que se pretenda edificar
simultdneamente. Esto permitira tomar la referencia de las rasantes oficiales para
poder establecer las alineaciones de las parcelas, y con ello permitir el replanteo de
la edificacion.

2. Para simultanear las obras de urbanizaciéon y edificacion se presentara una
garantia por alguno de los medios dictados en el articulo 202 del RUCYL, de forma
que quede garantizada la totalidad de las obras de urbanizacién, tal y como
establece dicho Reglamento.
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Seccion segunda. Condiciones particulares

Articulo13. RED VIARIA

1. El disefio de la red viaria se detallard en el correspondiente Proyecto de
Urbanizaciéon y cumplird en todo caso con la normativa vigente en materia de
accesibilidad, no discriminacion y supresion de barreras arquitecténicas.

2. Lared viaria debera seguir las indicaciones recogidas en los planos de ordenacién
del Plan Parcial, asi como lo expuesto al respecto en la Memoria Vinculante y en
los puntos siguientes.

3. Elviario del sector cuenta con un disefio en forma de anillo conectado a la rotonda
de la carretera de Salamanca a Florida de Liébana (DSA-504). Este anillo tiene
rango de via urbana de primer rango, con un carril en cada sentido, dimensionado
para la circulaciéon de vehiculos de transporte de mercancias, que da acceso a las
diferentes parcelas del sector. Las secciones seran las establecidas en la
documentacién grafica del Plan Parcial.

4. Laformalizacion de los bordillos en los cruces debera permitir unos radios de giro
tales que permitan la circulacion de los vehiculos de emergencias y de los
vehiculos pesados que van a acceder al sector.

5. El pavimento de las zonas de aparcamiento podra ser permeable, de forma que las
aguas de lluvia sean dirigidas al subsuelo.

Articulo 14. RED DE SANEAMIENTO

1. La documentacién grafica del Plan Parcial establece, en los planos de perfiles
longitudinales del viario, la rasante final de la calle, la del saneamiento y la rasante
actualmente existente. Estos planos son indicativos; muestran una solucién
técnicamente viable del saneamiento; no obstante, se podra plantear otra
alternativa en el proyecto de urbanizaciéon para resolver el drenaje y desagtie de
las aguas residuales y pluviales, de acuerdo en todo momento con las condiciones
establecidas en las NUM.

2. Serealizard unared de saneamiento unitaria para residuales y pluviales. Las aguas
de lluvia recogidas en las parcelas se filtrardn en lo posible al terreno natural
dentro de las mismas, al objeto de recargar los acuiferos, ayudando a estabilizar el
terreno y evitando que la red de saneamiento entre en carga.

3. Lasaguas delluvia que se viertan sobre el viario ptblico, seran recogidas mediante
imbornales situados a ambos lados de las calzadas y se enviard directamente a la
red de saneamiento.

4. La red de saneamiento terminard en un colector que se conectard al colector
general de la red municipal de saneamiento de Dofiinos de Salamanca.
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Articulo15. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Lared de abastecimiento que se proyecte deberd ser mallada en toda su extension.
Los testeros de los ramales contardn con dispositivos de desagtie a los pozos de
cabecera de la red de saneamiento. Se podra plantear otra solucién siempre y
cuando se justifique detalladamente en términos econdmicos y funcionales,
garantizando en todo caso la imposibilidad de estancamiento en cualquiera de los
ramales.

2. Los hidrantes se instalardn en ntimero suficiente, de acuerdo con las condiciones
dispuestas por las NUM y la normativa de proteccién contra incendios en esta
materia.

Articulo 16. RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

1. ElProyecto de Urbanizaciéon debera tener en cuenta las condiciones indicadas por
la empresa suministradora en su Pliego de Condiciones Técnico Econémicas, tanto
para la infraestructura eléctrica necesaria e integrada dentro de la actuacion
urbanistica como de la infraestructura de red de distribucién que pueda ser
necesario ejecutar fuera de los limites de la actuacién urbanistica para poder
atender los nuevos suministros previstos; y dimensionard las redes, acometidas,
cuadros de transformacion, etc. para el suministro de la demanda de energia de
todo el ambito que desarrolla este Plan Parcial, de acuerdo con las condiciones
establecidas en las NUM y en la normativa sectorial,.

2. Las lineas de distribucion y de alumbrado publico seran subterraneas. Se
ejecutaran en secciéon normalizada por la compaifiia suministradora.

3. Los centros de transformacion se localizardn enterrados bajo el viario publico,
segun las condiciones exigidas por la normativa correspondiente de la compaiiia
suministradora. En cualquier caso, los Centros de transformacién deberan ser
subterrdneos o ubicarse en casetas especificas.

4. Para la red de alumbrado publico se garantizaran unos niveles de iluminacién
medios de 10 lux para los viales principales y 5 lux en zonas peatonales y zonas
verdes.

5. El alumbrado publico evitara deslumbramiento de la fauna nocturna, para lo cual
se instalardn luminarias opacas en su parte superior. Asimismo, se elegiran
preferentemente modelos que eviten en lo posible la dispersion de la luz.

Articulo17. RED DE TELECOMUNICACIONES

1. El Proyecto de Urbanizacién dimensionara la red de telecomunicaciones de forma
que se garantice el suministro de la demanda de todo el ambito que desarrolla este
10
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Plan Parcial, de manera que pueda ser utilizada por las distintas compaiiias
suministradoras.

2. Se cumplird en todo caso la normativa sectorial especifica y las condiciones
establecidas por las compafiias suministradoras y por la normativa de las NUM.

Articulo 18. TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

El Proyecto de Urbanizacion debera prever zonas especificas para la ubicacion de los
contenedores de residuos sélidos urbanos, de forma que impidan su ocupacién por los
vehiculos y faciliten tanto la accesibilidad de los usuarios como la recogida selectiva por
parte de los servicios municipales.

Articulo19. MOBILIARIO URBANO

1. El mobiliario urbano que se instale en las aceras de los viales no podra invadir el
espacio destinado exclusivamente al paso de los peatones, respetando en todo caso
los itinerarios accesibles y las condiciones impuestas en la normativa vigente sobre
accesibilidad y no discriminacién.

2. Enlos itinerarios accesibles de los espacios libres se deberé disponer al menos un
banco de 1,50 m de longitud cada 50 metros.

3. Todos los elementos de mobiliario urbano que se fijen al suelo, serdn de materiales
duraderos que no precisen apenas mantenimiento.

Articulo 20. RECORRIDOS PEATONALES

Los recorridos peatonales de los espacios libres ptiblicos y de los viales garantizaran la
continuidad espacial no escalonada, para permitir el acceso auténomo de personas con
movilidad reducida.

Articulo 21. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: CONDICIONES GENERALES

1. Se mantendrd en lo posible la vegetacién y el arbolado existente.

2. Los espacios libres publicos deberan acondicionarse con superficie permeable
destinada a la plantacién de arbolado y otras especies vegetales al menos en el 50%
de su superficie. Estas especies de nueva plantacién seran similares a las existentes,
propias de zona de ribera en la vaguada y de bosque mediterraneo en el resto.

3. Se prohibe la utilizacién de especies exodticas invasoras, de acuerdo con el Real
Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catilogo espariol de especies
invasoras.

4. Admitiran instalaciones destinadas a servicios urbanos o edificios para el ocio, el
recreo y la cultura sin que la superficie ocupada por estos tltimos rebase el 10 %
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de su &mbito. Estas instalaciones o construcciones seran de uso y dominio ptblico
y no limitaran o interferiran el normal uso del parque o jardin ni perjudicaran su
calidad vegetal ni las vistas. La altura méxima de cualquier tipo de edificacion seré
de 1 planta y 4,00 m., permitiéndose mayores alturas de forma justificada.

Articulo 22. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS: DISENO DE PARQUES Y JARDINES

Las condiciones minimas de disefio de los parques y jardines son las siguientes:

— Zonas estanciales, con bancos y zonas de sombra.

— Areas de plantacién y ajardinamiento.

— Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y setos que sirvan tanto de
proteccién actstica como de retencion de particulas contaminantes.

Articulo 23. SENALETICA Y SEGURIDAD VIAL

1. Las sefales verticales generales de trafico se dispondran, de acuerdo en todo caso
a lo que disponga en esta materia la legislacién vigente.

2. Deberé sefializarse la limitacion de velocidad en el viario del sector, de forma que
no se puedan superar los 50 km/h.
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CAPITULO 4. REGULACION DE LOS USOS

Seccion primera. Condiciones de los usos bdsicos

Articulo 24. DEFINICION DE USOS BASICOS

1.

A los efectos de este Plan Parcial se consideran los siguientes usos basicos:

USOS PRODUCTIVOS Y TERCIARIOS:

Industria: edificios e instalaciones dedicados a la obtencién y/o transformacion de
materias primas; procesos de producciéon de otra serie de materiales, incluso su
almacenaje y distribucion.

Taller: locales destinados a la realizaciéon de trabajos manuales y/o mecanicos de
pequefa o mediana envergadura, tales como oficios artesanos, reparacion de
vehiculos, electrodomésticos, artes gréficas, joyeria, hornos de panaderia, montaje de
piezas y similares.

Almacén: locales destinados a la guarda, conservacion y distribucién de productos,
materiales y mercancias en general, con posibilidad de venta a profesionales, aunque
no al pablico en general.

Agencias de transporte de mercancias: actividades dedicadas a la recogida,
recepciéon y almacenaje temporal y distribucién de mercancias y paqueteria en
general para su transporte y entrega posterior.

Oficina: locales en los que se desarrollan actividades administrativas, tecnolégicas,
empresariales y/o burocraticas, de caracter ptblico o privado.

Comercio y servicios: locales abiertos al ptblico destinados a exposicién y venta de
productos y mercancias; asi como los destinados a la prestacion de servicios privados
al pablico ya sean de tipo administrativo, recreativo o cultural.

Hospedaje: locales y espacios destinados alojamiento eventual o temporal para
transetntes como hoteles, hostales, apartamentos turisticos, etc.

Hosteleria y recreativo: locales y espacios destinados a la prestacién de servicios de

restauracion y expedicién de bebidas, asi como al encuentro, reunién y recreo.

USOS EQUIPAMIENTO Y OTROS:

Colectivo: espacios, edificios y locales destinados a cualquiera de los posibles usos
colectivos ya sean de cardcter publico o privado. Se incluyen usos deportivos,
docentes, sanitario, religioso, social y asistencial, cultural, servicios funerarios, etc.
Espacios libres: terrenos destinados al recreo y la contemplacién, tanto parques y
jardines, con arbolado y plantas ornamentales, como plazas y espacios de estancia.
Pueden ser publicos o privados.
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Gasolinera: toda instalacion para el suministro de carburantes en la que puedan
existir otros servicios relacionados con los vehiculos a motor. Se incluyen las
electrolineras.

Garaje y estacionamiento: locales y espacios destinados a estancia de vehiculos,
incluidas sus instalaciones asociadas y el necesario acceso a los mismos.

Servicios urbanos: espacios, edificios y locales destinados a albergar servicios
urbanos especificos, ya sean publicos o privados, de abastecimiento, saneamiento,
energia, comunicaciones, y en general todos aquellos necesarios para complementar
el desarrollo urbano: abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion, residuos
urbanos (tratamiento y eliminacién), infraestructura eléctrica, instalaciones térmicas,
infraestructura gasistica y almacenamiento de gas, telefonia, telecomunicacién y
antenas.

Viario: espacios libres de movimiento institucionalizado, destinados al transito de
personas y/o vehiculos: calles y espacios andlogos.

Especial: Aquel que no se puede incluir dentro de las categorias anteriores.

Para los usos no incluidos en este articulo se estarda a lo establecido en la
definicién de los usos detallados de las NUM de Dofinos.

Articulo 25. COMPATIBILIDAD DE USOS BASICOS

Pueden coexistir en un mismo edificio todos los usos basicos, en las proporciones que

fija

la ordenanza, excepto los usos basicos expresamente prohibidos y salvo indicacién

expresa de permision tnicamente en edificio exclusivo.

Articulo 26. PLAZAS DE APARCAMIENTO

1. Se establece una prevision minima de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m?
construidos dentro de cada parcela.

2. Asimismo, en cumplimiento del articulo 128.2.c y del apartado 3 del articulo 104
del RUCYL, se debera reservar en las parcelas P-1 y P-2 las siguientes superficies
de uso publico equivalente a 316 plazas de aparcamiento:

PARCELA SUPERFICIE DE PLAZAS DE SUPERFICIE EQ. DE
PARCELA (m?2s) USO PUBLICO USO PUBLICO PARA
EN PARCELA APARCAMIENTO (m?s)
P-1 49.407,82 184 3.312,00
P-2 35.526,44 132 2.376,00
TOTAL 84.934,26 316 5.688,00
Estas superficies destinadas a aparcamiento de uso ptublico no se podran cerrar,
debiendo ser accesibles en cualquier momento.
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Seccion segunda. Condiciones de los usos pormenorizados

Articulo 27. RELACION DE USOS PORMENORIZADOS

1. El presente Plan Parcial define para el Sector UR-I4 los siguientes usos

pormenorizados:
1. Industria
2. Equipamiento Pablico
3. Espacios Libres Pablicos
4. Viario

2. Se asigna a cada manzana el uso o usos pormenorizados que le corresponde, de
entre los sefialados en el apartado anterior.

3. Para cada uso pormenorizado se establecen los usos bésicos predominantes,
propuestos como principales, y los usos basicos prohibidos en cada parcela o
unidad proyectual. Aquellos usos basicos que no figuren expresamente como
“prohibidos” deben entenderse como compatibles.

4. Los usos basicos de viario, servicios urbanos y espacios libres son compatibles con
todos los demas, salvo las limitaciones establecidas en el uso pormenorizado de
"Espacios Libres Publicos". Los usos bdsicos colectivo y espacios libres pueden
suponer un 100% siempre que ello no suponga la conversién de un uso ptublico en
privado.

Articulo 28. USO PORMENORIZADO INDUSTRIA

1. Uso bdsico predominante: Industria, taller, agencias de transporte de mercancias,
almacén, comercio y servicios, oficina y hospedaje.

2. Usos prohibidos: Residencial.

3. Cualquiera de los usos permitidos puede ser exclusivo de parcela.

Articulo 29. USO PORMENORIZADO EQUIPAMIENTO PUBLICO

1. Se asigna este uso pormenorizado a las parcelas incluidas en el sistema local de
equipamientos de uso y dominio ptblicos del sector.
2. Uso bdsico predominante: Colectivo y servicios urbanos.

©®

Usos prohibidos: Industria, gasolinera y residencial familiar.
4. Cualquiera de los usos sefialados puede ser exclusivo de parcela.

15

Promotor: LANDCOMPANY 2020 SL Arquitecto redactor: Gregorio Alarcia Estévez
G33 sLp



Plan Parcial del Sector UR-I4 de Suelo Urbanizable de las NUM de Doiiinos de Salamanca
ORDENANZAS REGULADORAS

Articulo 30. USO PORMENORIZADO ESPACIO LIBRE PUBLICO

1. Se asigna este uso pormenorizado a la parcela reservada para el sistema local de
espacios libres de uso y dominio publicos del sector.

2. Uso bdsico predominante: Espacios libres. Minimo: 80% de la superficie.
3. Usos prohibidos: Productivos y terciarios, residencial y gasolinera.

Articulo 31. USO PORMENORIZADO VIARIO

1. Uso bdsico predominante: viario, espacios libres y servicios urbanos.
2. Usos prohibidos: Productivos y terciarios, residencial.
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CAPITULO 5 REGULACION DE LA EDIFICACION

Seccion primera. Disposiciones comunes

Articulo 32. DEFINICIONES GENERALES

Las normas de edificaciéon definen las condiciones a que ha de sujetarse la edificaciéon
por sus propias caracteristicas y por su relacion con el entorno. Estas disposiciones se
complementardn con las normas particulares para cada tipo de uso, asi como con las
establecidas por las Normas Urbanisticas Municipales de Dofinos de Salamanca.

Para lo no previsto en estas disposiciones comunes o en las ordenanzas particulares,
regird en cada caso lo dispuesto en las NUM de Dofiinos.

Articulo 33. TIPOLOGIA EDIFICATORIA

1. El Plan Parcial establece las siguientes tipologias de la edificacion:

— Industria General IG
— Industria Urbana IU
— Equipamiento ptublico EQ
— Espacios libres ptblicos EL
— Viario --

2. Los diferentes tipos edificatorios se regulan en las condiciones particulares de
edificacion establecidas en la seccion siguiente de estas Ordenanzas.

Articulo 34. ACCESIBILIDAD

Por lo que respecta al acceso a las edificaciones y escaleras, se estard a lo dispuesto en la
legislacion vigente en esta materia, debiendo respetarse la normativa técnica.

Asimismo, debera respetarse el contenido de la legislacién en materia de accesibilidad,
no discriminacién y supresion de barreras arquitectonicas, en la medida en que sea
exigible, de conformidad con las condiciones establecidas.

Articulo 35. ALINEACIONES

Las alineaciones oficiales serdn las definidas en los planos de ordenacién. Los planos de
fachadas de los proyectos cumpliran siempre con los retranqueos dispuestos en este
documento, para cada una de las ordenanzas de edificacion y se contaran desde la citada
alineacion o limite de parcela.
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Articulo 36. ALTURA MAXIMA

La altura maxima de la fachada serd la establecida para cada zona en las condiciones
particulares de edificacion de estas Ordenanzas, en el plano de ordenacién y en las fichas
de las manzanas. Su medicién se realizara de acuerdo con lo establecido en la Normativa
de las NUM.

Sobre la altura méxima se podrd disponer un 4atico o piso bajo cubierta, en las
condiciones establecidas por las NUM de Doninos.

Articulo 37. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Las instalaciones de calefaccion, aire acondicionado, agua caliente, teléfono, antenas de
TV, depo6sitos de combustible, contadores, etc. deberan cumplir con las condiciones
seflaladas por la Normativa de las NUM y en ningtin caso podran constituir peligro o
molestia para los vecinos.

Toda clase de instalaciones, subidas de humos, chimeneas, conducciones, desagiies,
maquinaria, etc., se realizard de forma que garanticen en lo posible la supresién de

molestias, olores, vibraciones, etc., y deberdn cumplir con su respectiva reglamentacion.

Articulo 38. EDIFICABILIDAD

Para el computo de este pardmetro se tendra en cuenta lo establecido por el
planeamiento vigente.

Se considera que computan edificabilidad todas y cada una de las superficies accesibles
construidas sobre rasante que queden cerradas, excepto las que se indican a
continuacion.

Se exceptiian del computo de edificabilidad:

— Garajes y zonas de estacionamiento

— Los s6tanos o semisétanos cuando se destinen a garaje o estacionamiento o bien
a zonas de instalaciones.

— No computaran cuartos de instalaciones en el resto de plantas.

— Las terrazas.

— Las construcciones livianas, facilmente desmontables que puedan considerarse
eventuales.

— Las superficies edificadas en la planta bajo cubierta, siempre que su altura libre
sea igual o inferior a 1,50 m.

— Los porches y balcones cubiertos computardn la mitad de su superficie.
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— Se autoriza soportal en la planta baja de los edificios sin limitacién alguna de
superficie y sin computar su edificabilidad.
— Los ascensores y sus cuartos de maquinaria

Articulo 39. MANZANA

A efectos de este Plan Parcial, debe entenderse como manzana cada una de las zonas que
se ordenan de forma unitaria y que se recogen en las fichas correspondientes.

Las manzanas podran parcelarse tanto en el posterior Proyecto de Reparcelacién, como
una vez aprobado este, siempre que se respeten las condiciones minimas establecidas en
estas Ordenanzas.

Articulo 40. RAMPAS DE GARAJES

Las rampas de acceso a los posibles garajes y zonas de aparcamiento o de carga y
descarga no podrén invadir la via puablica.

Articulo 41. RASANTES

Las rasantes de las vias seran las reflejadas en los planos de ordenacién del presente
documento. Vendran marcadas por los perfiles longitudinales resultantes de las aceras
de la mecanizacién de los ejes de los viales. Estos quedaran perfectamente definidos, y
tendran carécter de oficiales, una vez realizado y aprobado el Proyecto de Urbanizacion.

Las rasantes oficiales de las parcelas (terreno modificado) seran las definidas en el
Proyecto de Actuacién, en sus determinaciones completas sobre urbanizacién, y
absorberdn los desniveles que se produzcan en el terreno. La altura maxima de la
edificacion se medird desde la rasante del terreno, obtenida con estas cotas.

Articulo 42. RETRANQUEO OBLIGATORIO

El retranqueo obligatorio marcado en algunas parcelas con respecto a la alineacién oficial
solo afecta a las edificaciones sobre rasante. Las plantas bajo rasante no tendrén la
obligacion de retranquearse en ningtn caso.

Articulo 43. VUELOS

Los cuerpos salientes de la fachada, cerrados o abiertos, solo se consideraran vuelos si
sobrepasan la linea de alineacion. En ese caso, se regulardn segtin lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas Municipales de Dofiinos.
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Articulo 44. PLANTACIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE PARCELA

En el ajardinamiento de los espacios libres de parcela se prohibe la utilizaciéon de especies

exoéticas invasoras, de acuerdo con el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que

se regula el Catalogo espafiol de especies invasoras.

Seccion segunda. Condiciones particulares de edificacion

Articulo 45. INDUSTRIA GENERAL (IG)

1. Areas destinadas a actividades fundamentalmente productivas, con parcelas de

dimensiones superiores a las reguladas en la ordenanza de Industria Urbana. La

situaciéon y numeracion de las parcelas es la que se refleja en el plano de

Calificacién del Plan Parcial que define la ordenacién detallada del Sector.

2. Uso pormenorizado: Industria.

3. Condiciones de edificacion.

Edificabilidad: .................cooo Segtin indicacién en plano
Parcela minima:........oooeeeeeeeeeeeiieieeeeeeeeeeeneee . .......La existente o 500,00 m?
Frente minimo de parcela: .................ccocoiiiiiiiincccene... 10,00 m

Retranqueo a frente de parcela: Minimo de 5,00 m, salvo otras indicaciones
en el plano.

Retranqueo lateral y a fondo de parcela: Minimo de 5,00 m, salvo otras
indicaciones en el plano. En caso de naves adosadas se realizaran con
estructuras independientes.

Altura méxima en n.° plantas:................cooeeeennts 2 plantas (B + 1)
Altura MAXImMa de COTTISA: .. uueeene et e 13,00 m
Pendiente méaxima de cubierta:...............oooviiiiiiiiiii 35%

Ocupacién maxima sobre rasante: Aquella configurada por los retranqueos
obligatorios

4. Otras condiciones:

Se autorizan soluciones de cubierta plana.

El 5% de la parcela debera ser permeable, para permitir la evacuacién de las
pluviales y la recarga de los acuiferos.

Se permiten cuerpos volados, cuya disposicién en planta podra ser libre,
siempre que la distancia a linderos medida en proyeccién horizontal cumpla
las condiciones de retranqueo establecidas.

Se permite la instalacion de paneles fotovoltaicos y de plantas de
cogeneracion.
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— En cumplimiento del articulo 128.2.c y del apartado 3 del articulo 104 del
RUCYyL, se deberéd reservar en las parcelas P-1 y P-2 las siguientes superficies
de uso publico equivalente a 316 plazas de aparcamiento:

PARCELA SUPERFICIE DE PLAZ{\S DE SUPERFICIE EQ. DE
PARCELA (m?s) USO PUBLICO USO PUBLICO PARA
EN PARCELA APARCAMIENTO (m?s)
P-1 49.407,82 184 3.312,00
P-2 35.526,44 132 2.376,00
TOTAL 84.934,26 316 5.688,00

Estas superficies destinadas a aparcamiento de uso ptublico no se podran cerrar,
debiendo ser accesibles en cualquier momento.

Articulo 46. INDUSTRIA URBANA (IU)

1. Areas destinadas a actividades productivas y terciarias de pequefia y mediana
dimensién. La situacion y numeracién de las parcelas es la que se refleja en el
plano de Calificaciéon del Plan Parcial que define la ordenacién detallada del
Sector.

1. Uso pormenorizado: Industria.

2. Condiciones de edificacion:

— Edificabilidad:....................o Segun indicacién en plano
— Superficie minima de parcela:....................coii La existente o0 250 m?
— Frente minimo de parcela:..................coo 6,00 m

— Retranqueo a fondo de parcela: Minimo de 4,00m, salvo otras indicaciones
en el plano. En caso de naves adosadas se realizaran con estructuras

independientes.
— Altura maxima en n.° plantas:..........c..cocoeeviiiiiiiiiiinnininn 2 plantas (B + I)
— Altura maxima de COrMISa:. ... ..oviuiririitiit e eaaaas 10,00 m
— Pendiente maxima de cubierta:.............cooiiiiiiiiii e 35%

— Ocupacién méxima sobre rasante: Aquella configurada por los retranqueos
obligatorios

3. Otras condiciones:

— Se autorizan soluciones de cubierta plana.

— El15% de la parcela deberé ser permeable, para permitir la evacuacién de las
pluviales y la recarga de los acuiferos.

— Se permiten cuerpos volados, cuya disposicién en planta podra ser libre,
siempre que la distancia a linderos medida en proyeccién horizontal cumpla
las condiciones de retranqueo establecidas.
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— Se permite la instalacion de paneles fotovoltaicos y de plantas de
cogeneracion.

Articulo 47. EQUIPAMIENTO PUBLICO (EQ)

1. Edificacion singular destinada a usos colectivos de uso y titularidad publica, al
servicio de la poblacion.

2. Uso pormenorizado: Equipamiento publico.

3. Condiciones de edificacion:

— Edificabilidad no lucrativa: ........cooeneeiieiei i 2,00m2/ m?
— Altura maxima en n.° plantas:.........ccccceeveernneccneccrennnene. 2 plantas (B + 1)
— Altura maxima de COITISA: ...coeeuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeeanes 10,00 m

= Area de movimiento de la edificacion: ......... libre en parcela

4. Otras condiciones:

— Las que se definan en los programas de necesidades de las edificaciones que
se prevean. Se cumplirdn en todo caso las ordenanzas de carécter sectorial
que resulten de aplicacion.

— Debera ajardinarse al menos el 10% de la superficie no ocupada por la
edificacion.

— El15% de la parcela deberé ser permeable, para permitir la evacuacién de las
pluviales y la recarga de los acuiferos.

Articulo 48. ESPACIOS LIBRES (EL)

1. Edificacion singular de pequefias dimensiones destinada a albergar los usos
basicos permitidos en el uso pormenorizado de Espacios Libres Publicos. Seran de
titularidad y uso publicos.

2. Uso pormenorizado: Espacios Libres Pablicos

3. Condiciones de edificacion:

— Edificabilidad 1o Tucrativa: ...ooo.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 0,05 m2/m?
— Altura maxima en n.° plantas:.........ccccceeueernneccneecnennnene. 1 planta (B)
— Altura Mmaxima de COTTUSA: «.eeeeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneens 4,00 m

4. Otras condiciones:

— Podran preverse equipamientos deportivos, lidicos o recreativos al aire

libre.
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- Unicamente se permiten pequefias edificaciones provisionales o de escasa
entidad constructiva (kioscos, mercadillos, ferias, templetes, pérgolas,
terrazas, bares de temporada, etc.) siempre que en su conjunto no sobrepasen
el 5% de la superficie total de la zona de espacio libre.

— También se permiten las construcciones vinculadas a las diferentes
infraestructuras y servicios urbanos o al mantenimiento de los jardines.

Articulo 49. VIARIO (--)

1. Edificacion de pequefias dimensiones y titularidad publica, destinada a dar
servicio a los usos bésicos permitidos dentro del pormenorizado Viario.
2. Uso pormenorizado: viario.

3. Condiciones de edificacion:

— Edificabilidad: ..ccoooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0,05 m2/m?
— Altura maxima en n.° plantas:...........cccccevveccinniicnnnnnn. 1 plantas (B)
— Altura mAaxima de COTTISA: ....veeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeens 4,00 m

4. Otras condiciones:

Se permite la instalacién de elementos constitutivos del mobiliario urbano o
vinculados a las diferentes infraestructuras urbanas, que tendran una superficie

maxima construida y una altura en funcién de sus necesidades.

Estos elementos se situaran de forma que no obstaculicen el paso de los peatones
ni la circulaciéon o el estacionamiento de vehiculos.

Se permite la instalacion de estaciones de recarga de vehiculos eléctricos, junto a
las bandas de aparcamiento.

En Doninos de Salamanca, abril de 2022
El arquitecto
Firmado digitalmente por
ALARCIA ESTEVEZ
7 GREGORIO - 092681862
Fecha: 2022.04.22
arquitectura y urbanismo 12:52:48 +02'00"

D. Gregorio Alarcia Estévez
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