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MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES

1.1. INTRODUCCION.

Se redacta la presente Memoria con la finalidad de dar cumplimiento a lo establecido en el art. 51 de la Ley &<
Urbanismo de Cyl. y en los arts. 57 y 58 del Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159
de 23 de Junio en los que se determina que entre la Documentacion a presentar con los Planes Parciales se incluira
una Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones la cual habré de ser demostrativa de los
siguientes aspectos:

- Adecuacion de la ordenacion a las directrices del planeamiente de rango superior que desarrolle

- Coherencia interna de la ordenacion propuesta

- Correlacién entre la informacion y los objetivos del plan

- Posibilidades de llevar a la prictica sus previsicnes dentro de las etapas establecidas para su ejecucidn

El Plan Parcial tiene como objetivo establecer la ordenacion detallada del sector Urbanizable UR-R1 de acuerdo
cor ¢l articnlo 46 de la Ley de Urbanismo de CyL y establecera al menos las siguientes determinaciones segin el
articulo 44:

- Prevision de las dotaciones urbanisticas.

- Calificacion de las parcelas mediante 1z asignacion de vso, intensidad, tipologia edificatoria y condiciones de
urbanizacién y edificacion.

- Usos prohibidos.

- Sefialamiento de plazos.

- Reservas para espacios libres piiblicos y equipamientos de 20 y 20 m2 respectivamente por cada 100m?2 de
edificacién en uso principal; asi como una plaza de aparcamiento en via publica por cada 100m2 de edificacion en
uso principal.

1.2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL EN
RELACION CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS QUE DESARROLLA.

1.2.1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Queda demostrada la conveniencia y opertunidad ¢n virtud del articulo 5 de la Ley de Urbanismo de Castilla y
Lebn, que regula la iniciativa privada en materia de urbanismo sin menoscabo de las limitaciones en materia de
Leyes y Planeamiento Urbanistico.

El poligono a desarrollar esta clasificado como suelo urbanizable y por tanto es apto para su desarrollo mediante ¢l
presente decumento de acuerdo con la legislacion vigente, estableciendo su ordenacién detallada. Tal y como
manifiesta la Modificacién Puntual N°4 de las NN.SS. de Doiiinos, urge ademds el desarrollo del presente
documento y gjecucion para la resolucion de infraestructuras basicas municipales.

1.2.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

E]l municipio de Doilinos cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento. En dicho documento el suelo que se
pretende desarrollar en el presente Plan Parcial aparece come suelo riistico conxin sin proteccion especial.

Con fecha 30 de enero de 2001 se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual N° 4 de las NN.SS,
Municipales donde se establece el Sector UR-R1 como Suelo Urbanizable. Dicha medificacién puntual s¢ ha
tramitado al amparo de la anterior Ley de Urbanismo, si bien recogia ya las limitaciones de la nueva, para adaptarse
ademas a la misma.



En Ia actualidad se encuentra en proceso de redaccion la Revisién de las NN.SS. , estando actualmente en su fase de
Aprobacion administrativa. En dicho documento se recogen las modificaciones establecidas en 1a Modificacién

Puntual n°4 en lo que se refiere al sector UR-R1, siendo por tanto plenamente compatibles v coincidentes,

clasificindose el sector UR-R1 como suelo urbanizable delimitado. (Art. 14 Ley de Urbanismo de CyL) LT

L2.3. DETERMINACIONES DE LAS NN.SS. MODIFICACION PUNTUAL N°4.

En dicha Modificacién de las Normas, se establecen los pardmetros aplicables al sector UR-R1, objeto del
presente Plan Parcial. Donde no se establezcan limitaciones, se estara a lo dispuesto de forma subsidiaria en Ia
NN.SS. en vigor. De esta forma los parémetros quedan de la siguiente forma:

Superficie bruta sector UR-R1: 4.87 hectéreas (48.743,10 m2, de los cuales 743,10 m2 corresponden a sistemas
generales) T

\rén Ay
Densidad bruta: 30 viviendas por hectérea U
Aprovechamiento tipo: 0.5 m*/m’

(Inicialmente las NN.SS. preveian 0.6 m*m?, si bien la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de CyL, limita este
valor & 0,5 m%m’, circunstancia que ya tiene en cuenta tanto esta modificacién puntual como la Revision de las
NN.SS.
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Usos: Residencial y equipamientos.
Tipologia: vivienda unifamiliar, aislada o adosada.
Altura méxima: 2 plantas més bajo cubierta con un miximo de 7.00 metros.
Sistema de Gestién: No s¢ fija.
Tipo de promocién: privada
Cesiones: Segin Ley det Suelo.
Parcela minima:
Vivienda unifamiliar aislada 300 m2
Vivienda unifamiliar adosada frente minimo 4.00m.

Cada poligono deberd resolver de forma individual la captacién y depuracién del agna. La conexion a Ia red
municipal debera justificar la capacidad de la red para asumir nuevas demandas.

La conservacion y mantenimiento de la urbanizacion serd por cuenta de la comunidad de propietarios de la
urbanizacion.
Ademds fija las siguientes condiciones para la urbanizacion:

Dada la necesidad del Municipio de dar salida por el sector en desarrollo al saneamiento procedente del lado
opuesto de la carretera, se adoptani el Irazado del sistema general por la unidad, siende-objete-de-Convenio
stieo-1as s HESE _lr / F‘#\( o e 4L SE ctend, | AT 70 ooy

1.2.4. ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS.

El 4mbito del Plan Parcial del Sector UR-R1 que ahora se presenta se adecua en sus determinaciones a lo estipulado
por las Normas Subsidiarias en todos sus extremos, tal y como se refleja en los puntos signientes.

La superficie total del Plan Parcial es de 4.87 ha. (48.743,10 m2), de Jos que 713,10 m2 se incorporan como
sisternas generales.

El sistema de actuacion, puesto que no se indicaba expresamente, se adopta por CONCIERTC.



1.3. INFORMACION URBANISTICA.

1.3.1. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

El objeto del presente punto y del plano 1.5. es delimitar claramente los limites de la Unidad de Ejecucidén con
respecto & los propietarios vecinos de acnerdo con el art. 35 de la Ley de Urbanismo de CyL, y coincide en todos et
sus términos con lo seiialado en 1a Modificacion Puntual de las NN.SS.:

- Sur: Trasera de casas, sitas en el Casco urbano

-Este: Camino de Carrascel de Barregas

-Norte: Resto de la propia finca (folio 103, finca mimero 2403, inscripcion 2)
-Oeste: Parcelas risticas 37, 38, 40; 41 y 42 del plano general.

La superficie de la Unidad de Ejecucion es de 48.743,10 m2 (4.87 ha), de los que 743,10 m2 se incorporan como 5@
sistemas generales. T

* A efectos de delimitacién de la Unidad de Ejecucion se han tomade como separacion con los caminos el borde de
la cuneta o vallado cuando existiera, adoptindose después en el planeamicnto €] retranqueo de 6.00 m desde €l eje
para la conformacion de un vial de 12.00 metros de anchura de acuerdo con lo establecido en las NN.SS.

En el plano de delimitacién de 1a Unidad de Ejecucion se detallan los limites exactos, con sus coordenadas relativas.
® TEIGED COMEADNTY ATATTEMAG QRN TRARG e SURLG ARECTABO R T pEaseoUn VINTULALY,

1.3.2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRITORIO.

ACCESIBILIDAD DEL SECTOR UR-R1

El acceso al sector UUR-R1 se realiza desde la carretera de Vitigudino a traves de dos puntes; por una parte por ¢l
camino de Carrascal y por otra por vial de nueva apertura en suelo urbano propuesto ¢n las NN.SS. (Ver
Meodificacién Puntual N°4)

LOCALIZACION EN RELACION CON EL NUCLEO URBANO..

El sector UR-R1 s sitia actualmente en el borde oeste del municipio de Dotinos, limitando por su borde sur con
la carretera de Vitigudino y franja urbana anexa. Los limites sur y este son por tanto suelo urbane consolidado,
habiendose previsto en la Revision de las NN.SS. el crecimiento del municipio en esta direccién, con la
incorporacién de suelo Urbanizable. La relacién con el casco urbano se gerantiza en todos sus bordes, previéndose
incluso la posibilidad de crecimiento del municipio con la reserva de espacios para apertura de calles en los bordes
con suelo mistico.

TOPOGRAFIA

El sector UR-R1 es totalmente plapo tal y como se refleja en el plano topogréfico adjunto, con uns ligera caida en
direccion norte-sur, siendo perfectamente apto para la construccién y urbanizaciom. No existen accidentes
topogrificos dignos de mencién excepto en lo que se refiere a las cunetas laterales de los caminos limitrofes.

Es por tanto apto para el uso que se pretende.

EDAFOLOGIA

El terreno del Sector tiene una horizonte C conformado por rocas de tipo arenisco muy compactas y unos horizontes
A y B de un espesor medio de 60 cm de tierra vegetal, con componente de arcilla,

Se estima una capacidad portante del terreno en torno a los 2 Kg/cm2 lo que la hace idonea para soportar las cargas
de edificacidn previstas en el Plan, si bien en el Proyecto de Urbanizacién han de realizarse estudios y anélisis
pormenorizados con el fin de calcular exactamente los costes del movimiento de tierras preciso para la realizacién
de las obras de urbanizacion.
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VEGETACION
No existe vegetacion en el sector en estudio, dedicindose integramente al cultivo de secano.

e
/,

1.3.3. ANALISIS DE LOS USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.; /

No existen edificaciones en la unidad y el uso exclusivo actual es el agricola, concretamente cultivo de s

Las iinicas infraestructuras que afectan el desarrollo de! Planeamiento son ¢l camino viejo de Carrascal &
instalaciones) y una linea telefénica que atraviesa la unidad que procede desmontar y desviar.

En principio, dada la integracién en la trama urbana, las tomas de agua y sancamiento serén de la red mumcxpaf""’“‘”“'
participando en los costes proporcionales de las mismas, toda vez que se consideren suficientes los caudales y
didmetros una vez consultados los servicios Técnicos Municipales. La red de saneamiento propia se
sobredimensionara en los tramos necesarios coma sistema general para garautizar {a salids de aguas residuales de
otros sectores del Municipio.

1.3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.,
Existen dos propietarios, ademds de los organismos pablicos propictarios de sistemas generales.

Diia. Maria Josefa 1glesias Bellido 32.100,00 m2(65.8555%)

D. Gabriel Iglesias Bellido 15.900,00 m2 (32.6200%)

Sistemas Generales 743,10 m2 (1.5245%) a*gw
Superficie total Plan Parcial 48.743,10 m2 (100%)

1.4. DIAGNOSTICO DE PROBLEMAS Y SISTEMA DE OBJETIVOS.

Se sigue la sistematica de presentar los problemas detectados y Ia relacion de objetivos para cada uno de los
apartados ya tratados en la Informacién urbanistica.

1.4.1. PROBLEMAS RELATIVOS A LA ACCESIBILIDAD

La accesibilidad queda plenamente resuelta, asi como la integracién con la trama urbana del entorno con ls apertura

de un vial desde la carretera de Vitigudino, asi como sendos accesos desde el camino de Carrascal que ya prepone

la Modificacion Puntual n°4 de las NN.SS. La trama disefiada, deja abierto el camine a postericres ampliaciones

del suelo urbano mediante sencillas operaciones de aperturas de viales. -y j\& b jureeo A ib\ Y i W’ Ytue  ommionyd

1.4.2. PROBLEMAS RELATIVOS A LAS INFRAESTRUCTURAS
Las actuaciones en materia de infraestructuras se pueden dividir en tres puntos:

A) La obtencion de los suministros urbanisticos basicos propios, lease agua potable, saneamiento y electricidad. Las
dos primeras se obtendrén por enganche a la red municipal, mientras que la conexion a la red eléctrica se realizard
por la empresa snministradora IBERDROLA, que determinaré ¢l punto de enganche y ubicacién exacta del
transformador. La instalacién de saneamiento copectard a la red que transcurre por el camino de Carrascal hasta la
depuradora municipal. La toma de agua se realizard desde la carretera de Vitigudino.

B) El sobredimensionado de las lineas que se estime oportuno para ¢l abastecimiento de zonas anejas de acuerdo
con los servicios técnicos municipales, adquiriende por tanto tales instalaciones el grado de Sistemas Generales.

C) La elimimacion de la linea telefénica existente, incompatible con el disefio de 1a unidad, que deberd pues
describir un trazado adapiado a los viales.

L
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1.43. PROBLEMAS RELATIVOS AL MEDIO AMBIENTE.

La nula presencia de vegetacion hace ¢l terreno ideal para la introduccién de infraestructuras. El terreno es ademds
apto para el cultivo de especies arboreas, pero de todas formas y de acuerdo con el articulo 9 de la Ley de
Urbanismo de CyL, sobre ¢] deber de adaptacién al ambiente, serd aconsejable el empleo de especies autdctonas.
También se adoptarén criterios de esta indole para la adopcion de las formas tipolégicas de construccion, asi como
los materiales a emplear, que quedan recogidos en las respectivas fichas urbanisticas.

1.5. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL__,
PLAN PARCIAL.

1.5.1. EN RELACION AL DISENO GENERAL

El Plan propone 1a creacién de una banda central peatonal, articulada en tres zonas de espacios libres
cuales de disponen las bandas de viviendas con diferentes orientaciones con ¢! fin de crear cierta vari
¥ tnicamente atravesada por dos viales semipeatonales. Todo €] conjunto de rodea desde un anitlo rodado y
banda de viviendas y cesiones municipales que hacen las veces de borde de la unidad y que con una menor densidad
se plantean cemo un filtro frente a los terrenos cultivados anejos.

15.2. ENRELACION CON LAS CESIONES PARA ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES.

Se realizan las cesiones estipnladas en los art. 38 y 46 de la Ley de Urbanismo de Cal, repartiendose ademds de tal
forma que la ejecucion en etapas va acompaiiada de una cesién siempre superior a la minima.

Los espacios libres se articulan en la banda central en tres zonas que se corresponden con las tres etapas en que se
va & ejecutar en planeamiento, comumicadas entre si mediante un recorrido peatonal. Los espacios libres estdin
sobredimensionados notablemente y se destinarén en un valor superior al 50% a plantacion de especies vegetales de
acuerdo con €l airote de la Ley de Urbanismo de Cal.

Las dotaciones piiblicas se materializardn sobre la banda oceste limitrofe con el suelo ristico, de forma que
cstablezca una franja de baja densidad entre los micleos residenciales y las tierras de labor, matizando el salto. Con
esta ubicacion se facilita ademés la posibilidad de ampliacién mediante adicion de nuevos terrenos piblicos en
futuras actuaciones. Por otra parte, la banda de 25 metros de fondo permite gran variedad de usos y presenta
fachada a vial en toda su longitud, pudiendose por tanto compartimentar ficilmente para una gran variedad de usos.

153. ENRELACION AL IMPACTO MEDIO AMBIENTAL.

Dado ¢l escaso valor del terreno para otros usos, ¢l impacto ambiental es minimo, estando vinculado al casco
urbano y al trazado dei camino de Carrascal. La normativa reflejada en ias fichas abunds ademis en Ia idea de
integracién con el resto del casco urbano, tanto por la tipologia empleada como por los materiales adoptados,
dandose asi cumplimiento al art. 9 de la Ley de Urbanismo de Cal.

1.5.4. ENRELACION A LAS INFRAESTRUCTURAS.

Se prevén todas las infracstructuras bisicas necesarias, empledndose en todo caso redes malladas a lo largo de los
viales. Especial mencién merece ¢l incremento de seccién en ¢l saneamiento para algunos tramos que servirdn de
sistema general para el desagiie de otras zonas del pueblo.

RED VIARIA

El trazado de viales obedece a la méxima sencillez de medios y disefio adopténdose un recorrido en arillo principal
con accesos restringidos a las zonas peatonaies que se¢ deberdn diferenciar a nivel de pavimento de acuerdo con lo
prescrito en el art. 36 de la Ley de Urbanismo de Cal. En ias fichas respectivas se desarrollas las limitaciones al
disefic de los mismos, si bien se establecen anchos minimos de 12 y 10 metros respectivamente. Dentro de este
criterio general supone una excepcién el vial de enganche desde el este con un anche de 10m y cuya anchura queda
definida por ¢l estrangulamiento del suclo urbano anejo.
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Los accesos se producirdn desde el camino de Carrascal de Barregas y por el vial de nueva apertura desde la
carretera de Vitigudine.

Dentro de Ja unidad se incluye un tramo de la carretera de Carrascal de Barregas, sistera general limitrofe,
necesario para garantizar todos los accesos, de acuerdo con la Ley de Urbanismo de Cal.

RED DE SUMINISTRO ELECTRICO

Las necesidades de suministro eléctrico quedan resumidas segtn el detalle:
1.- VIVIENDAS. e
116 viviendas con nivel de electrificacién medio (5000w), que suponen segun ¢l REBT, un total de 321.50 i
28 viviendas con nivel de electrificacion elevado (8000w}, que suponen segiin el REBT, un total de 138.400 w

Total viviendas 459.900 w '

2.- DOTACIONES. Estunando una reserva de 50w/m2 (previendo una constriccion de en torno al 30% del total de
1a superficic) para las dotaciones (4804,51m?2) y un coeficiente de simultaneidad del 60%, se obtiene un total de
144135 w.

3.-ALUMBRADO PUBLICO. Estimando una reserva de 15w/m! de calzada {(luminaria de 375 w cada 25m) y con
una longitud total de 1480 metros lineales (900 ml de calzada + 580 de recorridos peatonales), se obtiene un total
de 22200 w.

4.- TOTAL. Se estiman las necesidades eléctricas del Plan Parcial en un total de 626235w.

5.- CENTRO DE TRANSFORMACION Y ACOMETIDA. El centro de transformaciéu]ser superficial Ja
acometida enterrada, limitandose a los elementos imprescindibles y debidamente protegidos, pudiendo no obstante
¢l proyecto de urbanizacion elegir alternativas técnicas distintas al respecto.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La estimacién del nivel de iluminancia requerido para cada vno de los viales se resume segiin el detalle:
Viales principales: 20 lux
Viales secundarios/peatonales: 10 hux

Segin las necesidades citadas se proponen inicialmente dos soluciones distintas para cada vial, una con Jdmpara de
sodio de alta presion y otra con vapor de mercurio,

Para obtener los 20 lux y nniformidades adecuadas sobre la calzada empleando limparas de vapor de sodio alta
presion de 150w, se deben disponer las luminarias 8 10m de altura y separacién 25m entre si. Para conseguir este

mismo nivel con limparas de vapor de mercurio, la potencia debe aumentarse a 250w, reduciendose la separacion a
20m y la altura a 8m.

En los viales de 10 hux, ia limpara de vapor de sodio necesaria baja a una potencia de 100w a una altura de 8m ¢
interdistancia de 30m. Con la limpara de vapor de mercurio la potencia uecesaria es de 250w, manteniendo altura 'y
separacion,

Los resultados de los célculos lnminotécnicos realizados reflejan una clara diferencia de flujo luminoso entre las
limparas propuestas. Las de sodio presentan una eficacia de 120-130 lumen/watio y las de mercurio se quedas en
unos 60 lnmen/watio. Por ello ¢s necesario colocar més lummarias con estas lémparas gue con las de sodio para
conseguir unos niveles de iluminacion similares con ¢l consiguiente avmento en los costes de instalacién y
mantenimiento por potencia instalada. No obstante, existen caracteristicas diferenciadoras entre ambos tipos de
lampara que no se aprecian en Jos cilculos presentados, como son Ja vida media de las ldmparas sobre 15.000 hras,
¢l precio de las de vapor de sodio pueden ser hastz un 15% mds caras y sobre todo la reproduccion cromaética y
temperatura de color que son las propiedades que suelen decidir la eleccion. Las de vapor de mercurio corregido
presentan una reproduccién cromética de 55, mientras que las de sodio se quedan en 23 si se quiere mantener su
eficacia lm/w, sunque las hay que proporcionan un indice de 65 a costa de bajar a 80 lumen/watio. La temperatura
de color de mercurio es bastante més fria, sobre 3500-4000 k, frente a los 2000-2200 k del sodio. Estos datos junto
a los resultados de los cdlculos, son los factores determinantes en la ¢leccion del tipo de limpara que habré de ser
determinada en el proyecto de urbanizacion, 9



RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
1.-INTRODUCCION

Se pretende dar servicio de abastecimiento de agua al sector UR-R1 a partir de Ia red municipal. Consultados los
servicios Municipales, se contempla la conexion a un sondeo general, que costesrian proporcionalmente los
usuarios que se conectasen al igual que la red de distribucion.

2.- DEMANDA
Poblacién de célculo: 144 viviendas x 3.5 personas/vivienda = 504 personas
Candal puata segiin NTE-IFA: 9.21 Vseg. Caudal punta segiin coeficiente de simultaneidad: 8.17 Vseg.

Demanda abastecimiento:

Mius \00,%}@"&% H

n? viviendas 144 o i |

. o L s
habAvivienda 35 a0 VA A
dotacién 200 Vhab*dia - ( 5 _r‘ &

demands diaria \ 1008 m3Mdia | -
(E1 tipo de vivienda contemplada es del tipo C, con caracteristicas: 10 aparatos, caudal instalado 1.55 Useg v caudal
instantineo 0.50 Vseg)

zona dotacional 4805 m2
dotacion 2 V/m2 suelo*dia
demaanda diaria ' 9.6m3/dia |
Demanda riego/ocio: D

Superficic a regar

70% zona verde 201,78m2  x 07 = 2941 m2

30% zona residencial  27686.11m2  x 03 = 8306 m2

30%zona dotacional  480451m X 03 = 1441 m2

total 12688 m2
Dotacién 2 Vm2*dia e
Mixima demanda estacional 25.4 w3/dia |51, 7 ek e
Demanda no estacional (50%) 12,9 m¥dia 150, gp /A e
Demanda diaria normal 1‘: 135.8 m3/dia %4114‘}1’1‘ -
Demanda diaria estacionsl 1233mfdial s wanteudka | |

Esta demanda es inferior a la recomendacion de 300 Vhab*dia {300%3,5%144=151.2 m3), por lo que se adoplari
este illtimo valor salvo que los cdlculo hidraulicos del proyecto de urbanizacién demuestren que las necesidades
redles finales son menores que las seffaladas.

3.- CARACTERISTICAS DE LA TOMA

Se efectuard conexion a la red municipal, corriendo por parte del promotor ¢l coste de la parte proporcional de su
abastecimiento. En principio se prevén dos tomas, una desde el vial de nueva apertura desde la carretera de
Vitigudino y otro desde ¢l camino de Carrascal, evitindose asi el fallo del suministro por fallo de una de las

acometidas. '
VoRd o i 1 940% LOK 6D
. b [ L
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RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

Dada l2 escasa cuantia de las emisiones de la Unidad Proyectada, se proyecta la conexién de la red de sancamijento
a Ia red piblica municipal. Ademds, dada la necesidad Muaicipal de dar salida a las fecales del otro borde de Ia
carretera de Vitigudino, se proyecta hacerlo por la unidad, adoptindose un incremento de didmetro en dichas zonas,
que pasarian a ser sistemas generales. La tuberia de acometida desde el ofro lado de la carretera es D400, igual
didmetro que ¢l empleado en la red del camino de Carrascal en su recorrido hacia 1a depuradora y suficientes para
soportar la acometida de} sancamiento de 1a zona.

No se altera la topografia de la zoﬁa con lo que la modificacién de las escorrentias naturales es minima y debida - -

AN

tnicaments a las construcciones y trazado de viales.

Se proyecta sistema separativo de fecales y pluviales, si bien el proyecto de urbagizacion podré unificarlas si se
demuestra que 1o es necesaria su separacion. En todo caso se dispondran camaras de descarga en la cabecera de la
red, una toma por parcela, sumideros sifénicos en viales y pozos de registro en cada interseccion. 1.a red de fecales
se conectard a la red piblica en el punte que indique ¢l Ayuntamiento y que se fijard de forma inequivoca en el
proyecto de urbanizacion.

Para la estimacién del caudal punta a considerar en ¢l cilculo de las secciones se tomardn al menos los siguientes
datos minimos:

a) Fecales: 200 /hab

b) Pluviales: se adoptard segin las curvas de intensidad pluviométrica publicado por ICONA correspondiente a la
zona A una intensidad para una duracién de 10 minutos {por resultar ia més desfavorable de 30 mm/h)

1.6. APROBACION

De acuerdo con los arts. 52 y 55 de la Ley de Urbanismo de Cal, son aplicables los plazos y procedimientos que se
adjuntan de forma esquematica.

Aprobacion Inicial Ayuntamiento 3 meses

Informacion Pablica Ayuntamiento

Publicacién BOP Ayuntamiento

Publicacién BOCyL Ayuntamiento

Remitir a: Admon de] Estado 3 meses favorable por silencio
Admon C. Auténomas (Informe vincalante) 3 meses favorable por sileacio
Diputacién Provincial 3 meses favorable por silencio
Registro de 1a Propiedad 3 meses faverable por silencio

Aprobacion Provisional Ayuntamiento 12 meses desde Aprobacién Inicial

Cambios con alteracidn sustancial informacion piiblica 1 mes

Resto de los casos natificacion a los afectados

Aprobacion Definitiva  Junta de Cal 3 meses

Si hay deficiencias:

-Subsanacién directa, introduciendo las correcciones que se sefialardn en el acuerdo de aprobacion.
-Suspension de la aprobacion, para que se subsanen las deficiencias en un plazo de 3 meses.

-Suspension parcial de la aprobacion, cuando sélo afecten a una parte del Plan Parcial, fijando un plazo
para la presentacion de la parte no aprobada.
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ANEXO I: CUMPLIMIENTO DE CESIONES

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y CESIONES

Pricticarmente se agota el aprovechamiento total lucrativo de a unidad, al igeal que el cupo méximo que adjudican

las NN.SS. con 30 viviendas por hectérea (compatible con el art.36 de la Ley de Urbanismo de CyL), una vez
deducidos los sistemas generales.

La cesion a la administracién supera ligeramente el 10% del aprovechamiento méximo de acuerdo con la Ley del
Suelo (2438.60m2 frente a 2400.00 m2 necesarios y que suponen un 10.20m?2) y se iocalizaré en las manzanas R6
y R16, correspondientes respectivamente a las etapas 1y 3; si bien el Proyecto de Actuacién podrd prever otras
localizaciones distintas & }a aqui propuesta de forma justificada y siempre que exista acuerdo por parte de los
propietarios y la admimistracién actuante. En este aspecto, se complen las condiciones de cesion de
aprovechamiento en la primera y tercera etapas, pero no en la segunda, de forma que el Ayuntamiento en el
ejercicio de su derecho podra exigir en la segunda etapa (siempre y cuando esta no se realizase conjuntamernfe4
la tercera) la formalizacién de una garantia por ¢l valor de la Gitima etapa © bien la ¢jecucion del tramo de Wal. S

neoesario para alcanzar la totalidad de las cesiones de aprovechamiento de la manzana R16. U‘_er; ) e "
FELTRIAN
Todas las dotaciones superan o igualan los minimos exigidos sogn R.L.S. y R.P., en las condiciones establecid®/74 HC>

en ambos Reglamentos para las zonas de jardines y jucgos en cuanto a didmetro minimo inscrito. Se cumple
ademds escrupulosamente ademas con ¢l mimero de aparcamientos en vias piblicas y mds concretamente el
porcentaje de los mismos destinados a personas con minusvalias.

En el cuadro adjunto se especifican las superficies y aprovechamientos de cada una de las unidades proyectadas.
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CUADRO RESUMEN PLAN PARCIAL UR-R1 “EL SITIO DE LAS VINAS". DORINOS DE SALAMANCA.

GABRIEL IGLESIAS BELLIDO
MARIA JOSEFA IGLESIAS BELLIDO
SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIE PLAN PARCIAL

NUMERO DE VIVIENDAS (30/HA)
EDIFICABILIDAD SEGUN NN.SS.
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
CESION 10% ADMINISTRACION
APROVECHAMIENTO PRIVADO

CUADRO DE SUPERFICIES

1 RESIDENCIAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR
TOTAL RESIDENCIAL

2 DOTACIONAL
21 DP
TOTAL DOTACIONES

3 ESPACIOS LIBRES
31 EL1
32 ELZ
33 EL3
4 VIALES Vv
TOTAL

* NUMERO DE APARCAMIENTOS

15900.00 ' 32.6200 %
3210000 65.8555 %

74310

48743.10

144

0.50
24000.00
2400.00
21600.00

27096.11
27056.11

4804.51
4804.51

1491.60
2228 51
1092.38
12029.99

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS

1. VIVIENDAS
NeVIV. PROMEDIO
MANZANA PARCELA

R1 11 208.64
R2 12 175.76
R3 g 168.93
R4 7 198.98
R5 2 245.00
RE 8 169.00
R7 5 18132
Re 19 17856
R9 g 187.01
R10 11 163.92
R11 10 233.45
R12 7 174,82
R13 4 190.40
R14 10 16280
R15 7 265.11
R16 < 185.21
R17 15 163.72

R

SUPERFICIE
MANZANA,

29509
210917
1529.35
1392.86

489.99
1352.00

906.60
1964.13
1683.13
1803.14
233451
122373

761.61
1828.04
1855.78
1111.25
245573

27096.11

1.5245 %
100 %

100 %
10 %
a0 %

55.58 %
5559 %

9.86 %
9.86 %

306 %
4.57 %
224%
987 %
2488 %
100.00 %

240 ud

(No se tienen an cuenta los sistemas generales

(No se tienen en cuents los sistemas generales

COMPUTABLE

PRIVADO
PUBLICO

4804 .51 m2 4800 m2
PUBLICO >30m 30,
PUBLICC >30m 30m
PUBLICO 29.06m 12m
PUBLICO 481249 m2 4800 m2
PUBLICO
PUBLICO 240 ud 240 ud

EDIFICABILIDAD A. LUCRATIVO

MANZANA MANZANA
0.80 206558
0.90 1898.25
0.0 1376.42
0.90 125357
Q.77 377.29
0.99 133848 m2 133848 m2
0.90 815.94
0.20 1767.72
0.20 1514.82
0.90 1622.83
0.77 1797.57
0.90 1101.36
0.80 68545
0.80 1645.24
0.77 1428.95
0.99 110014 m2 110014 m2
0.90 21016
0.89 2399976 m2  2438.6 m2

13
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ANEXO II: PLAN PARCIAL DE INICIATIVA PARTICULAR

1. JUSTIFICACION DE NECESIDAD O CONVENIENCIA

Queda justificada la ejecucion del Planeamiento en virtud de lo estipulado en la Modificacion Puntual N°4 de las
NN.SS. de Dofiinos, que propone la ejecucion de la unidad como solucion a los problemas de uwrbanizacion de la
parte este del municipio, resolviendo ademas la falta de continuidad en este punto para el crecimiento future del
suclo urbano.

Ademis se apoya en lo prescrito en el articulo 5 de la ley de Urbanismo de Cyl. sobre iniciativa privada.

2. PROPIETARIOS Y DIRECCIONES
Diia. Maria Josefa lglesias Bellido DNI. 7.656.109 ¢/ Muro 1°17 de Valladolid
D. Gabriel Iglesias Bellido DNI. 7.720.649 ¢/ Carretera de la Fregeneda n°82 de Dofiinos de Salam

3. DATOS REGISTRALES

Propietario 1: DAa Maria Josefa Iglesias Bellido.

Finca n° 39 del Plano General

Lindes: Norte:  Agustin Dominguez Alonso (finca 43)
Sur: Zona excluida y Carretera d¢ Carrascal
Este:  Carretera de Carrascal
Oeste:  José¢ Domingoe Martin Sénchez (finca 42)

Caridad Santiago Martin (finca 41)
Caridad Santiago Martin e hijos (finca 40)
Atanasio Rodriguez (finca 38)
Superficie: 4 hectéreas, 56 drcas y 25 centidreas
Inscripcion: Tomo 32, folio 103, finca mimero 2134, inscripcién 1.
Propietario 2: D, Gabriel Iglesias Bellido
Finca n° 5168 y 2220 del poligono 501
Lindes: Norte:  Maria Josefa Iglesias Bellido

Sur: Baltasar Martin Gonzélez
José Fraile y Crisantos Martin Gonzdlez
Finca segregada n°6 del plano particular
Este:  Carretera de Carrascal de Barregas
Oeste:  Atanasio Rodriguez
Maria Josefa Iglesias Bellido
Superficie: I hectdrea, 42 dreas y 70 centidreas
Inscripcién: Tomo 2529, libre 33, folic 26, finca n° 2220, inscripcién 2.

Las superficies reales y registrales coinciden en la generalidad, detectindose despues de efectuada la medicidér un
exceso de cabida en 1a segunda finca que arreja un total de 15900 m2, puesto que la primera, concentrada
recientemente ya contaba la superficie escriturada.

Mientras que la segunda finca se incorpora en sn totalidad a la unidad, de la primera queda un exceso de 13525 m2
como suelo nistico no incluide en la misma.
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4, COMPROMISOS DE LA PROPIEDAD,

Los propietarios, convertidos en urbanizadores, se comprometen de acuerdo con los articulos 19y 20 de la Lg -/‘5'-' =
Urbanismo de CyL que delimita los derechos, deberes y limitaciones del suelo urbanizable: P
A) Al desarrolio del Plan Parcial para establecer la ordenacion detalfada, con el 90% del aprovechamiento ] :
sector.

'
C) A costear los gastos de urbanizacién, incluso los sistemas generales imputables (accesos desde carretera de™ag =
Carrascal y desde carretera de Vitigudino), asi como todas las conexiones de infraestructuras necesarias a las redes

municipales, entre las que figuraran al menos las siguientes;

B) En tanto no se apruebe el Plan Parctal, a usar el terreno con arreglo a su naturaleza ristica.

-Saneamiento: conexion a la red en carretera de carrascal y sobredimensionado necesario para facilitar el
paso por la unidad de las fecales procedentes del otro lado de la carretera de Vitigudino.

-Agua; conexidn a la red piblica, desde el punfo que se garantice el caudal necesario, con la seccién
adecuada para el suministro fijado en el plan parcial o aquel que le sustituya en el proyecto de
urbanizacidn,

-Electricidad: conexion a la red eléctica en las condiciones sefialadas por la compafiia suministradora,
bien por cableado aéreo o soterrado, incluso 1a posibilidad de provecto de transformador.

-Alumbrado pablico en todo el ambito del plan y sistemas generales afectos.

Los Proyectos de Actuacion y de Urbanizacidn detallardn el exacto cumplimiento de estos aspectos, debiendo ser
consensuada con el ayuntamiento cualquier modificacién al respecto.

D) A ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos reservados para dotactones urbanisticas.

E) Proceder a Ja equidistribucién de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, previamente a la
gjecucion material det mismo,

F) A edificar los solares resultantes en las condiciones sefialadas en el planeamiento.

5. MEDIOS ECONOMICOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

A efectos de garantia para la gjecucion del Planeamiento v urbanizacion se depositara cantidad segin fo
establecido en la Ley del Suelo y Reglamento de Planeamiento, consistente en un 6% del Presupuesto de
Ejecucion Material estimado. Asciende el PEM a la cantidad de SETENTA MILLONES SETECIENTAS
TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTAS CINCUENTA PESETAS.

Como garantia de solvencia economica ademés de la cantidad antes sefialada se podrén inscribir los propios
terrenos objetos del Plan, cuya valoracion se estima en NOVENTA Y SEIS MILLONES DE PESETAS
(96.000.000 ptas), obtenido por el método de mercado aplicando un valor de metro cuadro bruto de 2000 ptas/m2
en el momento del inicio de la redaccion del presente documento y sin contar légicamente los sistemas generales.
El valor pues obtenido queda en todo caso del lado de [a seguridad, al consignarse el valor minimo de los terrenos,
pues a lo largo del proceso es razonable un incremento en el valor,

Por otra patte los recursos para ejecucion de la urbanizacién se obtendran mediante financiacidn y por la venta de
parcelas resultado de ta misma.

Dado el razonable tamafio de la unidad y 1a posibilidad de ejecucion en etapas de reducido tamafio, la viabilidad
de la actuacién esta asegurada, siendo el riesgo muy bajo.
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6. CONSERVACION DF. LA URBANIZACION
Se plantean dos altemativas al respecto;

A) Se establece la conservacion de la urbanizacion a cargo de los promotores durante un plazo de cinco afios desde
la recepcion definitiva de las obras sin perjuicio de aquelios otros plazos que fije la ley al respecto, A partir de
dicho momento los futuros propietarios se constituiran en Entidad Urbanistica de Conservacidn de la
Urbanizacion, sustituyendo a la Promotora en sus obligaciones. Se excluye de las obligaciones mencionadas |
relativo a la red eléctrica, telefonica u otros servicios que fueren obligacion de cada empresa suministrado,
aspectos deberan constar en todo registro de transmision de fincas como una carga mas.

suponga merma de las obligaciones en materia de responsabihdad de los promotores. En todo caso, este
solo sera aplicable por acuerdo mutuo de propietarios y Administracion.

El compromiso final se establecera en cualquier caso en el Proyecto de Actuacion, de acuerdo con los intereses
propios y de la administracion actuante.

7. ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS

Al estar integrada la unidad de Ejecucion dentro del Casco Urbano, se entiende que el establecimiento de fos
servicios de basuras, transportes, etc... Son totalmente compatibles con los del propio nicleo de poblacion, con lo
que carece de sentido fijar otros distintos en una unidad del tamafio de ia proyectada.

En este aspecto, los propietarios se acogeran a los servicios municipales de recogida de basuras, limpieza u otros
que se fijen, obligandese a abonar los impuestos que se devenguen en dicho concepto.

* Los servicios de telefonia, gas, suministro eléctrico, etc... estaran vinculados a contratos especificos con las

enpresas suministradoras que se haran cargo del servicio de mantenimiento de acusrdo con la reglamentacion
sectorial vigente.
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PLAN DE ETAPAS
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2.PLAN DE ETAPAS

2.1. ETAPAS
Dada e geometria y diseilo del sector, se prevé la ejecucion en tres etapas para el desarrollo del Plan Parcial.

La primera etapa, corresponde con el sector sur y més proximo a la carretera de Vitigudino. Cuenta con ung/”C.
superficie de 20443.71 m2 (41.94%) /

La segunda etapa, corresponde al sector intermedio. Cuenta con una superficie de 14202.52m?2 (29.14% e 5

"‘ - e "7';»’ /
La tercera y tiltima etapa, corresponde al sector norte. Cuenta con una superficie de 14096.87m2 (28.929 ‘-;-\' Coe T
%“"‘:v

2.2. ORDEN DE EJECUCION.

Sélo se permite Ia ejecucion ordenada de las tres etapas (primera, segunda y tercera por este orden), cuando no la
ejecucion simultinea de des 0 mas cuando la anterior sea una de ellas o ya esté ejecutada.

2.3.PLAZOS
Se fijan los signientes plazos de acuerdo con el art. 21 de 1a Ley de Urbanismo de CyL:

Dos afios para el inicio del Proyecto de Actaacion desde 1a aprobacion del Plan Parcial. E} plazo méximo para la
ejecucion del documento serd de dos afios.

Dos afios pare el inicio del Proyecto de Urbanizacién desde la aprobacién del Proyecto de Acteacién. El plazo
mdximo para la ejecucion del documento seré de dos aiios.

Cuatro afios para el inicio de las obras de la Primera Etapa desde la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién. El
plazo méximo para la ejecucidn de los trabajos serd de dos afios.

Cuatro afios para el inicio de las obras de 1a Segunda Etapa desde la Finalizacion de Ia Primera. El plazo méximo
para la ejecucion de los trabajos serd de dos afios.

Cuatro afios para el inicio de las obras de 1a Tercera Etapa desde la Fmalizacién de la Segunda. El plazo méximo
para la cjecucion de los trabajos serd de dos ailos.

Dichos plazos se podrén incrementar hasta los maximos fijados en la Ley de Urbanisme de CyL, tento en el
Proyecto de Actuacion como posteriormente (en este filtimo caso de forma razonada)

2.4. CESIONES.

El Plan Parcizl se ha proyectado de forma que cada una de las etapas comple escrupulosamente las cesiones,
entendiendo por tal cumplimiento que en la ejecucion progresiva de las etapas siempre se ird por delante en las
cesiones con respecto al minimo exigible. Es en este sentide fundamental que cnalquier alteracion en los limites de
las etapas demuestre que las cesiones siguen cumpliendo los minimos en cualquier fase de ejecucién o en su defecto
se garantice su ejecucion con ¢l aval correspondiente, estando sujeto siempre este acto a la aprobacioén expresa del
Ayuntamiento.

Unicamente, como ya se ha mencionado, no se cumple ¢l apartado de cesién de aprovechamiento en la segunda
ctapa, pudiendo el ayuntamiento en el ejercicio de su derecho, bien exigir fianza por €l valor de la urbanizacién
restante o bien ampliar la superficie de la etapa hasta alcanzar la totalidad de las cesiones con la urbanizacion en la
segunda etapa del tramo de vial necesario para alcanzar la manzana R16.

2.5, MODIFICACIONES.

Los limites de las etapas se podrin modificar demtro de wn margen del 10% sobre el total de la etapa afectada,salvo
que su finalidad sea alcanzar las cesiones minimas, en cuyo caso no se fijan limines mas que los derivados del
disefio; vy sin mds Lmitacién que 1 prescrita en el punto anterior y siempre y cuande no s¢ generen fondos de saco
en viales u otras soluciones de dudosa validez. Estardn en todo caso motivadas.
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2.6. CUADRO RESUMEN POR ETAPAS.

Se adjunta a continnacidn cuadros resumen de las superficies y aprovechamientos de cada una de 1as etapas, para la
comprobacién del cumplimiento estricto en cada momento de la cjecucion del Plancamiento.

Légicamente el cumplimiento de pardmetros establecidos en la Ley de Urbanismo de CyL se referiré siempre
total acumulado, de forma gue siempre se garantiza ¢l cumplimiento por encima de los minimos en cualqui
momento de la ejecucién segiin el calendario previsto.

2.7. PRESUPUESTO POR ETAPAS.

Se adjunta a continvacién un desglosado del presupuesto en funcién de las partidas a ejecutar en cada etapa cotkel.
fin de establecer un coste aproximado de las obres de urbanizacién en cada una de las fases y obtener por tantosu
repercusion. Si bien la valoracién es bastante real, se enticnde se trata de una aproximacion, puesto que depende del
disedio final adoptado en el Proyecio de Urbanizacibén que determinarh las calidades finales de cada elemento, asi
como la disposicién de 1a parcelacion se reflejaréd en el Proyecto de Actuacion.
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CUADRO RESUMEN PRIMERA ETAPA PLAN PARCIAL UR-R1 "EL SITIO DE LAS VIRAS", DONINOS DE SALAMAN

GABRIEL IGLESIAS BELLIDO 15900.00 © 77.7745 %
MARIA JOSEFA IGLESIAS BELLIDO 420061 205472%
SISTEMAS GENERALES 34310 167827 %
SUPERFICIE ETAPA 1 100%  TOTAL PLAN PARCIAL 48
% ETAPA 1 S/TOTAL PP N R
NUMERO DE VIVIENDAS 5 i
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 1089325 100 %
CESION 10% ADMINISTRACION 189825 17.426 %
APROVECHAMIENTO PRIVADO 899500 82574 %
CUADRO DE SUPERFICIES

COMPUTABLE MINIMOS
1 RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR 1203919  5889%  PRIVADO
TOTAL RESIDENCIAL 12039.19F 5889%
2 DOTACIONAL
2.1 DP 2017.47 9.87%  PUBLICO
TOTAL DOTACIONES 2017 .47 8.87 % 2017.47m2  2013.204 m2
3 ESPACIOS LIBRES
3.1 EL1 1491.60 7.30%  PUBLICO 30m 30m
32 EL2 0.00 000%  PUBLICO 30m 30m
33 EL3 0.00 000%  PUBLICO 256m 12m
730%  PUBLICO 1491.60 m2 1089.33 m2
4 VIALES 2395%  PUBLICO
TOTAL 20443.71) 100.00 %

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS

1. VIVIENDAS
N° VIV, PROMEDIO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD A. LUCRATIVO
MANZANA, PARCELA MANZANA MANZANA MANZANA
R1 11 208.64 2295.09 0.90 2065.58
R2 12 175.76 2109.17 0.90 1898.25
R3 9 169.93 152935 0.20 1378.42
R4 7 198.98 1392.86 0.90 125357
RS 2 24500 489.99 0.77 377.29
RE 8 169.00 1352.00 0.99 1338.48 m2 1338.48 m2
R7 5 181.32 906.60 090 81594
R8 11 178.56 1964.13 0.90 1767.72

e
;

10893.25 m2 1338.48 m2
100.00 % 1229 %
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CUADRO RESUMEN PRIMERA Y SEGUNDA ETAPAS PLAN PARCIAL UR-R1 "EL SITIO DE LAS VIKAS", DONINOS DE

SEGUNDA ETAPA ACUMULADO PRIMERA Y SEGUNDA ETAP/
GABRIEL IGLESIAS BELLIDO 0.00 0% 15900.00 45.85244 %
MARIA JOSEFA IGLESIAS BELLIDO 1380252 39.8384 % 1800313 51.96274 %
SISTEMAS GENERALES 40000 1.15453 % 74310 214482 %
SUPERFICIE ETAPAS 1420252 100 % 100 %
PORCENTAJE SOBRE EL TOTAL DEL PP 2914 % 71.08%
NUMERO DE VIVIENDAS 34 99
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 5573.97 100 % 16457.43 100 %
CESION 10% ADMINISTRACION 133848 - 24013% 1338.48 813%
APROVECHAMIENTO PRIVADO AZI549 75987 % 1511895 91.87 %
CUADRO DE SUPERFICIES

COMPUTABLE MINIMOS
1 RESIDENCIAL

VIVIENDA UNIFAMILIAR 18621.58 5375%  PRIVADO
TOTAL RESIDENCIAL 1862158 5375%
2 DOTACIONAL
2.1 DP 351005 1013%  PUBLICO
TOTAL DOTACIONES 1013 % 351005 m2 3411.80m2
3 ESPACIOS LIBRES
3.1 EL1 1491 60 431%  PUBLICO 30m 30m
32 El2 2228.51 643%  PUBLICO 30m 30m
33 EL3 0.00 000%  PUBLICO 29.06m 12m
10.74%  PUBLICO 372011 m2  3411.8m2
4 VIALES 2538%  PUBLICO
TOTAL 100.00 %

CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS

1. VIVIENDAS
N° VIV, PROMEDIO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD A. LUCRATIVO
MANZANA PARCELA MANZANA MANZANA MANZANA
R4 1" 20864 29509 080 206558
R2 12 175.76 2109.17 080 1898.25
R3 9 169.93 1529.35 090 1376.42
R4 7 198.98 1392.86 0.90 1253.57
R5 2 245.00 489.99 0.75 367.49
R6 8 169.00 1352.00 099 133848 m2 133848 m2
R7 5 181.32 906.60 0.80 815.94
Re 11 178.56 1964.13 0.90 1767.72
ETA 65 185.22 12039.19 1088345 m2 1338.48 m2
R9 9 187.01 1683.13 090 1514.82
R10 th 163.92 1803.14 0.20 1622.83
R11 10 23345 233451 0.7% 1750.88
R13 4 190.40 761.61 0.90 685.45
ET2 4 18360 658239 5573975
TOTAL 89 18621.58 1645743 m2  1338.5 m2
100.00 % 813 %
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CUADRO RESUMEN TERCERA ETAPA Y TOTAL PLAN PARCIAL UR-R1 "EL SITIO DE LAS VINAS". DONINOS DE SAL

TERCERA ETAPA ACLUMULADO TOTAL
GABRIEL IGLESIAS BELLIDO 000 0.0000% 1580000 1127910 %
MARIA JOSEFA IGLESIAS BELLIDO 14006.67 100 % 3210000 227.7101 %
SISTEMAS GENERALES 0.00  0.0000 % 74310 52714 %
SUPERFICIE ETAPAS 14006.87 100 % 4874310 100 %
PORCENTAJE SOBRE EL TOTAL DEL PP 28.92 % 100.00 %
NUMERO DE VIVIENDAS 4 144
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 7448.72 100 % 23906.15 100 %
CESION 10% ADMINISTRACION 110014  14.7685 % 2438162 10.2008 %
APROVECHAMIENTO PRIVADO 634850 85.2305% 2146753 897992 %
CUADROC DE SUPERFICIES
COMPUTABLE MINIMOS
1 RESIDENCIAL
RESIDENCIAL PRIVADA (R) 2700611 5559%  PRIVADO
TOTAL RESIDENCIAL 2700611} 5550 %
2 DOTACIONAL
2.1 oP 480451  086%  PUBLICO
TOTAL DOTACIONES .66 % 480451 m2 4800 m2
3 ESPACIOS LIBRES
3.1 EL1 149160  306%  PUBLICO 30m 20m
32 EL2 2228 51 457%  PUBLICO 30m 30m
33 EL3 100238 224%  PUBLICO 25.6m 12m
987%  PUBLICO 4812.49 m2 4800 m2
4 VIALES v 1202099} 2468%  PUBLICO
TOTAL 100.00 %
CUADRO RESUMEN DE APROVECHAMIENTOS
N® VIV, FROMEDIO  SUPERFICIE EDIFICABILIDAD A. LUCRATIVO
MANZANA PARCELA MANZANA MANZANA MANZANA
R1 11 20864 220506 0.90 208558
R2 12 17576 210017 0.90 1898 25
R3 9 189.93 1520.35 0.90 1376.42
R4 7 188,98 1392.86 0.90 125357
RS 2 245.00 489.99 0.75 367.49
R6 8 169.00  1352.00 0.99 133648 m2 13385 m2
R7 5 181,32 £06.60 0.90 815.94
RS 1 17856  1964.13 0.90 1767.72
ETA 5 12039.19 1088345 m2  1338.5 m2
Re 9 187.01 1683.13 0.90 1514.82
R10 11 163.92 180314 0.90 1622.63
R11 10 23345 233451 0.75 1750.88
R13 4 180.40 761.61 0.90 885.45
ET.2 24 6562.39 5573975
R12 7 174.82 1223.73 om0 1101.36
R14 10 18280  1828.04 0.90 184524
R15 7 265.11 1855.78 075 1391.84
R16 8 185.21 1111.25 0.08 110014m2 110094 m2
R17 15 186372 245573 0.90 221016
ET3 P 847453 7448723 m2  1100.14 m2
TOTAL 144 27096.11 2390646 m2  2438.8 m2

100.00 % 10.20 %
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DESGLOSADO PRESUPUESTO POR ETAPAS DE EJECUCION

PARTIDAS PRIMERA ETAPA SEGUNDA ETAPA TERCERA ETAPA TOTAL
Ptsas/ud Mediciin Ptas Medicién Ptas Mediclén Plas Ptas
CAPITULO !
Exc. Teneno 523 199450 1042126  1531.56 801008  1204.21 676673
Compactacion 20 4986.26 99725 382891 76576  3235.53 64711
1142851 877586 741883
CAPITULO 01
Calzada 978 1678.92 1641984  1462.93 1430746 139577 1365063
Bordiio Grantto 2688 832.51 2237787  855.31 1761473 557.51 1498587
Zapata hormigén 12711 53.397 678728 32354 - 411252 36508 464053
Valla metaica 341 482 1513962 553 1736973 487 1520667
Pav. Adoquin 2579 3140.838 8100221 2234.918 5763854 1728.258 4457177
14172683 11104297 9314548
AGUA POTABLE
Ventosa 93323 1 93323 1 93323 0 0
Desague 25422 1 25422 t 25422 ¢ 0
Acomefida domiciliark 27352 34 920968 17 484984 22 801744
Amueta registro 22263 3 66789 4 89052 2 44526 200367
Tuberla 1133 366 414678 350 3865350 237 268521 1078749
1530180 1069331 914791 3514302
RIEGO E HIDRANTES
Hidrantes 102783 4 411132 3 308349 2 205566 925047
411132 308349 205566 925047
SANEAMIENTO
Tuberia 30 2656 190 504640 275 730400 250 664000 1899040
Tuberia 40 3135 105 329175 0 0 o o 329175
Acometida 21313 34 724842 17 362321 22 468886 1555349
Brocal 16788 10 167880 8 134304 6 400728 402012
Sumiderc 25002 16 415872 14 363888 8 207936 987696
2142209 1590013 1441550 8174672
RED MT Y BT
Arqueta 6938 10 80380 ) 55504 4 27752 152636
BAncada y armario 21873 34 743682 17 371841 22 481206 1506729
Canalizacién BT 847 366 335622 350 320050 237 217329 873901
Canalizacion MT 017 50 45850 0 ] 0 0 45850
Cable 1252 366 458232 350 438200 2371 296724 1193156
Transformador 1235063 1 1235083 0 0 0 0 1235053
2887829 1186465 1023011 8097338
ILUMINACION
Cimentacion baculo 16550 21 347550 18 297800 13 215150 860800
Columan 6m 32136 10 321350 10 321350 4 128540 771240
Columna 10m 63546 1 609006 8 508368 9 571814 1779288
Luminaria 44375 21 931875 17 754375 13 $76875 2263125
Centro mando 234729 1 234729 0 0 0 0 234729
Pica Tierma 2455 2 4910 2 4910 1 2455 12275
Arqueta 6038 9 82442 7 48566 4 27752 138760
Canakzeciin 758 480 363840 501 379758 312 238496 880094
Cableado 622 480 298560 501 311622 312 194064 804245
3264262 2626849 1953248 7844357
TELEFONIA
Amusta M 0268 34 315112 17 157556 2 203896 676564
Arquata H 37079 3 111237 3 111237 3 111237 33371
Arqueta D 82625 [ 495750 4 330500 2 165250 891500
Canalizacién 1861 343 882913 345 886885 234 465894 1835702
1605012 4286188 946277 3837477
JARDINERIA
Desbroce 252 1329 334908 1994 502488 878 221256 1058652
Pizana 3204 265.8 851623 298.8 1277755 175.8 562622 2692001
Garbancilio 444 132.9 59008 199.4 88534 a7.8 38983 186524
Encinas 18932 b 37864 3 56796 2 37864 132524
Pldtanos 4882 44 206008 86 309042 29 138778 650798
Rosal 1824 13 23712 20 368480 9 18416 76608
Seto 3533 8.645 23477 0.97 35224 438 18510 74211
Hiedra 1519 6.645 10094 9.97 15144 439 86658 31907
Pradera £17 398.7 168258 508.2 249449 263.4 100838 825545
Bancos 27198 4 108792 6 163188 3 81594 353574
Papeieras 19478 4 77912 6 116868 3 568434 253214
Columpios 71448 1 71446 1 71448 t 71445 214338
Tobogén 68883 1 68883 1 66883 1 88883 206649
2039984 2991268 1425293 9456545
SENALIZACION
Pintura 1633 99.725 16285t  76.578 126052  64.711 105673 393576
S. Octogonal 30970 1 30870 2 81940 0 0 92010
S. Clroular 17304 ] 17394 1 17394 0 0 34788
S. Trangular 43603 ] 13693 1] 0 0 0 13693
224908 204386 105673 E34967
TOTAL 29421080 23245662 18071538 70738260
% 41.59 23 32.36 25.55 100
SUPERFICIE 20443.71 14202.62 1409¢.87 4874310
% 41.94 29.14 28.92 100
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3.NORMAS URBANISTICAS

TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Art.. 1.- Objeto y Ambito de aplicacién.

1.- El presente Plan Parcial tiene como objetivo la ordenacion urbanistica de la totalidad de los terrenos inclpidos '
en el sector UR-R1, de Doiiinos. Y s

: B & 1
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2.- Las Ordenanzas ticnen por ebjeto conforme al art.61 del Reglamento de Planeamiento la reglamentacién del <
uso de los terrenos y de la edificacién plblica y privada.

Art. 2.- Vigencia

1.- El presente Plan Parcial entrard en vigor con la publicacion del acuerdo de su aprobaci6n definitiva en ¢l Boletin
Oficial de Salamanca, segiin lo establecido en el articulo 60 de la Ley de Urbanismo de CyL v con los requisitos
fijados en el articulo 61.

2.-Su vigencia serd indefinida sin perjuicie de su revisién o modificacion, en los supuestos previstos en el art. 56
de la Ley de Urbanismo de CyL.

Art. 3.- Normativa supletoria.

En las determinaciones no definidas en la normativa grifica y/o escrita ,contenida en el presente documento; se
estard a la legislacién vigente en materia de suelo que fuese de aplicacién, asi como al Texto Refundido de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Doitinos. “

Art. 4.- Efectos,

1.- E1 Plan Parcial tendra con su aprobacidn definitiva y la publicacién segin la Ley de Urbanismo de CyL., carécter
pliblico y obligatorio.

2.- La publicidad se referird a Ia totalidad de los documentos que Jo constituyen y en consecuencis cuialquier
particular podra consultar la totalidad de la documentacion del Plan Parcial. A tal efecto, el Ayuntamiento debers
disponcr de un ¢jemplar completo del mismo asi como del testimonio de los acuerdos de aprobacion inicial,
provisional y definitiva, debiéndose extender la diligencia acreditativa de su aprobacién definitiva.

3.- La obligatoriedad de la observancia del Plan Parcial supondré que serd legalmente exigible el cumplimiento
exacto de todas y cada una de sus determinaciones sustantivas, por cualquier persona fisica o juridica, en ejercicio
de Ja accidn priblica que en materia de urbanismo otorga la ley y, conforme resulta de su texto, comportars las
siguicntes limitaciones:

3.1.- El uso de los terrenos asi como las condiciones de edificabilidad no podran apartarse del destino y
condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

3.2.-Dicha obligatoriedad alcanzari tanto a la administracién piblica como a los particulares.

Art. 5.- Valor de los documentos del Plan Parcial
. Los documentos que integran ¢l presente Plan tienen el contenido y valor que a continuacion se sefiala :

1.- Memoria: ¢xpresa las conclusiones de la informacidn urbanistica que condicionan 1a ordenacién del territorio,
analiza las diferentes alternativas posibles y justifica el modelo elegido, recoge las determinaciones de cardcter
general y las correspondientes a los distintos tipos y categorias de suelo.

2.- Normas Urbanisticas: contienen las prescripciones que han de observar las actuaciones de planeamiento,
gestion, ejecucion, edificacion o implantacion de actividades o usos, delimitando, por tanto, el contenido urbanistico
del derecho de propiedad inmobiliaria.
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3.- Planos de Informacion: reflejan ia situacién del territorio municipal, refiriéndose a sus caracteristicas
naturales y uso del suelo para establecer sus determinaciones de ordenacién. Su alcance se reduce a la reproduccion
de la realidad fisica previa al Plan, s

4.- Planos de Ordenacion y Fichas de ordenanzas: Contienen las determinaciones bésicas de la nueva # "c
ordenacion prevista, tanto en lo relative a la regulacién del suelo como en la edificacion .

5.- Las determinaciones de ordenacién definidas en los Planos de ordenacién y Fichas de Ordenanza
respectivos constitifyen verdaderos preceptos juridicos expresados gréficamente, y ,como tales tendrin cars
viaculante, con €l mismo valor juridico gue los contenidos en las normas urbanisticas.

A .,,“:“
e

6.- Las Normas Urbanisticas ,asi como los Planos y Fichas de Ordenaci6n prevaleceran, y por este orden, en case

de contradiccitn sobre los demés documentos del Plan.

Art. 6.- Definiciones de conceptos urbanisticos

A los efectos de la aplicacién de las presentes normas, los términos gue aparecen en ¢l Plan se ajustardn a los
definidos en la legislacién vigente.

Art.7.- Criterios para la Definicién de las Determinaciones de la Ordenacién

1.- Las presentes Normas urbaristicas establecen el marco juridico-urbanistico, a partir del cual habrén de fijarse
las condiciones y normas especificas que deberan cumplirse en todas las actuaciones urbanisticas ejecutadas al
amparo de este Plan parcial.

2.- El marco juridico-urbanistico s¢ define a través de una serie de condiciones relativas a tres érdenes gue
estructuran las presentes ordenanzas:

2.1. Condiciones relativas a las actuaciones urbanisticas, referidas a su naturaleza y caracteristicas
diferenciales.

2.2. Condiciones relativas sl suelo, referidas a todas las determinaciones localizables en un émbito
territorial concreto (edificacién, parcela, etc.).

2.3. Condiciones relativas al disefio y estética tanto de la estructura general del ambito considerado
como de las actuaciones edificatorias.

TITULO I1. NORMAS GENERALES SOBRE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS
CAPITULOQ . L Criterios de Actuacién

Art.8.- Unidades de ejecucién
Se define una Unica unidad de e¢jecucion delimitada exactamente en los planos.

Art.9.- Sistema de gestion

Se prevé como sistema de gestion, ¢l de Concierto, al concurrir les condiciones establecidas en ia Ley de
Urbanismo de CyL y garantizar expresa y solidariamente los propietarios €l cumplimiento de las condiciones
establecidas en el plancamiento. Dicho sistema se podrd modificar de forma justificada.

Art. 10.- Administracién actuante

1.- La direcci6n y el control de la actividad urbanistica corresponden a la Comunidad Auténoma y & los Municipios
de Castilla y Leén, dentro de sus respectivas competencias, sin perjuicio de las restantes Administraciones Piiblicas
¥ de la iniciativa privada, de acuerdo con lo prescrito en el art.3 de la Ley de Urbanismo de CyL.
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2.- En aplicacion de los principios constitucionales dala politica econémica y social, al actividad urbanistica piblica
se onentard z Ia consecuci6n de los siguientes objetivos de acuerdo con ¢l art.4 de la Ley de Urbanismo de CyL,

a} Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, en las condiciones
establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.

S
=y

NCZ
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b) Establecer una ordenacion urbanistica para los Municipios de Castilla y Leon que favo
desarrolio equilibrado y sostenible, la calidad de vida y la cohesion social de la poblacion Nq' ™
proteccion del medio ambiente y del patrimonio nawural y cultural, y especialmente la conseciiién
del derecho constitucional a desfrutar de una vivienda digna.

%

¢) Garantizar la participacion de la comunidad en las p}'usvalias que genere la propia actividad

urbanistica publica, asi como el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de
cualquier forma de actividad urbanistica.

d) Promover la ejecucion coordinada de las competencias administrativas legalmente atribuidas
para la gestion de los intereses publicos, tanio de ambito sectorial como local, que requieran la
ordenacion, la transformacion, la conservacion o el uso del suelo.

Dichas facultades se ejercerdn de forma congruente con las previsiones y objetivos del Plan Parcial y siempre
dentro de sus posibilidades econdmicas.

CAPITULO L. Derechos y Deberes de los Propietarios de Suelo

Art.11.- Urbanizacion de los viales y de las zonas destinadas & dotaciones.

1.- Los propietarios del suelo, convertidos en urbanizador, promoveran Iz urbanizacién de viales y zonas
dotacionales. como corresponde en el sistema de concierto elegido, repercutiende el coste a los propietarios en la
cuantia correspondiente a cada uno de ellos conforme resulte del proyecto de reparcelacion.

2.- La conservacion de la urbanizacion correrd & cargo de la Promotora que se subrrogar en la comunidad de
propielarios al constinlirse en entidad urbanistica conservadora o Ayuntamiento.

Art.12.- Planeamiento legitimador del derecho a edificar. chqncias de obras.

1.- La adquisicién del derecho a edificar requiere con carécter previo, la aprobacion definitiva de este Plan Parcial,
asi como del Provecto deActuacién y Proyecto de Urbanizacién.

2.- El otorgamiento de la licencia determinari la adquisicion del derecho a edificar siempre que se ajuste a las
determinaciones del Plan.

3.- La solicitud de licencia de obras debera presentarse en el plazo sefialado en el presente Plan parcial, siempre
tras la adquisicion por la parcela de la condicion de solar. En caso de que la parcela ain no hubiera adquirido la
condicion de solar, podra otorgarse licencia siempre que el solicitante hubiese abonado integramente las cargas de
urbanizacion de la parcela resultantes del Proyecto de reparcelacion.

4.- La competencia para otorgar licencias serd del Sr. Alcalde. El acto de otorgamiento de la licencia fijaré su
propio periodo de vigencia y en consecuencia los plazos de iniciacién de las obras, plaze méximo de interrupcion
de las obras iniciadas y plazo de finalizacién de las mismas. Dichos plazos serin con cardcter general de tres, seisy
veinticuatro meses, respectivamente, los cuales s6lo por causas justificadas podran ser variados por la Licencia.
Todos estos plazos seran prorrogables por el Sr. Alcalde por un plazo acumulado no superior al inicialmente
concedido. Transcurridos dichos plazos sin haberse iniciado o sin haber finalizado las obras, la licencia otorgada,
previa declaracion expresa del Ayuntamiento, s¢ entendera caducada a todos los efectos.

Art. 13.- Concrecién del Aprovechamiento Urbanistico

El derecho al aprovechamiento urbanistico de cada propietaﬁo asi como ¢l comrespondiente al Ayuntamiento s¢
concretars tras la aprobacién del proyecto de reparcelacion (Actuacion)
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CAPITULOQ. lli Normas de Procedimiento. Plazos.

ART.14.- Actos sujetos a Licencia
Supondrin actos sujetos & licencia todos los citados en el articulo 97 de la Ley de Urbanismo de CyL.
A) Construcciones ¢ instalaciones de tedas clases de nueva planta.

B) Ampliacion de construcciones e instalaciones de todas clases.

) Demolicion de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

D) Modificacitn, rebabilitacién o reforma de construcciones e instalaciones.

E) Primera ocupacion o utihizacién de construcciones e instalaciones

F} Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

G) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras v analogas.
H) Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces piblicos.
I) Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.

J) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

K) Cerramientos v vallados.

L) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

M} Vallas y carteles publicitarios visibles de la via piblica.

N) Construcciones e instalaciones méviles o provisionales, salvo en 4mbitos autorizados.

N) Otros usos del snelo que al efecto seitale ¢l planeamiento urbanistico.

ART.15 - Reparcelaciones urbanisticas.
Se considerard reparcelacion urbanistica la divisién simultinea o sucesiva de un terreno en 2 6 mis lotes.

La parcela minima indivisible se estableceri para cada una de las diferentes fichas de ordenanza. Se permitird la
division de las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién cusndo de la division resulten parcelas supetiores
al mizimo o cuando las que no resulten superiores se agreguen a las colindantes.

ART.16.- Plazos.

Los plazos méximos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos y consiguientemente la adquisicién de las
diferentes facultades serén las siguientes:

1. Inicio del Expediente del Proyecto de Actuaci6n: 2 afios desde s aprobacién definitiva del Plan Parcial.
2. Aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacién: 2 afios desde el inicio del expediente.

3. Inicio del Expediente del Proyecto de Urbanizacion: 2 afios desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Actuacion. '

4. Aprobacion definitiva del Provecto de Urbanizacion : 2 afios desde el inicio del expediente.
5. Inicio de la primera etapa: 4 afios desde la aprobacion del Provecto de Urbanizacion.

6. Finalizacion de la primera ctapa: 2 afios desde el inicio de las obras de la primera etapa.

7. Inicio de la segunda etapa: 4 afios desde la finalizacion de la primera etapa

8. Finalizacién de la segunda etapa: 2 afios desde el inicio de las obras de la segunda etapa,

9. Inicio de la tercera etapa: 4 afios desde la finalizacion de la segunda etapa.

10. Finalizacion de la tercera etapa:2 aiios desde el inicio de la obras de la tercera etapa,
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11. El derecho s edificar y el deber de solicitar licencia de edificacion en las condiciones establecidas por el
presente Plan Parcial se deberé cumplir en el plazo de 20 anos desde 1a finalizacién de las obras de wrbanizacion.
Transcurrido dicho plazo el Ayuntamiento podra variar las determinaciones del presente plan parcial sin derecho
alguno a indemnizacién y adoptar las medidas que la legislacién vigente prevea para los casos de incumplimiento
del deber de edificar.

Dichos plazos se podrén incrementar hasta los méximos fijados en la Ley de Urbanismo de CyL, tanto en e] IR - ‘*
Proyecto de Actacién como posteriormente {en este tltimo caso de ferma razonada) . oy

TITULO II NORMAS GENERALES SOBRE EL. SUELO

ART.17.- Intensidad en el Uso del Suelo. Edificabilidad.

1.- La intensidad de uso se refiere a la edificabilidad de los terrenos y consiste en la relaci6n entre la superficie
construida total y la superficie de los terrenos. Viene establecida para cada manzana en las propias fichas de
Ordenanza.

ART.18.- Aprovechamiento del suelo

1.- El aprovechamiento del suelo se determina en funcién de dos tipos de condiciones: las de uso, que definen la
utilizacion del suelo; y las de intensidad, que definen la cantidad de uso.

2.~ La actuacion en cads parcela serd directa aplicando directamente el aprovechamiento asignado sobre su
superficie gue no podré diferir de le edificabilidad asignads a las mismas parcelas.

3.~ No se podri edificar sobre parcelas inferiores a las definidas como minimas por este Plan Parcial

ART.19.- Condiciones Generales de Usos del Suelo.

1.- El Plan Parcial propone los siguientes usos especificos los cuales vienen establecidos para cads manzana en [as
propias fichas de Ordenanza,

-. Residencial R1

-. Residencial R2

-. Residencial R3

-. Espacios libres de dominio y uso piblico (EL)

-. Dotacional piblico (DP)

-. Viales, incluido plazas de aparcamiento y aceras. (V)

-, Infraestructuras ( centro de transformacién, si hicieran faita) (I)

2.- El Plan Parcial permitird los signientes usos asociados al uso principal de vivienda como permitidos:

-. Aquellos que no estén clasificados como Molestos o Insalubres de acuerdo con la Ley de Actividades Clasificadas
de la Juntade C. vy L.

-. La potencia total instalada en el uso asociade no superard los 3cv de potencia.
-. La superficie total destinada al uso asociado no superard €l 20% del total de la construccion.

ART.20.- Usos compatibles y Prohibidos.

f.- Uso compatible. Es aquél que puede implantarse en zonas de usos caracteristico diferentes sint ocasionar efectos
indeseables.

2.- Uso prohibido: Serdn todos los no citados especificamente para cada zona en ¢l Plan Parcial.
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TITULO IV NORMAS GENERALES DE DISENO DE LA EDIFICACION.
CAP.I.- Condiciones Generales.

ART.21.- Criterios generales.

Las condiciones de cardcter general que ademas de las ya establecidas relativas a normas de actuacién v suelo
deberén cumplir las actusciones en orden al disefio de las mismas, seran las establecidas en los articulos sxgulemes
El presente articulado se compicmenta con las fichas de ordenacion correspondientes.

Las limitaciones se establecen en orden a dimensiones de las edificaciones y condiciones de caracter estético ¢
higiénico. :

ART.22.- Parcela minima.

Se considera corno parcela minima edificable aquella que tiene 150 m2 de superficie y 6 de frente para vivienda
unifamtliar adosada y 600 m2 de superficie y 15 m de frente para vivienda unifamiliar aislada.

CAP.II Condiciones de Volumen.

ART.23.- Medicion de Alturas.

La altura mixima se medira en ¢l punto medio de la fachada, desde la rasante original del terrenc hasta la parte
inferior del Gltimo forjado horizontal o alero cuando aquel fuera inclinado. La altura maxima seré de 7.00 metros
para todos los usos. Se podran construir dos plantas sobre rasante més bajo cubierta. Cualquier semisdtano que
emerja por encima de la rasante més de 1.10 metros se considerard a efectos del computo de plantas en dicho punto
como una planta mas.

La altura minima libre serd de 2.50 metros, excepto en sotanos.

La altura maxima de cada fachada de m; edificio serd inferior a 3/2 de la distancia a cualquier olro edificio, excepto
-l6gicamente- en la tipologia de viviendas adosadas donde dicha distancia se mediré entre “grupos” de adosados)
(art. 38 Ley de Urbanismo de CyL)

ART.24.- Ocupacion mixima.

Viene determinada por los retranqueos minimos, las condiciones de fondo méximo edificable y la altara méxima
edificable. '

ART.25.- Fondo misximo edificable.

El fondo maximo edificable queda definido para cada manzana en el Plano P3 y en las fichas especificas de
ordenacion para cada tipologia a emplear.

ART, 26.- Computo de Superficies.

Sobre la rasante computarén todos aquellos espacios comprendidos dentro del perimetro de fachada con una altura
libre superior a 1.50 metros. con las siguientes limitaciones:

[.a plantas de sotano o semisotano computardn superficie cuando el techo de las mismas se encuentren 2 mds de
1.00m. sobre ia rasante. Cuando parte de la planta de semisotano estuviera sobre la rasante y parte bajo la misma
coraputard en dicha proporcion.

Los porches computarin en proporcion al porceataje de perimetro cerrado.

30




De acuerdo con el art. 38 de la ey de Urbanismo de CyL:
a) Se prohibe e} uso residencial en sétanos y semisotanos

b) el aprovechamiento del subsuelo seré inferior al 20% del valor permitido sobre rasante, excepto para
aparcamiento o instalaciones debidamente justificadas

ART.27.- Retranqueos a linderos

Serdn los expresados en el Plano P3 y fichas correspondientes a cada uso. Se ha tenido en cuents el criterio _
sefislado en la ley del suelo de distancia a edificaciones existentes mayor o igual que 2/3 de la altura del edificio.

ART.28.- Construcciones por encima del Gltimo forjado horizontal
Las construcciones situadas por encima del iltimo forjado, se ajustardn a Ias siguientes reglas:

1. La cubierta del edificio se ajustaré a las determinaciones fijadas en las fichas de ordenacién, quedando en todo
caso comprendida dentre de la pendiente del 50% tomada desde el alero. En todo caso la pendiente de 1a cubierta no
superard el 50% y dicha proyeccién contendra todos los elementos constructivos principaies.

2. La superficie bajo cubierta computari a partir de una altura libre de 1.50 metros de altura libre.

3. Los remates de ascensores, cajas de escaleras depésitos etc. en ningin caso podrén superar la altura de la
cubierta integrdndose en el interior de la misma, excepto en soluciones de cubierta plana.

4. Por encima de los faldones o planos de cubierta sélo podrén sobresalir las chimeneas de ventilacién o evacuacién
de bumos y las anienas de telecomunicacién.

5. Se permitira la disposicién de lucernarios (ventanas en el plano de cubierta) limiténdose su nimero y
dimensiones a lo imprescindible.

6. Se permitird 1a apertura de huecos en los muros pifiones, asi como en los frentes cuando existe salto entre los
faldones, siempre que la totalidad de la cubierta quede dentro de la proyeccion de las pendiente del 50% tomada
desde el alero.

7. Las chimeneas de ventilacién o evacnacién de hamos, deberdn situarse proximas a las limatesas y su acabado
serd andlogo al de las fachadas principales. Los conductos deberén agruparse para reducir el nimero de chimeneas
de cubierta. ' ‘

8. Los remates de las conducciones referidas en el punto 6 serin metilicos o cerdmicos.

9. Las antenas se ubicardn en el faldén de cubierta no recayente a calle , o si el edificio diese a dos calles a la calle
con menor profundidad de vistas.

ART.29.- Condiciones de los Patios,
Ninguna de sus dimensiones en planta serd inferior a 3 m cuando a eflos abran huecos de locales vivideros.
Es obligatorio el ajardinado o tratamiento de la totalidad de los patios recayentes a fachada

ART.30.- Voladizos.

Los voladizos sobre la alineacién no podrin superar los 50 centimetros y estardn situados a una altura minima de
2.50 metros. ‘ .
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CAP. Il Condiciones Generales Estéticas.

ART.31.- Condiciones Estéticas

1.- Fachadas. Se utilizarén materiales y tonos acordes con la zona, prevaleciendo los tonos tietra o simi
proyecto se presentardn planos especificos donde se detallard claramente el tipo, despiece, textura y color de
materiales propuestos, justificando si fuese necesario con fotografias de edificios rurales o desarrollos en maq
graficos la coherencia de los mismos.

Se tratardn las fachadas medianeras con calidades y aspectos similares a los de 1a fachada principal.

2.- Cubiertas. Las cubiertas serdn de teja cerdmica (nunca vidriadas), debiendo ser cerdmicos todos los elementos
complementarios, tejas cumbreras, remates laterales, etc. Se admitirdn dinicamente como opciones el cobre, el
plomo y ¢l zinc. Se admiten tambien soluciones de cubierta plana.

3.- Balcones. No se¢ permitirén balcones salientes respecto de la alineacion, pudiendo en todo caso estar
rehundidos.

4.- Carpinteria exterior. S¢ empleard madera barnizada o pintada, hierro pintado en tonos oscuros o aluminio
lacado en tones marrén, negro, rojo viejo o similar.

4 - Persianas. En las fachadas exteriores, podrin disponerse persianas enrollables de madera o aluminio del mismo
color de la carpinteria, serén en todo ¢aso recomendables las soluciones de contraventanas de librillo o correderas
exteriores y/o alternativa el frailero interior de madera.

5.- Vallas. El vallado de parcelas se podrd macizar hasta una altura méxima de 2.00 metros, con materiales
andlogos a los utilizados en la fachada. Las vallas en medianeras se podrén macizar hasta nna altura méxima de
1.80 metros de altura siempre que utilicen tratamientos similares a los empleados ¢n fachadas.

Cuando la rasante supere la pendiente del 5%, se escalonara el cerramiento pudiéndose alcanzar en el punto de
méxima altura 2.20 metros. En todo caso se deberd aportar plano detallado del vallado a escala adecuada.

En el caso de que no exista retranqueo obligatorio a fachada, la edificacién en dicho punto podré alcanzar los 3.00
metros de altura.

5.- Rétulos. Se admiten rotulos en fachadas, haciéndelos coincidir sobre los mecos, Estardn formados por letras
sueltas colocadas a la misma altura y no deberdn superar una altura superior a 50cm. Se adosardn a la fachada y no
podrén sobresalir mds de 10 cm, siendo por contra aconsejable su rehundido. Quedan fuera de esta limitacién
aquellos destinados a publicidad del propio Plan o los establecidos de forma obligatorismente por laL.U. y R.P.

6.~ Instalaciones en fachadas. Las instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos
o extractores, no podran sobresalir del plano exterior de la fachada, siendo en todo caso recomendable situarlos en
puntos ocultos, sin perjuicie de su aislamiento actlistico.

7.- Evacuacién de basuras. Todos los edificios, excepto los destinados a vivienda unifamiliar, deberdn disponer de
un local para slmacenamiento de cubos de basura. Se garantizard la ventilacién de dichos locales.

8.- Tratamiento de espacios libres. Los espacios libres dentro de parcelas privadas, tanto de uso residencial como
dotacional que no se edifiquen y se incorporen a espacios piiblicos tendrén el mismo tratamiento que aquellos,
debiendo constar este aspecto de forma clara en el proyecto de edificacién correspondiente.

TITULO V NORMAS GENERALES DE DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS,
INFRAESTRUCTURAS Y VIALES.

ART. 32.- Condiciones generales.

Estas normas pretenden establecer los criterios que con carécter general han de regir en el disefio de los espacios
plblicos, infracstructuras y viales; sin menoscabo de los reglamentos especificos que los afecten. La estructura de
las distintas redes se desarrollardn en el Proyecto de Urbanizacién y salvo justificacion técnica suficiente deberdn
ajustarse a los esquemas previstos en el Plan.
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ART.33.- Condiciones de viales.

Las condiciones de los viales se establecen en las fichas de ordenaci6én respectivas, donde se fijan como oopdiclones
bésicas para los viales de primer orden una anchura minima de 12 metros, circulacién en ambos sentidosy
aparcamiento lateral. Para los viales de segundo orden se fija una anchura minima de 10 metros, circulagion envao, - = "'\
o ambos sentidos y aparcamicnto en un lateral como norma general. Excepcion a esta regla serd el vial abiertoen la - :
zona sur, desde el camino de Carrascal, que por tener una embocadura de 10m, adopta esta anchura en todo su

recorrido. s

* Ver fichas de ordenanza de viales.

.r

ART.34.- Aparcamientos.

Los aparcamientos en superficie tendrin unas dimensiones minimas segiin lo seiialado en el Reglamento de
Planeamiento de 2.20x4.50 y de 3.30x4.50 las reservas destinadas & minusvilidos en las proporciones alli
establecidas.

E! proyecto de urbanizacion determinaré la exacta ubicacién de las plazas de aparcamiento, justificéndose en todo
caso su cambio y manteniéndose la homogeneidad de las zonas. En todo caso ¢l Proyecto de Urbanizacion podré
ampliar, pero no reducir, ¢l mimero total de plazas, asi como la proporcién minima de plazas reservadas para
personas con discapacidades.

ART.35.- Red eléctrica.

El trazado de las lineas eléctricas serd subterréneo, transcurriendo en todo caso siempre por viales y zonas
pavimentadas. Se evitard en lo posible su trazado por zonas verdes ajardinadas. En €l proyecto de urbanizacién se
concretara la ubicacion de las acometidas y justificard los cambios con respecto a la propuesta establecida en el
presente documento.

ART.36.- Red de saneamiento,

En el proyecto de urbanizacién se determinard la ubicacién de las acometidas a cada parcela o nsuario de acuerdo
con la disposcion final segiin el proyecto de actuacion, El didmetro minimo a utilizar serd de 260 mm y el de las
tuberias de sistemas generales de 400mm, igualando las redes de entrada y salida de las zonas anejas.

La red conectard a la red piblica de saneamiento para su tratado en la depuradora municipal.

ART.37.- Red de abastecimiento de agua.

El proyecto d¢ urbanizacion definird exactamente el trazado de Ja red de abastecimiento de agua, debiendo justificar
los cambios adoptados con respecto a la propuesta del presente Plan. Localizard ademis las acometidas de cada
parcela en funcibn de la reparcelacion que fije el Proyecto de Actuacion.

ART.38.- Red de alumbrado publico.

El proyecto de urbanizacitn definira exactamente el tipo y la ubicacién de las luminarias, debiéndose en todo caso
atener a la mixima reserva de potencia prevista en el presente documento y a los niveles minimos de iluminacion
propuestos.

ARTE.39.- Plantaciones vegetales,

Se procurard la plantacién con especies autéctonas de las zonas de jardines piblicos, debiendo en todo caso ser la
base del ajardinamiento.

Se prohibe la corta de gjemplares autoctonos o de cualquier otro ejemplar de didmetro de tronco superior a 8
centimetros sin justificacion téenica, que en todo caso estard sujeta a licencia.
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TFTULO VL FICHAS DE ORDENACION.

Se adjuntan con los planos, las fichas de ordenacion especificas de cada uso, formando por lo demis parte
inseparable de la presente ordenanza.

Satamanca, febrero de 2001
Pablo Gomez
ARQUITECTO
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El presente estudio tiene por fin ltimo obtener un valor estimativo de repercusion de costes por metro cuadrado

construido, tal y como se refleja en ¢l Reglamento de Plancamiento, con el fin de demostrar 1a viabilidad del Sector by
de Planeamiento. Se aportarén ademds datos sobre la repercusion por metro cuadrado inicial de suele y por metro f1
cuadrado final de parcela en venta. _ j, f}
Con el fin de establecer la repercusion de la totalidad de las acciones sobre ¢l suelo inicial y establecer la idoﬂéidgd _ ’//i:f
técnica y viabilidad econémica de la operacitn, se valoran a continuacion y de forma aproximada las obras de \\ ‘ L

urbanizacién necesarias para la realizacién de las determinaciones propuestas en el presente Plan. Aunque como s =57
ha dicho, el proyecto de urbanizacién definiré los estudios técnicos pormenorizados para la puesta en préctica del

presente plan y dicha valoracion se hard en unidades de obra desglosadas y precisas, ¢l presente estudio resulta de

una estimacién de estdndares m4s generales, que se entiende son aproximados, para llegar 8 conseguir un moniante
econbmico orientativo.

El presupuesto se ha dividido en 10 capitulos principales, correspondicndo las mediciones a continnacion expucstas
al disefio reflejado en planos, pudiendo verse alterada durante la redaccion del preceptivo Proyecio de Urbanizacion
por adoptarse soluciones més complejas o distintas a la aqui adoptadas.

4.2. PRESUPUESTO DE LAS OBRAS POLIGONO UR-R1 DENOMINADO “SITIO DE LAS VIRAS”
DE DONINOS.

Se adjunta presupuesto desglosado con la principales partidas de obra en atencién al disefio concreto adoptado en ¢l
Plan Parcial y debiendo pues tomarse con las cauielas y precauciones necesarias al efecto de determinar los costes
finales de Ia operacidn, que en todo caso estimo no se alejarin en demasia de 1a presente propuesta.

Fm\po_&pkﬁ‘iiqua\m&t s &
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4.3. RESUMEN DE REPERCUSIONES

Valores de partida: é S O C_&m_\s«_ Ls ?Qo)i -
Superficie bruta de 1a unidad: 48743.10m2 N
Superficie neta parcelable: 25576.94m2 . .--5; rad %ECQETA Rio

Aprovechamiento lucrativo privado: 21595.44 m2
Coste de las obras de urbanizacién: 70.738.250 ptas

Valores de repercusién:
1. La repercusion por metro cuadrado de suelo inicial es de
2. La repercusion por metro cuadrado de suelo parcelable es de 2.766 ptas/m2.

3. La repercusién por metro cuadrado de aprovechamiento lucrativo esde  3.276 ptas/m?.

Lo cual demuestra claramente la razonable repercusion del proceso urbanizador en el valor final del suelo y la
viabilidad del Plan Parcial.

Salamanca, febrero de 2001

Pablo Géomez %? N ~Q!
ARQUITECTO
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PRESUPUESTO PARCIAL N* 1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

N° Ud. Descripeién Medicién Precio Importe
1.1 M3 M3. Excavaclén en terreno flojo para apertura de caja en calles por medios mecanicos, incluso
carga y transporte de productos sobrantes a vertedero. 7
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
viales primera atapa 1 4.986,26 0,40 1.994,504
viales segunda etapa 1 3.82891 0,40 1531564
viales tercera etapa 1 3.23553 0,40 1.284,212
4,820,280 4.820,280
TOTAL M3 DE MEDICION ......: 4.820,280 523 2.521.008,44
1.2 M2 M2. Perfliado, nivelacién y compactado, por medios mecinicos de |a caja para calles.
Comentario Uds. Lergo Ancho Alto Parcial Subtotal
viales primera etapa 1 4.986,26 4.986,260
viales segunda etapa 1 382891 3.828,910
viales tercera etapa 1 3.23553 3.235530
12050,700 12.050,700
TOTAL M2 DE MEDICION ... 12.080,700 20 241.014,00

TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N°® 1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS : 2.762.020,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 2 FIRMES Y PAVIMENTOS
N° Ud. Descripcion Medicién Precio importe

2.1 M2 M2, Calzada para trafico rodado T-4 explanada E-2 correspondiente a la secclén tipo 421 del
catilogo de secclones de firmes de la Instruccién 6.14.C. y 6.2..C. formada por(sin zahorra
natural): 20 cm de zahorra artificial, riego de imprimacién con emulsién ECLA y 5 cm de MBC D-12,
p.p. de betin astéltico 60/70 y flller de aportacion incluso extendido y compactado de cada capa,

totalimente terminada,
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 1.678,92 1.678,920
segunda etapa 1 1.46293 1.462,930
tercera atapa 1 139577 1395770
4537620 4537620
TOTAL M2 DE MEDICION ......: 4,537,620 978 4A37.792,36
22 Ml ML Bordillo de granito recto de 20x22 cm., sobre solera de hormigén H-100 Kgsicm2. Tméx. 40 de
10 cm. de espesor, incluso excavacion necesaria, colocado.
Comentario Lids. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 832,51 832510
segunda etapa 1 655,31 655,310
tercera etapa 1 557,51 557,510
2.045,330 2,045,330
TOTAL MI DE MEDICION ......; 2.045,330 2.688 5.497.847,04
23 M3 M3. Hormig6n en masa H.20/Pf201 T. méx 40mm., elaborado en central en relleno de zapatas de
cimentacion, iivertido por medios manuales, vibrado y colocacién.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto
primera etapa
r 1 .27 0,20 0.20
r2 1 172,74 0,20 0,20
r3 1 160,16 020 020
4 1 90,56 0,20 0,20
(53 1 156,00 0,20 0,20
] 1 124,14 0,20 0,20
r7 1 198,05 0,20 0,20
] 1 110,00 0,20 0,20
dp 1 102,00 0,20 0,20
segunda etapa .
B 1 181,23 0,20 020
c’] 1 190,63 0,20 020
ri0 1 258,98 0,20 020
M2 1 114,53 0,20 0,20
dp 1 63,50 0,20 0,20 2540
tercera stapa
r1t 1 151,09 0,20 0,20 6,044
3 1 193,09 0,20 0,20 - 7,724
r4 1 159,91 0,20 020 6,396
ns 1 141,06 0,20 0,20 5,642
rié 1 215,06 020 020 8,602
dp 1 5250 0,20 0,20 2,100
122,259 122,259
TOTAL M3 DE MEDICION ......: 122,259 12.711 1.554.034,15
24 Ml MI. Suministro y colocacion de cerramiento de tela metélica 1,6 m. altura, /postes y accesorios,
totaimente terminado. :
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 482 482,000
segunda etapa 553 553,000
tercera etapa 487 487,000
1.522,000 1.522,000
TOTAL MI DE MEDICION ......: 1.622,000 3.141 4.780.602,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 2 FIRMES Y PAVIMENTOS
Ne Ud. Descripcidn Medicién Precio importe

2.5 M2 M2. Pavimento de calzada trafico ligero, con cualquier trabazén, sobre explanacion con indice CBR
superior a 10, con adoquin monocapa de homigén FACOSA espesor 6 cm. gris, sobre base de
zahorra natural de 20 cm., y capa Intermeadia de arena de rio de 4 cm. de espesor, incluso recebado
de juntas con arena, compactado de adoquin, remates y apisonado de base.

Comentario Uds. - Llargo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 498626 4.986,260
4 167892 -1.678,920
A 83251 0,20 -166,502
segunda etapa 1 3883 3828810
a4 1.46293 -1.462,930
-1 655,31 0,20 131,062
tercera etapa 1 323553 3.235,530
4 139577 -1.395.770
-1 557,51 0,20 111,502
7104014 7104014
TOTAL M2 DE MEDICION ...... 7.104,014 2.579 18.321.252,11

TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 2 FIRMES Y PAVIMENTOS :  34.591.528,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 3 AGUA POTABLE

N° Ud. Descripcion Medicién Precio Importe
3.1 Ud Ud. Ventosa automética de triple efecto de DN 50 en la red de distribucién de agua potable, incluso
vélvula de corte, montaje e Instalacion.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 1,000
segunda etapa 1 1,000
2,000 2,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 2,000 93.323 186.648,00
3.2 Ud Ud. Desaglie en la red de distribucién de agua potable a la red de saneamiento, incluso vélvula de
corte, con tuberia de polietileno de 1/2" de diametro.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 1,000
segunda etapa 1 1,000
2,000 2,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 2,000 25,422 50.844,00
33 Ud Ud. Acometida domiciliaria a la red genaral de distribucién con una longitud media de ocho
metros, formada por tuberia de polletileno de 32mm y 10Atm., brida de conexitn, machén rosca,
mangultos, T para dos derivaclones de 25mm., laves de esfera y tapén, Up.p. de excavacion y
relleno posterior necesario.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 34 34,000
segunda etapa 17 17,000
tercera etapa 22 22,000
73,000 73,000
TOTAL Ud DE MEDICION ... 73,000 27.352  _-~1:996.696,00
34 Ud Ud. Arqueta de registro de 51x51x80cm. realizada con fabrica de ladrilic macizo de 1/2 ple de--
espesor recibido con mortero de cemento 18, enfoscada y brufilda en su interior, Usolera .'e
hormigon H-175 v tapa de hormigén armado, excavaclon y relleno posterior del trasdés. S :
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parclal. Sublotal
primera etapa 3 3.006\; .
segunde etapa 4 4000
tercera etapa 2 2,000
9,000 9,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 9,000 22.283 200.367,00
35 Mi  Mi. Tuberia de polietileno baja densidad de D=50mm. apta para uso alimentario, para presion de
trabajo de 4 atmésferas, incluso p.p. de piezas especiales, junta, excavacién, cama de arena de
20cm., rasanteo de la misma, colocacion de la tuberia, relleno de arena de 15cm,, y terminacion de
relleno con tierra procedente de excavacién, totaimente colocada.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 366 366,000
segunda etapa 350 350,000
tercera etapa 237 237,000
953,000 953,000
TOTAL Wi DE MEDICION ......: 953,000 1.133 1.079.748,00
TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 3 AGUA POTABLE : 3.514.302,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 4 RIEGO E HIDRANTES

N° Ud. Descripcién Medicién Precio importe
41 Ud UD. Boca de riego e hidrante para incendios tipo "Belgicast™ de D=80 mm., con arqueta y tapa de
bronce resistente al paso de vehiculos pesados, incluso conexién a la red de distribucién.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 4 4,000
segunda etapa 3 3,000
tercera etapa 2 2,000
9,000 8,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 9,000 102.783 925.047,00
TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 4 RIEGO E HIDRANTES : 925.047,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 5 SANEAMIENTO

N° Ud. Descripcion Medicion Precio
5.1 M ML. Tuberia de hormigén centrifugado de D=30 cm., sobre solera de hormigon H50 Kgiem2,
Tméx. 40 de 10 cm. de espesor y cajeros de hormigon hasta media cafia,
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 190 190,000
segurxia etapa 275 275,000
tercera etapa 250 250,000
715,000 715,000
TOTAL Mt DE MEDICION ......: 715,000 2.656 1.899.040,00
52 Ml ML. Tuberia de hormigén centrifugado de D=40 cm., sobre solera de hormigén H-50 Kg/cm2.
Tméx. 40 de 10 cm. de espesor y caleros de hormigoén hasta media cafia.
Comentario " Uds, Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 105 105,000
105,000 105,000
TOTAL MI DE MEDICION ......: 105,000 3138 329.1756,00
53 Ud Ud. Acometida domiciliaria de saneamiento a la red general para una o dos parcelas, hasta una
longitud de ocho metros, en cualquier clase de terreno, incluso excavacion mecénica, tubo de
acometida de 200mm., rellenc y apisonado de zanja con tierra procedente de la excavacion,
fimpieza y transporte de tietras sobrantes a vertedero.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 34 34,000
segunda etapa 17 17,000
tercera etapa 22 22,000
73,000 73,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 73,000 21.313 1.555.849,00
54 Ud Ud. Brocal de hormigon prefabricado de dlametro 80/62,5¢cms. con tapa de hormigén de 62,5¢cms.
de diametro y solera de 20cms. de espesor de hormigén H-100Kgicm2, con canaleta de fondo,
totaimente terminado.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 10 10,000
segunda etapa 8 8,000
tercera atapa 6 6,000
24,000 24,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 24,000 16.788 402.912,00
55 Ud Ud. Sumidero de calzada de 30x40cm. de hormigén para desagle de pluviales, incluso conexion a
la red general de saneamiento.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 16 16,000
segunda etapa 14 14,000
tercera etapa 8 8,000
38,000 38,000
TOTAL Ud DE MEDICION .....: 38,000 25.992 987.896,00
TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 5§ SANEAMIENTO : 5.174.672,00
GABRIEL
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 8 RED DE MT Y BT LTI

N Ud. Descripcion Medicién Precio - - importe
5
6.1 Ud Ud. Arqueta de registro para cruces de calzada en redes de media o baja tension, de 40x40x80cm., {‘ _
totalmente terminada. 4 :
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial \ Subtotal
primera etapa 10 10000 Mool
segunda etapa 8 8,000 e
tercera etapa 4 4000
22,000 22,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 22,000 6.938 152.836,00
8.2 Ud Ud. Bancada y proteccion prefabricada para colocacion de armario de pollester 1 6 2 abonados,

incluso cimentacién, colocacién de tres tubos de 0,80m. de longitud de PVC de 110mm., para
acometida eléctrica a dos parcelas, segin normativa de la Compafia.

Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 34 34,000
segunda etapa 17 17,000
tercera etapa ] 22,000
73,000 73,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 73,000 21873 1.596.729,00
6.3 Ml ML Canalizaclon para red de baja tenslon en cruces de caltada con dos tubos de PVC de

D=110mm., con alambre guia, reforzado con hormigén H-175 y resto de zanja con arena, segtn
norma de Compaiiia, sin Inciuir cables, incluso cama de arena, excavacion y rellenado de zanja.

Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 366 366,000
segunda etapa 350 350,000
tercera etapa 237 237,000
953,000 953,000
TOTAL Ml DE MEDICION ......: 953,000 817 873.901,00
64 Mi M. Canalizacién para red de media tensién, segin norma de Compaitia, sin inclulr cables, incluso
capa de arena de 40cm., placas de proteccién y cinias de sefializacién, excavacion y relienado de
zanja.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 50 50,000
50,000 50,000
TOTAL MI DE MEDICION ......: §0,000 917 45.850,00
6.5 Mi ML Cable conductor 3.5x25 mm2, colocado
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 366 366,000
segundza etapa 350 350,000
tercera etapa 237 237,000
953,000 953,000
TOTAL ML DE MEDICION ......! 953,000 1.252 1.193.156,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 6 RED DE MT Y BT

N° Ud.

Descripeion Medicién Precio

6.8 ud

Comentaric

Ud. Centro de transformacion Intemperie para “abonado™ con entronque directo a apoyo redes de
la Cia., montado segin sus normas, compuesto de : cruceta metdlica para derivacion; sels
cadenas amarre de 3 zonas; tres bases secclonamiento portafusibles "XS™ de 24 Kv/400A; una
cruceta sujecclon "XS"; 10 Kgrs de cable LA-S6 de 54,8mm2; una toma de tlerra equipotencial
{anllio}{apoyo entronque-secclonamiento); un apoyo metilico, tipo celosla C-2000-12; una cruceta
de amarre 2,5mts; tres pararrayo-autovilvulas 24 Kv/10KA; un soporte 0 herrales galvanizados
para sujeccion pararrayos; un herraje galvanizado sujeccion del transtormador; un transformador
de intemperie 50 K.V.A,, 1§ 0 20 KV (dependiendo de Compafiia} y 330/220V; una toma de tierra
equipotencial(anilio} para herrajes con conductor cobre de 50 mm2. y electrodos de 2 mts. de
longitud; una toma de tierra neutro Independiente a la anterlor con cable 0,6/1KV y 50 mm2. cobre
asi como 20 mts. de longitud tendido en zanja asi como electrodos de 2 mts. de longlitud; dos
placas de "peligro de muaerte”; una placa de 1° auxilios; un forrado apoyo con chapa galvanizada
hasta 2 mts. de altura; una unidad de proteccién tensiones de paso y contacto con laca de
hormigén, mailazo y electrodos de punta a tierra; un interruptor cortacircultos o automitico BIT
modelo IPT de 4 polos y 160 A para instalar sobre porte; diez metros de cable trenzado RZ3 de 50
miAl, aistado 0,6/1KV (interconexion transf.-Anterruptor-armario equipo medida); un armario de
"poliester” de 2 cuerpos con equipo medida (activa-reactiva) en lectura directa, excluldo
contadores, asi como bancada realizada en obra de fabrica.Totalmente instalado y comprobado.

Uds. Largo Ancho Alto Parciai

Subtotal

primera etapa

1 1,000
1,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 1,000 1.235.063

1,000
1.235.063,00

TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 8 RED DE MT Y BT :

5.097.335,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 7 ALUMBRADO PUBLICO

N° Ud. Descripcién Medicion Precio

74 Ud Ud. Cimentacién para baculo de 50x50x90cm., con hormigén H-175 con cuatro redondos d '

anclaje con rosca, Vargueta de derivaclon adosada a la cimentacion de §5x55x60cm. reallzada

fAbrica de medio pie de ladrillo reclbldo con mortero de cemento y arena de rio, enfoscada

Interiormente, itapa de funcién, excavacion y retirada de tlerras sobrantes a vertedero, totaimente

terminada.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial
primeva etapa 21 21,000
segunda etapa 18 18,000
tercera etapa 13 13,000
52,000 52,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 52,000 16.550 860.600,00
7.2 Ud UD. Columna de 6 m en acera, colocada
Comentaric Uds. Large Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 10 10,000
segunda etapa 10 10,000
tercera etapa 4 L3140
24,000 24,000
TOTAL UD DE MEDICION ......: 24,000 _32.135 771.240,00
7.3 Ud UD. Biculo de 10m. de un brazo con sallente de 1m
Comentaric Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 11 11,000
segunda etapa 8 8,000
tercera etapa 9 9,000
28,000 28,000
TOTAL UD DE MEDICION .....: 28,000 63.546 1.779.288,00
74 id UD. Luminaria 752-0VX-TC 250 W, colcada
Comentaric Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 21 21,000
segunda etapa 17 17,000
tercera etapa 13 13,000
51,000 51,000
TOTAL UD DE MEDICION ......: 51,000 44375 2.283.125,00
7.5 Ud UD. Centro de mando y proteccion, colocado
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 1,000
7 1,000 1,000
TOTAL UD DE MEDICION ......: 1,000 234.729 234.728,00
786 Ud UD. Pica de toma de tierra de 1.50 m, colocada
Comentaric Uds. Largo Ancho Alto Parciai Subtotal
primera etapa 2 2,000
segunda etapa 2 2,000
tercera etapa 1 1,000
5,000 5,000
TOTAL UD DE MEDICION ......: 5,000 2455 12.275,00
7.7 Ud Ud. Arqueta de registro para cruces de calzada para red de alumbrado piblico, de 40x40x80cm.,
totaimente terminada.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa g 9,000
segunda etapa 7 7,000
fercera etapa 4 4000
20,000 20,000
GABRIEL
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 7 ALUMBRADO PUBLICO

N° Ud. Descripcidn _ Medicién Precio
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 20,000 6.938
7.8 Mt M. Canallzacién para red de alumbrado con un fubo de PVC de D=80m., con alambre guia,
norma de Compafiia, sin inclulr cables, incluso cama de arena, excavacion y rellenc.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto ;
primera etapa 480 480,000 . P
segunda etapa 501 501, NGSREE I
tercera etapa 312 312000 i
1.293,000
TOTAL Mt DE MEDICION ......: 1.203,000 758
7.9 Ml  ML. Cable conductor 4x10 mm2, colocado
Comentaric Uds. Largo Ancho Alto Parciai Subtotai
primera etapa 480 480,000
segunda etapa 501 501,000
tercera etapa 312 312,000
1.293,000 1.293,000
TOTAL ML DE MEDICION ......: 1.293,000 822 804.248,00
TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 7 ALUMBRADO PUBLICO : 7.844.357,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 8 TELEFONIA

N° Ud. Descripecién
8.1 Ud Ud. Arqueta tipo M con dos conductos D=40mm.
instalada ’
Comentario Uds Largo
primera etapa 34
segunda etapa 17
tercera etapa 2
73,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 73,000 676.584,00
8.2 Ud Ud. Arqueta tipo H, para conducclones telefonicas totalmente Instalada.
Comentario . Uds. Lamgo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 3 3,000
segunda etapa 3 3,000
tercera etapa 3 3,000
9,000 9,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 9,000 37.079 333.711,00
83 Ud Ud. Arqueta tipo D, para conducciones telefonicas totaimente instalada.
Comentaric Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 6 6,000
segunda etapa 4 4,000
tercera etapa 2 2000
12,000 12,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 12,000 82.625 $91.500,00
84 Mi ML Canalizacion teleténica con cuatro tubos de PVC 63mm.de diametro {suministro por la
compafia Telef6nica), Vseparadores y hormigén H-125 en formacion de prisma, segin norma de
Compaiiia, sin incluir cables, Incluso excavacion y relleno de zanjas.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 343 343,000
segunda etapa 345 345,000
tercera etapa 234 234,000
922,000 822,000
TOTAL MI DE MEDICION ...... 922,000 1.991 1.838.702,00

TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 8 TELEFONIA : 3.837.477,.00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 9 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

e
=0

46‘7}

oL
Ne Ud. Descripcién Medicién Precio f/< " tmpie,
= PRI V)
9.1 M2 MZ. Desbroce y limpleza del terreno por medios mecénicos, Ucarga de productos a camién. :
Cornentario Uds, Largo Ancho Alto Pa
primera etapa 1329 1.329,
segunda etapa 1.994 1.994,000
tercera etapa 878 878,000
4.201,000 4.201,000
TOTAL M2 DE MEDICION ......: 4.201,000 252 1.053.652,00
9.2 M2 M2. Solado de lajas de plzarra lrregulares sobre cama de arena.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1.329 0,20 265,800
segunda etapa 1.994 0,20 398,800
tercera etapa 878 0,20 175,600
840,200 840,200
TOTAL M2 DE MEDICION ......: 840,200 3.204 2.692.000,80
9.3 M2 M2, Suministro y extendido a mano de garbancilio para plazas y paseos con un espesor de 3 cin.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1329 0,10 132,900
segunda etapa 1.994 0,10 199,400
tercera etapa 878 0,10 87,800
420,100 420,100
TOTAL M2 DE MEDICION ......: 420,100 444 186.524 .40
9.4 Ud Ud. Suministro, apertura de hoyo, plantacién y primer riego de Quercus llex [Encina) de 12-14 cm.
de per. a 1 m. del sueio con cepelldn en container.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 2 2,000
segunda etapa 3 3,000
tercera etapa 2 2,000
7.000 7,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 7,000 18.932 132.524,00
8.5 Ud Ud. Suministro, apertura de hoyo, plantacion y primer ﬂcﬁo de Platanus orientalis (Plitano) de 14 a
16 cm. de per. a 1 m. del suelo a raiz desnuda.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 44 44,000
segunda etapa 66 65,000
tercera etapa 2 29,000
139,000 139,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 139,000 4.682 650.798,00
9.6 Ud Ud. Suministro, apertura de hoyo, plantacién y primer riego de Rosa spp. (Rosa) de ple bajo de 0,3
a 0,4 m. de altura con cepefldén en container.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 13 ' 13,000
segunda etapa 20 20,000
tercera etapa 9 9,000
42,000 42,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 42,000 1.824 76.608,00
0.7 Ml ML Suministro, apertura de zanja, plantacién y primer riego de Cupressus arizonica {(Arizonica) de
0,6 a 0,8 m. de altura con cepellon en container, {3 Ud/Mi).
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1.329 0,01 6,645
segunda etapa 1.994 0,01 9,970
tercera etapa 878 0,01 4,390
21,005 21,005
GABRIEL

Pégina 12




PRESUPUESTO PARCIAL N° ¢ JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO

N® Ud. Descripcién Medicion Precio
TOTAL MI DE MEDICION ......: 21,005 3.533
9.8 Ud Ud. Suministro, apertura de hoyo, plantacion y primer riego de Hedara helix {Hiedra) de 1,0 a 1,5 m\\~ -
de altura con cepellén en contalner, incluldo fijacién de ramaje.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial
primera etapa 1.329 0,01 6,645
segunda etapa 1.994 0,01 9,970
tercera etapa gre iyl 4390
21,005 21,005
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 21,005 1.519 31.906,60
9.9 M2 M2. Pradera ristica semillada con mezcla de Lolium perenne y Fesfuca aundinacea , incluso
preparacl(ufel terreno, mantillo, siembra y riegos hasta la primera slega.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1329 0,30 388,700
segunda etapa 1.994 0,30 £98,200
tercera etapa 878 0,30 263,400
1.260,300 1.260,300
TOTAL M2 DE MEDICION ......: 1.260,300 417 525.545,10
$.10 Ud Ud. Suministro y colocaciéon de banco de hormigon sin repaido, ¥ anclaje.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 4 4,000
segunda etapa 6 6,000
tercera etapa 3 3,000
13,000 13,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 13,000 27.198 353.574,00
9.1 Ud Ud. Suministro y colocacion de papelera metilica, 30 |, de capacidad, con ple de hierro fundido,
incluido cimentacién.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 4 4,000
segunda etapa 6 6,000
tercera etapa 3 3,000
13,000 13,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 13,000 19.478 253.214,00
9.12 Ud  Ud. Suministro y colocacion de columpio metdlico de 3 asientos de rueda, incluido cimentacion.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 1,000
segunda etapa 1 1,000
tercera etapa 1 1,000
3,000 3,000
TOTAL Ud DE MEDICION ......: 3,000 71.448 214.338,00
9.13 Ud Ud. Suministro y colocacion de tobogén metélico de 3,00 m. x 2,10 m,, Incluido cimentacién.
Comentario Uds, Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
primera etapa 1 1,000
segunda etapa 1 1,000
tercera etapa 1 1,000
3,000 3,000
TOTAL Ud DE MEDICION ... 3,000 88.883 20684900
TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 9 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO : 6.456.545,00
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PRESUPUESTO PARCIAL N° 10 SENALIZACION

Ne Ud. Descripcién Medicion Precic
10.1 M2 M2. Superficie reaimente pintada, con pintura reflectante y microesferas de vidrio, con maquin
autopropulsada.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial
viales primeta etapa 1 4.986,26 0,02 99,725
viales segunda etapa 1 3.828.91 0,02 76,578
viales tercera etapa 1 323553 0,02 64,711
241,014 241,014
TOTAL M2 DE MEDICION ......: 241,014 1,633 393.675,86
10.2 Ud UD. Seiflal octogonal A-90, i/p.p. poste galvanizado, tomillerla, cimentacién y anclaje, totalmente
colocada.
Comentaric Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
viales primera etapa 1 1,000
viales segunda etapa 2 2,000
3,000 3,000
TOTAL UD DE MEDICION ......: 3,000 30.970 92.910,00
10.3 Ud UD. Sefial reflectante clrcular D=60 cm., Up.p. poste galvanizado, tornilieria, cimentacién y anclaje,
totalmente colocada.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
viales primera etapa 1 1,000
viales segunda etapa 1 1,000
2,000 2,000
TOTAL UD DE MEDICION ......: 2,000 17.394 34.788,00
104 Ud UD. Sefal triangular reflexiva L =80 cm., Up.p. poste galvanizado, tornilleria, cimentacién y anclaje,
totaimente colocada.
Comentario Uds. Largo Ancho Alto Parcial Subtotal
viales primera etapa 1 1,000
1,000 1,000
TOTAL UD DE MEDICION .....: 1,000 13.693 13.693,00
TOTAL PRESUPUESTO PARCIAL N° 10 SENALIZACION : 534.967,00
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Presupuesto de Ejecucién Material

1 MOVIMIENTOS DE TIERRAS

2 FIRMES Y PAVIMENTOS

3 AGUA POTABLE

4 RIEGO E HIDRANTES

§ SANEAMIENTO

6 REDDEMTY BT

7 ALUMBRADO PUBLICO

8 TELEFONIA

9 JARDINERIA Y MOBILIARIO URBANO
10 SENALIZACION

Asciende el Presupuesto de Ejefucis

§.087.335
7.844.357
3.837.477
6.456.545

534.967

Total .........: 70,738.250

Material a la expresada cantidad de SETENTA MILLONES SETECIENTAS
TREINTA Y OCHO MIL DOS AS CINCUENTA PESETAS,
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